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BILAN DE LA CONCERTATION

Par délibération en date du 17 Juin 2021, le Conseil Municipal a prescrit la révision du Plan
Local d’Urbanisme.

A cette occasion, et conformément aux articles L.103-2 & L.103-6 et L.600-11 du Code de
I'urbanisme, le Conseil Municipal a délibéré sur les objectifs poursuivis et sur les modalités
de la concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet de révision
du PLU, les habitants et toutes les autres personnes concernées (dont les acteurs
institutionnels prévus a I'article L. 132-7).

Le PLU est congu pour fournir le cadre juridique et reglementaire nécessaire a la mise en
ceuvre de projets qui s'inscrivent dans la dynamique d’'une politique communale
d’aménagement et de développement maitrisé. A ce titre, il est I'expression d’'un projet
politique, et est élaboré :

e Avec la population dans le cadre de la concertation,
e Avec les Personnes Publiques qui doivent étre associées lors de I'élaboration du
projet.

Document global et prospectif, le PLU doit étre a la portée de tous les citoyens. Cette
lisibilité est liée a une procédure d’'élaboration favorisant un dialogue, et d un contenu
adapté a une meilleure compréhension du projet.

C'est dans ce cadre que la concertation avec I'ensemble des acteurs a été définie et
menée tout au long du processus de révision du Plan Local d'Urbanisme, depuis sa
prescription jusqu’a I'arrét du projet.
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BILAN DE LA CONCERTATION

Les modalités de la concertation ont été définies par la délibération du Conseil Municipal
en date du 17 Juin 2021. Ainsi, les modalités de concertation devant étre mises en ceuvre

prévues dans la délibération sont :

e Information par affichage de la délibération de prescription pendant toute la durée

de la procédure ;

Diffusion d'articles sur le site de la mairie et dans le bulletin municipal ;
Acceés aux documents validés pendant les heures d'ouverture de la mairie ;
Mise a disposition d'un registre destiné aux observations en mairie ;
Possibilité d'écrire au maire ;

Organisation de plusieurs réunions publiques ;
Mise en place d’'un registre d’observations dématérialisé sur le site internet.

14 courriers et 3 remarques dans le registre ont été recus. lls ont été classés ainsi :

DOUVRES

TYPE D'OBSERVATION

14 Courriers
3 Observations

REMARQUES

Remarques générales

1-Conservation de la zone dite "éléments
boisés intéressant" sur le parc du chateau
2 - Remise en cause de l'implantation de la
zone AU pour de |'habitat

3 et 4- Remise en cause de I'emplacement
réservé pour l'acquisition du canal du
Moulin

5- Demande de retrait d'une OAP

6 - Remise en cause de obligation de
planter une haie au sein d'une OAP

7 - Remise en cause du périmeétre d'une
OAP

constructibles

Demande que des parcelles restent ou deviennent

Informations ou demandes d'informations

1-surunle zonage actuellement
opposable du PLU

2 -surl'avancement de la procédure de
révision

3- Demande de déclassement d'une zone
dans le PLU actuellement opposable

De plus, les élus ont pu faire remonter au groupe de travail « PLU » des demandes qui leur
avait été faites oralement par des habitants de Douvres.

Méme siI'on note que 44% des courriers consiste en des demandes de rendre constructible
une parcelle de terrain appartenant au demandeur, il y a eu aussi des réflexions plus larges
qui ont pu nourrir le travail d’étude du PLU.

Par ailleurs, les deux réunions publiques, qui se sont déroulées :
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BILAN DE LA CONCERTATION

e Le 11 Juillet 2023 : présentation des orientations du PADD en lien avec les grands
enjeux du diagnostic
e Le 10 Avril 2025 : Traduction reglementaire du PADD

ont rassemblé une trentaine de personnes pour la premiere et environ 35 pour la seconde.
Elles ont été I'occasion d'échanges et de débat nourris.
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BILAN DE LA CONCERTATION

REVISION DU PLU DE DOUVRES

— e Réunion Publique de présentation du diagnostic et du

FADD

Relevé des échanges

Réunion publigue de concertafion autour du PFrojet d'Ameénagement et de

Developpement Duralble du PLU issu du diagnostic

11 Juillet 2023 Salle communale de Dowvres

Efienne POULACHOM 4

La réunion &tait aninée pear :

Efienne POULACHON - Urbaniste - Mosaique Environnement

Richard BEMOIT - Urbaniste - Mosaigue Environnement

Une trentcine de personnes ont parficips a la réunion.

23 AoOt 2023

Infreduction
En appui de I'échange. était présenté un « powenpoint » exposant les 3 orienfations du
Projet d'aménagement et de Développement Durable [PADD)

+ 1= Assurer un développement urbain maitrisé et raisonné
+ 2 - Forger les conditions de gualité de vie pour tous les habitants actuels ou futurs
+ 3 - Protéger et valorser la richesse du patimoine naturel et paysager

...et quek éléments de diagnostic avaient conduit & les retenir

Ce « Powenpoint » est joint au présent comptesendu qui ne reprend que les guestions
posées et les réponses apportées.

1 Le potenfiel en rencuvellement urbain

Question : Que ce passe-tl laorsqu'un propriéfaire ne souhaite pas vendre une parcelie
comptlabiisée comme pofentiel en rencuvelliement wbain 2

Réponse : Lo propriété privée comespond ou droit d'user, de jour ou de disposer d'une
chose de maniére propre, exclusive et absolue. En ce sens, un proprigtaire a tout a fait le
droit de refuser de vendre son bien.

L"&étude de densification, donc le repérage du potentiel en renouvellement urbain non
batfi, 4 savoir les dents creuses et les divisions parcellaires, comespond a une « étude »,
comme son nom l'indique. Celle-ci est obligatoire selon I'Article L151-4 du Code de
I'urcanisme. |l est précisé qu'une analyse de la capocité de densification et de mutation
de 'ensemble des espoces batis est obligotoire ovont 'ouvertre & |'urbanisation

Page 1/ 4
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EEVESICH DU PLU DE LA CORMUBE DE DOUYRES — REUMICH PUBLIGUE M° | - DIAGHOSNC ET PADD

d'espaces naturels, agricoles ou forestiers.

En ce sens, cette analyse a été effectuée dans une logique de projet communal sans
prendre en compte les volontés de venfe ou non des proprigtaires concemés. || serait
inimaginable d'établir une &tude sur ce critére.

Par ailleurs, afin de prendre en compte le fait gue certains proprietaires ne souhaiteront
pas vendre leur parcelle ou une parfie de leur parcelle, il o été mis en ploce des
Coefficient de Réfenficn Fonciére premant en compte cette dureté fonciere. Cela
pemet de ne pas prendre en compte l'intégralité surfacique du potentiel comptabilse
pemettant d'établir une parfie du développement en extersion et d'étre d'avantage
en accord avec la réalite.

Sur les dents creuses, comespondant G des espaces non aménages, non liés a une
fonction résidentielle et wbanisés sur ses frois cdtés, nous estimons, du fait de leur
fonction non-résidentielle que la dureté fonciére est moins forte. En ce sens, leur potentiel
surfacique est comptakilise a hauteur de 70% [CRF de 0.3).

Pour les divisicns parcellaires, nous comptons seulernent 50% de lewr suface [CRF de 0.5).

En effet, nous esfimons que lo dureté fonciére est plus forte du fait qu'il s"agit de jardins
fonctionnellement rattacheés a leur maison d'habitation.

En ce sens, la dureté fonciereflo volonté des proprigtaires de vendre ou nmon, est
i estimee » au fravers de I"oufil gu'est le Coeflicient de Rétention Fonciere.

2 Choix des secteurs en extension de 'enveloppe urbaine

Question ' Pourguoi n'y a-t-l gqu'une seule zone d'extenzion ef sur guele baze a-t-ele été
locafizée 2

Réponse : Por le prisme du scénario de développement prévu (croissonce de 1.5% par
an, production de 98 logerments enire 2022 et 2033) et de I'étude de densification, nous
avons évaluer la production, au sein de 'enveloppe wbaine, de 75 logements, en lien
avec une densité de 171gt/ha fixée par le Plan Local d'Hakitat,

En ce sens, il est nécessare d'envisager une part du développement sur un secteur en
extension de |'enveloppe wbaine powr la création de 23 logements.

En relation avec les obligations du 5Col, notamment I'imposition d'une densité de 25
Igt/ha pour les secteurs créés en extension, nous fombons sur vne surface de cette
demiere d'environ 1 ha [(Z3logements J 25logts_ha = environ 1Tha) au maxirmum.

La volonté de la commune éfait de créer une unigue zone en extension afin d'avoir un
développement d'ensemble plus consequent, plus maitiiseé et permettant de mieux
gérer une diversification de |'offre.

S5a locdlisafion etoit relativement confrainte du fait de 'obligation d'établir cette
demiere entre le front urbain intangible défini par ke SCaT |voir cartographie du support
de présentation) et I'enveloppe urbaine existante. La volonté etait aussi d'un urlbanisme:
de proximite ef le secteur est relativement proche du cenfre equipe (et aussi de la voie
pietonfcycle vers aAmbéreux en Bugey] et pouwrait y &tre relie par des cheminements
doux.

Une roison du choix, en lien avec le projet de deéveloppement des pistes pour les modes
actifs reliant les communes limitrophes, est aussi la volonté de créer une vrgie entrée de
vilage et I'absence de contraintes environnementales, | o été décidé de localiser
stratégigquement la zone en extension en enirée de village Ouest.

3 Logement social

Question : Powrquoi enfrevoir 'implantation de logemenfs socioux sw une Communeg

rurale comme Douvres 2

Page2/4
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REVEION DU PLL DE Ls COMMUBE DE DOUYRES — BELIMION PUBLIGLE N?1 - DIAGHOSTIC ET FADD

Réponse : | est nécessaire de faire la différence entre ce qui est obligotoire, notomment
par le prisme des cadres supra-communaux [reférence a la higrarchie des normes dans
le suppor de présentation) et ce qui est decide par la collectivité.

Ici, l'idée de tendre vers une production de 10% de logements socioux dans le parc de
logements est une recommaondation émise par ke SCol que nows devons prendre en
compte dans ke PLU au travers un rapport de compatibilité.

Toutefois, 4 travers la mise en ceuvre de logements sociaux (et il faut rappeler que 68%
de la population est eligible au logement social) pemmetira de repondre 4 la volonté de
diversification de l'offre en logement en particulier en fovorisant 'accueil d'une
population plus jeune répondant a ko problématigue de  vieilissement et de
géronfocroissance de la commune de Douvres.

4 FLU et PLUI

Queastion: 5 le PLUN est octé qu'en esi-il du PLU gqui est octuellernent en cours
d"élabaoration 2

Réponse : Actuellement, oucun PLUI n'est octé sur le temitore intercommunal. Le
département a mentfionneé qu'il serait inféressant d'entreprendre cette démarche dans
le cadre d'un développernent stratégique sur un temitoire plus vaste, sur le bassin de vie,
et ce, notamment, suite aux enjeux actuels (étalement urbain, préservation de la
biodiversité, économie des ressources...). Il s'agit d'une échelle plus perfinente pour
organiser les polifigues d'ubanisme, d'habitat et de déplocements.

Par ailleurs, ke déportement n'a aucun pouvoir de décision guant & I"élaboration d'un
PLUI. Cela dépend. exclusivernent, du conseill communautaire [donc lMintercommunalité)
qui peut deécider de prendre lo compéfence o PLUI . En ce sens, c'est le conseil
communautaire qui est force de décision, d savoir les représentants des différentes
COMMUNEs.

Cependant, si l'inftercommunalité prend lao compétence et décide de |'élaboration d'un
PLUI, il se passera du femps avant gu'on PLUI ne soit approuve et durant toute la phase
d'étude, le document d'urbanisme opposable restera le PLU.

I s'agit de la méme logigue que pour la révision acfuelle du PLU. Le document
d'urboneme opposable reste celui opprouveé antérieurement et non celui qui est en

cours d'élaboration. Héanmins, losgue le PLU en cours d'élaboration sera approuve, il
remplacera celui actuellement cpposable.

5 La capacité d' assainissement

Question: Lo capocité d'ossainssement esf-elle  suffsante pour occueilir e
développement prévu €

Réponse : Selon des demiers chiffres foumis par le syndicat de fraiftement des eaux, la
capacité d'ossainissement est suffsante pour entrevoir le scénaro de développement
prévy, notamment I'accueil d'environ 180 habitants. Cela représenterait une population,
a horizon 2033, de 1297 habitants pow une caopacité d'ossainissement de 1 400 EH
[Equivalent Habitant).

Par aillews, une problématigue venant fausser les chiffres persiste, notamment le raccord
d'une partie du tertoire d'Ambronay au réseau de Douvres. Cela pourrait directement
impacter la capacité d'assainissement prévu ef le scénaric de developpement si ce
secteur n'est pas compiabilisé dans les calouls foumis.

En ce sens, lo collectivite devra se toumner vers le syndicat des eaux pour éclaircir cette
problématique, pour savoir si le réseau d'assainissement est suffisant.

Page 37 4
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REVEDH DU LU DE L COMMUME DE DOUYRES — BEELMION PUBLIGIUE N® Il - DLAGHOSTC ET FADD

& Le débat sur le PADD
Quastion @ Le débat sur les orienfations du PADD fige-1-i ke projet d'aménagement 2

Réponse : Le débat sur les ofentations du PADD ne fige pas le projet d'aménagement
prévu par ko commune. En effet, lors de ko troduction réglementaire, phase plus
concrete, les elus peuvent se rendre compte de la necessite d'apporter des nuances au
document sur certaines theématigues.

Le débat sur le PADD permet, aussi doter lo collectiviteé de lo possibilité du sursis &
statwer. Il s"ogit d'un oufil juridique permettant de suspendre l'instruction d'une
autorization d'wbanisme [permis de construire...) dans le cas ou le projet du particulier
seraif de nofure & comprometire le projet de femitoire selon les grandes crentafions du
Projet d' aménagement et de Développement Durable.

7 L'avis du public
Question : Jusqu'd quand les avis du public peuvent éfre pris en compfe 2
Réponse : || est nécessaire de distinguer deux phases dans ' éloboration d'un FLU.

Dans un premier femps, nows avons la phose de concertafion qui comespond a une
participation du public venant en aide 4 I'étude. Cette phase s'aréte au moment o le
conseil municipal aréte le projet de PLU. Tout avis se doit &fre examiné par le groupe de
travail du PLU qui en fiendra compte, ou non, en fonction de ces choix globaux quant
aux orientations du PADD.

Dans un second temps, nous refrouvons la phase d'enguéte publique, d'une durée de |
miois minimum, pendant laguele le public peut faire connaitre son avis au commissaire
enguéteur nommé par le fribunal administratif.

Aftention, & ce stode, seuls les avis fransmis U commissgire enguétewr pendant
I'enquéte publique poumont &fre prs en compte dans le cadre d'évolufion du PLU au
moment de son approbation, et non ceux émis avant ou apres.

2] Conclusion

Il est indiqué que I'étude se poursuit par I'étude de ko tradection réglementaire du PADD.
Elle devrait permettre d'aboutir & un amét du projet a I'hiver 2023/2024 et G une enguéte
publique au prinfernps 2024

Une deuxieme reunion publigue de présentation de la fraduction réglementaire du
FADD auwrg liew avant I'arét du projet.

Morsiewr le Maire remercie les participants et clos la séance.

Le power point présenté lors de la réunion.

Page 4/ 4

DOUVRES — REVISION DU PLU — DOSSIER D’APPROBATION — FEVRIER 2026 14



BILAN DE LA CONCERTATION

MOSAIQUE i
— Révision du PLU de Douvres

P

Réunion publique de traduction réglementaire

10 Axril 2025 Mairie de Douvres

Etienne POULACHOM &

Chwistion UMOUSIM = Maire de la commune
Francoise CAVANME = 420 adjointe

Guy BELLATOMN = 2éme gdjoint

Roelof VERHAGE = Conseiller

Mathalie VERDEGHEM = Conseillére

Lecette BOURGEOIS - Conseillére déléguee

Serge GOMES = Conseiller

Participants : Environ 35 personnes

Richard BEMOIT = Urbaniste Mosaique Environnement

Efienne POULACHOM = Urbaniste Mosdigue Envircnnement

14 Aovril 2025

« Présentafion de la fraduction réglementaire du Projet d'Ameénogement et de
Développement Durable [PADD) en réunion publique

1 Intreduction

L'objet de la réunion était lo présentation aux habitants du lo raduction réglementaire des
crientations et objectifs définis au sein du Projet d' aAménagement et de Developpement Durable

[PADDY comespondant au projet politique, a la clé de voute du Plan Local d'Urbanisme (PLU]J.

Pagel /&
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REwzacon ou PLU D Dowuwres — CR DE LA RELBICH PUBLIGUE DU 10 Avril 225

En appui de l'exposé, il etait presente un & PowerPoint » gui présentait la fraduction réglementaire
des crentafions du Projet d"aménagement et de Développement Durable déclings autour d'un
principe général et de frois grandes onentations.

Ce u PowerPoint » est joint au présent compte-rendu qui ne reprend que les questions posées et les

réponses apportées.

2 Relevé des échanges

QAP de & La Cornailliére x

Questlon : Le secteur de cette Ordentation d'Amenagement et de Programmation [OAP) prend en
compte un batiment annexe fonctionnelle G rma maison d'habitaticn. | conviendrait, en ce sens,
de retirer la parcelle B 3464 du secteur de I'"OAP « Cornalliere »

Réponse : Le dessin pourait &tre repris powr enlever la parcelle mentionnée si effectivernent il y a
un usage de |'annexe avec la maison voisine. De toute facon, la commune n'a auvcun interét a ce
que le proprietaire blogue l'intégralité de la réalisation de "OAFP, dans le sens ou il ne souhaite pas
vendre cette parcelle et gue cette demiére n'est pas nécessaire pour la réalisaftion de I'opération
[petite parcelle en bordure de sectewr). Il s"agit d'une parcelle privee et le proprietaire a le droit
de jouir de son bien.

Il conviendra de mentionner ce point lors de I'enquéte publique ofin d'opéerer & un gjustement.

Demande de classement en zone urbaine d'une parcelle

Question : Ma parcelle n'est pas prise en compte en tant gue zone urbaine clors que j'estime gue
cette demiére comespond a une « dent creuse ».

Réponse ' Lo parcelle n'a pos &té prise en compte cor nous ne 'avons pas anadlysé comme
appartenant a I'enveloppe urbaine de la commune, définie kors de |'étude de densification. Il faut,
dinsi, s& rendre a I'enguéte publique pour savoir s le commissaire enquéteur partage |'analyse du
proprietaire, comme guoi c'est une  dent creuse n, ou celle de la commune comme quai elle
n'appartient pas a 'enveloppe wbaine.

A noter: Le Plan Local d'Urbanisme [PLU] est un document réglemenfaire sur une base de
proprietés privees, dans le sens ou il regit l'infégralifé des parcelles communales. Nous ne

connaissons pas les volonfés des proprigtaines. I £"agit i d'un urbanisme de projet.

Eléments repérés au fitre de I'article L151-19 du Code de I'Urbanisme

Page 2/4
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REWMZOH oU PLU DE Do RES — TR DE LA RELBIOH FUBLIGLE DU 10 AvRIL 20325

Question : Quels sont les éléments identifiés por du posfiloge zone ou sein du reglement
graphigue 2

Réponse : Cet outil permet de repérer les dléments de patimoine bati ou paysoger que les élus
sounaitent préserver plus parficuliérement, c'est-g-dire des éléements dont il considérent gu'ils
parficipent, d'une maniére cu d'une auire a l'identite paysagére, urbanistiqgue et architecturale
de la commune.

De ce fail, les eléments repérés peuvent recouper une grande diversité de patrimoine et sont
dépendants de l'idenfité paysagére et architecturale de la commune @ Monuments Histofiques,
batirments, espaces urbains ou naturels remarguables, pefit patimoine, arbres remarquables. ..
Les objectifs généraux de I'outil sont la préservation du pafrimoine repére © assurer 5a pérennite,
présarver son intégrité, maintenir les caractérisfiques architecturales ou paysagéres.

Chaque élement repére estinscrit sur le plan de zonage. |l fait I"'objet d'une fiche qui le localise, e
présente [photos) et permet d'exposer la raison de son repérage par des prescriplions.

Questlon : Pourquoi est-ce seulement des eléments ponciuels gui sont repérés et non des
ensambles, comme par exemple, les poches urbaines patimoniales 2

Réponse : En font gu'ensemble, lo place de lo Bobilliére a été repérée.

Par ailleurs, I"intégralité des ensembles évoqueés, notamment les poches urbaines historiques et
patrimonicles, sont directement prises en compte par une zone UA [urbain de centre-ancien) ol
nowus refrouverons des prescripfions plus stictes, dans le réglement ecrit, que sur les plus récents
sectewrs de développement. De méme, I"OAP o Pafrimoine @ traite, directerment, de ces
ensemoles.

Quastion : Vers le chemin du Chateau, des chénes centenaires poumaient &fre protégés a ce fitre.
Réponse : || est parfois compliqué de préserver ces éléments, en parficulier, sur des petites parcelles
ou les habitants souhaitent y édifier des habitations. L'objectif est, ainsi, de préserver un maxinum
ces éléments marqguants du paysage tout en frouvant un éguilibre avec les constfructions.

L"outil gu'est I'OAF, en regroupant des parcelles, permet de mieux tfrouver cet équilibre.

Question : Au méme fitre, nous pouvons repeérer le tilleul de I'école comme arbre remarquable.
Réponse | Cet arbre pourait, en effet, &fre pris en compte.

L'enquéte publique estl'occasion de signaler ces eélements pour un objectif de préservation.

. .

Quastion : L'Emplaocerment Réservé pour I'élargissement do Chemin du Chateaw, oblige-t-l le

propriétaire & vendre son temrain 2

Page 3/&
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Réponse : Le droit d la proprigté privée est le droit pour une personne de posséder, de jouir et de
disposer d'un bien d'une maniére exclusive, dans les limites fixées par la loi. Ainsi, s le propriétaire
ne souhaite pas vendre son terrain, il ne le fera pas.

L'Emplaocement Réservé est un outil qui permet seulement de figer la destination du foncier pour
ce a quoi la collectivité I'a desfine. Il s'agit la d'une logique d'anficipation et de précaution pour
calibrer la voine au développement prévu sur ke secteur, d'anficiper un probléme qui peut se poser.
Quastion : ...Mais s'il v a une Déclaration d'Utilité Publique (DUP) mise en ploce pour I élargissement
de cette voire.

Réponse : Une DUF seraif seulemeant mise en ploce sile préfet définit I'oménogement comme étant

d'utilité publique. |l 5'agit la de sa compétence ef de sa responsabilite.

Blocage foncier de certaine OAF

Question : Certaines OAP ne poumraient jamais vois le jour si certains propretaires ne souhaitent pas
vendre leur parcelle méme si cerfains sont demandeurs.

Réponse ' Les OAF ont &té mises en place pour éfablir un urbanisme de qualité et d'ovoir une
certaine maifrise de I'urbanisation et de la préservafion sur la commune.

Le choix est donc parfois enfre ne pas faire d'OAP parce que le foncier est complexe, mais alors
on prend le risque de voir des constructions dans des parcelles frés etfroites avec juste un couloir de
4 meétres de large constructible et qui viennent pratiguement empécher I'urbanisation des auires
parcelles. Le fait de metire en place des OAP sur ce méme ensemble foncier complexe permet
d'assurer une qualité d"urbanisation pour les habitants futus mois en prenant le fsque de blocage
foncier.

Il est rappelé que le PLU ne donne jomais de droif foncier & la commune.

Lkogements socigux

Question : Au niveau de la loi etatique « Solidarité Renouvellement Urbain » (3EU), la collectivité n'a
auwcune obligaftion de prévoir du logement social. Pourquai établir un objectif de tendre vers 10%
de logements socioux au sein du parc de logements 2

Réponse | Cet objectif comespond a un objectif fixé par le Schéma de Cohérence et d'organisation
Temitarial {SCoT) qui comespond au docurment d'urbanisme hiérarchiguement supérneur. Le PLU doit
avoir un rapport de compatibilité avec ce demier.

Ainsi, le fait de ne pas prendre en comple cette prescription impliquerait une cerfaine mesure

d'illeégalité au sein du PLU.
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DOUVRES — REVISION DU PLU — DOSSIER D’APPROBATION — FEVRIER 2026 18



BILAN DE LA CONCERTATION

REwack ou PLU DE Dowvres — CR DE L RELBICH FUBLIGLE OU 10 AvriL 225

Ione Al et le chateau

Question : Le chateau a été place en zone Naturelle [MW) non constructible alors gue I'on met une
Tone 4 urbaniser [AU) directement d proximité. Pourquoi ce clasement 2

Réponse : Il s"agit |a de choix communoux exposés dans ke PADD et la fraduction réglementaire
n'est gu'une declinaison des objectifs et orientation inscrifs dans le PADD.

Le chateau et son parc ont &té classés en zone N pow des raisons de protection patrimoniale en
lien avec son intérét historigue et paysager.

L'implantation de la zone Al sur ce secteur s'est définie, notamment par les prescripfions du SCoT
etablissant un « front urbain infangiole » mais aussi par la proximité avec les reseaux en modes doux,
son rapport a I'enirée de villoge et le lien avec la cenfralité.

De méme, cette future urbanisation n'est pas aveugle a la présence du chateau et du ruisseau
puisgue I'OAP prévoit un recul par rapport au ruisseau et l'implantation d'un sectew peu dense de
type maison individuelle de ce cdté de I"OAP.

Disparition des haies

Quastion : Comment se fait-il que les haies aient disparu 2

Réponse : Cela est particuligrement ié au remembrement des ferres agricoles et de lo disparition
des praines pour des espaces de grandes culfures.

De méme, ces haies n'ont jomais fait I'objet de préservation au sein des documents d'urbanisme,
assurant, ainsi, leur existence.

La mize en place de I'oufil L151-23 du Code de I'Ubanisrne est un bon outil powr présenver les

structures bocageres des communes rurales, elements de paysage emingnts.

Extension de l'urbanisation sur les temres agricoles

Question : Dans le femps, il ne sera pas possible d'étendre |'urbanisation sur les zones agrcoles ou

naturelles @
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Réponse : Effecfivement, il s'ogit du sens de lo loi o Climat et Résliencen qui prévoit le
ralentissement de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers jusgu'da son amrét

complet en 2050 avec un objectif de Zéro Arfificialsation MNette [ZAMN).

SCol en révision

Queastion @ Le SCol étant actuellement en cours de révision, comment savez-vous les futures
prescrptions a prendre en compte 2

Réponse : Dans un premier femps, nous nous sommes basés sur le SCol qui est aoctuellement
opposable. L'autre corespond seulerment @ un document de fravail sans caractére exécutoire.
Par ailleurs, afin de s'inscrire daons les futures prescriptions imposables, au fravers un ropport de

compatibilité, une réunion spécifique avec l'interlocuteur du 3Caol o été etablie.

4 Calendrier

Prochaines échéances : Créafion du dossier d'amét projet

La présentation faite.

fans remargue et complément. sous un délai de 7 jours, le présent compie-rendu sera considéra

comme valide.
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Diagnostic et PA
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« Mrs Etienne Poulachon et Richard Benoit, du cabinet Mosaique environnement en charge
de la révision du PLU de Douvres, ont fait une présentation tres complete du diagnostic et
du projet du Plan d’Aménagement et de Développement Durable (PADD).

lls ont largement répondu aux questions du public (environ 25 personnes) présent & cette
premiere réunion d’'information. »
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«Le 10 avril 2025, Mrs Etienne Poulachon et Richard Benoit, du cabinet Mosaique
Environnement, en charge de la révision du PLU de Douvres, ont fait une une mise au point
sur I'état d’avancement de la révision du PLU de Douvres et de son Plan d’Aménagement
et de Développement Durable (PADD).

Lire le compte-rendu de la réunion, cliquer ici

Voir le document Plan d’Aménagement et de Développement Durable (PADD), cliquer
icin
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La concertation a suscité 14 courriers et 3 observations dans le registre en mairie dont une
grande part de demandes particulieres lieées & la constructibilité d'un terrain. Toutefois,
certains abordaient aussi des questions plus générales. Enfin, les élus ont pu faire remonter
au groupe de travail « PLU» des demandes qui leur avait été faites oralement par des
habitants de Douvres.

Par ailleurs, les deux réunions publiques, qui se sont déroulées :

v Le 11 Juillet 2023 : présentation des orientations du PADD en lien avec les
grands enjeux du diagnostic

v Le 10 Avril 2025 : Traduction reglementaire du PADD

ont rassemblé environ une trentaine de personnes pour la premiere et de méme pour la
seconde. Elles ont été I'occasion d'échanges et de débat nourris.

Les réunions publiques ont été I'occasion de rappeler que le PLU s'inscrit dans une
hiérarchie de documents de niveau national (code de I'urbanisme), régional (SRADDET),
intercommunalité (SCoT) avec lesquels il se doit d’'étre conforme ou compatible.

Au cours de la premiere réunion publique, les observations et remarques ont permis
d’'apporter des précisions et des corrections sur certains points du diagnostic et des objectifs
du PADD.

La deuxieme réunion (Traduction reglementaire du PADD) a permis de présenter la
globalité du projet de PLU.

Des préoccupations plus spécifiques ont été exposées, comme la question de l'intérét de
mettre en place des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sectorielles
et I'obligation que cela impose pour les propriétaires des parcelles concernées.

Il en a été de méme, sur la précision de trois autres outils du Code de I'Urbanisme,
notamment les emplacements réservés, les éléments repérés au titre de I'article L151-19 du
CU ou ceux repérés au titre de I'article L151-23 du CU.

Enfin, la réunion a permis, pour certains propriétaires, de préciser leur volonté d’obtenir la
constructibilité sur leur parcelle.

Toutes les questions et préoccupations générales autour des grands objectifs du PLU sont
venues nourrir I'étude du dossier présenté au conseil municipal et ont permis de préciser le
diagnostic et de faire évoluer le projet vers une plus grande cohérence d'ensemble.

La concertation a donc ainsi contribué a la construction du document tel qu'il est,
aujourd’hui, proposé au conseil municipal de I'arréter.
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