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MEMOIRE EN REPONSE AUX AVIS DEEPA ET AUX REMARQUES DECEENQUETE PUBLIQUE

Objer de I'enguéte :

L'cbjet de cette enquéte porte swr la révision geénérale du Plan local d'Urbamsme de la
commune de Douvres.

Date de 'enguéte

La procédure d’enquéte publique s’est derouleée sur une durée de 32 jours consecuotifs du Lundi
10 Novembre 2023 a 8 h 30 auw Jendi 11 Décembre 2025 & 12 h a la mairie de Douvres.

Deésignation du Commissaire-Enguétenr :
Décision du Tribunal Adnunistratif de Lyon en date du 05/09/2025 N® 25000142/69

L article F. 123-18 du Code de I'Environnement stipule que : « Dés réception du registre et des
documents annexes, le Conmmissaire Enquéteur ou le Président de la Commission d'Enguéte
rencontre dans la mitaine, le responsable du projet, plan ou progranmme et hni commmmicue les
observations ecrites et orales consignées dans un proces-verbal de syntheése ;

Le responsable du projet. plan ou progranmme dispose d'un délai de 15 jours powr produire ses
observations éventuelles ».

Anssi_ je soussignée, Catherine BRUN, désignée en qualité de commuissaire-encguétrice par
décision du président du Tnbunal Admimstratif de Lyon citée en référence, a1 constaté la
clome de I'enguéte publicue réalisée sur une durée de 32 jours, du londi 10 Novembre a8 h
30 au Jendi 11 Novembre 2025 a 12 h relative an projet de révision générale du Plan Local
d'Urbamisme de la commmme de Dowvres,

Fappelle conformément a 'article 6 de 'amrété mmunicipal que les personnes mmtéressées,
pendant toute la durée de 1'enquéte, ont pu prendre connaissance du dossier et ont &té invitées
a faire part a la mmﬂmssajre-enquemce désignée pour la circonstance, de lenrs observations
ecrites sur le re-g:lstre papier securise, etabli sur fenillets non mobiles, cotés et paraphes par la
cnumssa:re—-mquemce a disposition en mairie de Douvres aux jours et heures habituels. par
voie postale en adressant un cowrier a3 Madame la Commuissaire-engquétrice a la mainie de
Douvres, par voie électronique a |'adresse siuvante : enguete phyva'dovvres fr ou a rencontrer
la commissaire-engquétrice powr faire part de lewrs chservations et propositions au cours des
permanences smvantes en mairne de Douvres :

-Lundi 10 Novembre 2025 de 15ha17h,
-Samedi 22 Novembre 2025de 10hallh
-Samedi 29 Novembre 2025de 10ha 12h
-Jeudi 11 Décembre 2025de9hal2h

Certifie avoir rencontré conformément a article F123-18 do code de 'environnement, le
demandeur, le Lundi 22 Décembre 2025, et hu avoir indique qu’au cours de 1'enqguéte

- 32 personnes ont été recues a I'occasion des permanences,
- | cowrner a été réceptionné et envoye par chronopost,

- 18 coumers ont été renus en main propre,

- 23 coumers électroniques ont 818 regus,
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MEMOIRE EN REPONSE AUX AVIS DERPA ET AUX REMARQUES DECEENQUETE PUBLIQUE

- 12 observations mscrites sur les registres d’'engquéte ont été répertonées et ont fait parfois
1'objet d"un comrier ou d un courniel.

La commissaire-enquétrice a constaté une forte participation lors des quatre permanences.
Pour une grande majorité, les personnes déploratent le mangue de concertation et
d'information du public pendant toute 1"elaboration du projet.

Certifie lni avoir commmumcue les 36 observations écrites et deux orales du public. (11 pages
annexées au présent procés-verbal), et ln aveir demandé d'y apporter les éléments de réponse

qu’il juge utile,
Dans son PV suite 7 | 0 d DdRU °atb eduPlilb de itagconemune ael r
Douvres, Madame la commissaire enquét rice a demand® au mai tr e dod ot
répondre a chacune des observations émises par elle-méme et par le public .
» Sur le théme de la concertation et information du public :
- Comment la collectivité justifie t'elle le manque de concertation et d mformation du
public tout au long de 1"élaboration du projet 7
- Pour quelles raisons aucun registre dématénalisé n'a-t-1l &té mis a disposition du
public comme prévu dans la delibération du 17 Juin 2021 7
- Pourquoi le bilan de concertation ne comporte t'1l pas le support de présentation (type
power point) comme indiqueé page 4 du document 7
Réponse de la commune
*1. La quasi -totalité des modalités de la concertation définis par la délibération du Consell
Municipal en date du 17 Juin 2021 ont été respectées . Cela concerne :
-Information par affichage (sur le panneau municipal et sur le site de la mairie) de la
délibération de prescription pendant toute la durée de la procédure ;
-Di ffusion dodarticles sur | e site d2arttles), mairile et
-Acc s aux documents valid®s pendant |I;es heurjes dBo
-Mi se " disposition doéun registre; destin® aux| obse
-Possibilit® dg®crire au mair e
-Organisation de plusieurs réunions publiques (2 réunions publiques avec support de
présentation et compte -rendu diffusés).
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MEMOIRE EN REPONSE AUX AVIS DERPA ET AUX REMARQUES DECEENQUETE PUBLIQUE

De m° me, |l a commi ssion urbani sme, i ncluant u
plusieurs reprises. Les documents ont été transmis au fur et a mesure de leur élaboration.
Léassociation Patrimoine de Douvres a ®tla@ves@t
| 6 OAP patrimoniale. Lors des r®unions muni ci
des réponses.

Deux réunions publigues, annoncées dans le planning de la révision publié dans les bulletins
municipaux, se sont tenues, avec une information relayée via PanneauPocket et le site
internet de la commune.

L6information du public concernant la r®vi si
continue |l ors des permanences en mairie : | eg
leurs interrogations. Ces mémes personnes ont ensuite pu consigner leurs obse rvations

personnelles dans le registre prévu a cet effet.

Au cours de |I00®tsusduee edte "I a r ®uni on publique
courriers et 3 observations ont été enregistrés dans le registre en mairie.

Par ailleurs, ° chaque ®tape de | 0®l aborati on
®t ® convi ®es afin de partager | 6avancement dg¢
thématiques majeures.

*2. Le public, régulierement informé de la révision du PLU, a pu faire connaitre ses remarques

tout au long de | d0®tude, soit par courrier,
|l ors dd®changes directs avec | e maansrue regstre msai
di sposition d s | a premi re demande dobéobser vi

*3. La référence au support de présentation (PowerPoint) figure dans les comptes rendus
des r®unions publiques. Ces derniers ont ®t

on d
adm

1%

papi e
ri e,
At i on

® tr

comportent un compte rendu d®taill ® des ®charl

* Sur le théme de la consommation des espaces -

- Comment la consommation d espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) est elle
qustifiee au regard des objectifs de la loa Climat et Résilience. notamment concernant
"'ouverture a I'urbanisation de la zone AU a 1"endroit retenu 7

- Quelle définition opérationnelle la commune retient-elle pour les notions de dents
creuses et d espaces stratégiques 7

- Sur quels critéres et selon quelle méthode le coefficient de rétention fonciére a-t-1l été
calculé 7

Réponse de la commune

*1.La consommation db&espaces sur | a commune de
1 hectare, comme indiqué dans le PADD. Par ailleurs, la trajectoire de consommation
fonci re retenue est conforme ~ | desprit de |
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MEMOIRE EN REPONSE AUX AVIS DERPA ET AUX REMARQUES DECEENQUETE PUBLIQUE

Sur les différentes périodes de référence

o | a consommati on ddespaces entre 2011
0 la consommation projetée entre 2021 et 2031 est estimée a 1,75 ha ;
0 la consommation projetée entre 2031 et 2041 est estimée a 0,875 ha.

En lien avec la consommation observée en 2021 et 2022, évaluée a 1,4 ha ,dont

e

| 0

ndest pas clairement identifi ®e, ¢ bilmasteraitj arhatizoq u

2037, une capacité de consommation de 0,96 ha. Or, le projet prévoit a cette méme
®ch®ance une consommati on ddespaces nature

Par ailleurs, les élus contestent la prise en compte de cette consommation de 1,4 ha
délibération 20240512 -005 du Conseil Municipal ne validant pas ce chiffre) : En
de cette donn®e, |l a capacit® r®siduell e de
portée a 2,36 ha.

| s,

De m°me, | e projet sdéinscrit en conformit® a

une surface dbéextension maxi mal e d e pour@afondt
d 6 h a b.iParaailleurs, le SCoT actuellement en cours de révision définira une nouvelle

bne

enveloppe de consommation fonciére pour la commune de Douvres au -dela de 2030,

dont | dampl eur ndest pas encore connue.

Cette th®matique de |l a consommation dobéespa
Associées (PPA) et validée par ces derniers.

*2. Le choix de prévoir un secteur en extension résulte directement des conclusions de

| 6 ®t ude de densification, l aquel l e a d®m
| ogements au sein de | denveloppe wurbaine
manié re réaliste et soutenable au scénario de développement retenu par la commune. En

ces

ont
e X i

| absence doune tell e extension, | es object

pourraient °tre atteints, malgr® | 6opti mis

La |l ocalisation de ce secteur a fait | 6obj
stricte cohérence avec le front urbain intangible identifié par le SCoT. Ce choix permet

ati

et

do®viter toute urbanisation diff use cnurbain da®sa i

un périmetre maitris€, tout en prenant en compte les contraintes liées aux risques présents
a proximité des coteaux ainsi que les enjeux paysagers du site.

La zone AU retenue ° | 6entr®e du village pr ®s

au regard de plusieurs critéres déterminants pour un développement urbain durable et
cohérent

dun positionnement favorable en mati re de
arr°t de transport en commun, ddune piste
vers les équipements scolaires

0 une insertion urbaine cohérente, en continuité avec les constructions existantes le long
de |l a route d®partementale ainsi gudavec
extension logique et lisible du tissu bati
oun r!'le structurant en tant gudentr ®e de
s®quence paysag re et " I a i si bi
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MEMOIRE EN REPONSE AUX AVIS DERPA ET AUX REMARQUES DECEENQUETE PUBLIQUE

d la disponibilité des réseaux existants, permettant une urbanisation maitrisée, sous réserve

toutefois de | a prise en compte de | a satur
secteur de Ch®©teau Gaillard, l aquell e fera |
Ainsi, |l e choix de ce secteur ddoextension r @

cohérence territoriale et de fonctionnalité urbaine, pleinement compatible avec les
orientations du SCoT et les objectifs de la loi Climat et Résilience.

*3. Les dents creuses correspondent a des espaces non béatis, indépendants de toute
habitation existante et entierement entourés de parcelles déja construites.

Les secteurs stratégiques relevent également de cette catégorie de dents creuses ;

toutefois, en raison de leur localisation, de leur superficie et de leur potentiel

ddam®nagement , i a ®t® fait | e choix doéy pr
font ai nsi |l 6obj et ddoOrientations dd Am®nage€
ddassurer une ma trise qualitative et coh®r el
S6agissant des <crit res et de |l a m®t hode aya

rétention fonciére (CRF), fixés a 0,3 pour les dents creuses et a 0,5 pour le foncier dépendant

ddune parcelle boOti e, il convientndedidppel é
de tels taux. En effet, la rétention fonciere dépend de facteurs multiples, largement
exogenes a la planification

d la conjoncture économique et immobiliere, la rétention étant généralement plus faible
en période de forte pression fonciere, notamment sur les dents creuses et les logements
vacants ; |l a p®riode actuelle ne
0 les trajectoires et décisions individuelles des propriétaires, par nature complexes et
difficilement anticipables a moyen et long terme.

Dans ce contexte, les hypothéses retenues apparaissent prudentes et réalistes. Un taux de

r®t ention de 50 % sur | e foncier d®pendant

foncier ind®pendant constitue une est i stéanarioden
d®vel oppement fait | 6hypoth se doéun coeffici
urbaniser (AU) et | es secteurs strat®giques identifi
Le choix doéun coefficient de r®tention fonci
ainsi par leur caractere indépendant, non rattaché a une habitation existante, ce qui les

rend, en théorie, plus facilement mobilisables que les terrains dépendan t ddun
résidentiel en place.

Cette thématique concernant | 6®t ude de densificatio

fonciére établis a été vue avec les Personnes Publiques Associées (PPA) et validée par ces
derniers.

s 6 i ns cfoncidre ;p

at i
bobj e

pond
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MEMOIRE EN REPONSE AUX AVIS DERPA ET AUX REMARQUES DECEENQUETE PUBLIQUE
» Sur le théme de la croissance démographique

- Quel est précisément 1 objectif de population et le nombre de logements retenu par le
projet 7

- Comment la commune explique-t-elle les incohérences relevées entre les chiffres de
croissance annonces, le potentiel foncier mobilisable et les différentes temporalités 7

Réponse de la commune

*1,.L6objectif de croissance d®mographique est
période 2026 -2 0 3 7 . (! pr®cise | a population cible
ainsi que le nombre de logements théorique a créer sur la méme période, estimé a 105

unités, en cohérence avec la taille moyenne des ménages exposée dans le document.

*22Nous ne rel evons p endre ledhiffre de crbisBanee ©romcé (croissance
moyenne annuelle de 1,5 %) et le potentiel foncier mobilisable dans |  &nveloppe urbaine
(création de 85 logements)

Pour rappel, |l a d®marche adopt ®e sbBest d®&roul

-Un scénario de développement a été défini en cohérence avec la croissance
démographique annuelle attendue et la production de logements sur 1 2 ans.

-Une ®tude de densification a ensuite ®t ® r ®al

expl |

i s®e

pr®vus ne pouvait pas °tre produite uniquement au

-COhest dans ce contexte qudune zone doboextens

r®al i sation du nombre de | ogements n®cessair
fixé.

En ce qui concerne les différentes temporalités, certaines incohérences apparentes

peuvent s6expliquer par | a r®actualisation de
de 2026, correspondant ° | dann®e doappl i citsurg
la période 2022 -2033, mais la durée reste identique, soit 1 2 ans. Cette actualisation rend la

projection plus coh®rente avec |l a mise en 1u
nombre total de | ogements ° produire ni | dobj

» Sur le théme des onentations d ameénagement et de programmation :

- Quel est le phasage prévisionnel retenu pour la mise en ceuvre des différentes OAP 7

- Pensez-vous realiste d avowr prévu des OAP sur des terrams prives sans qu aucune
concertation n’ ait té faite avec les propriétaires concernes et les riverains notamment
1"OAP « Pré Nouveau » ol une construction doit étre démolie 7

- Pourquo11"OAP « Malacour » ne fait elle pas 1 'objet d une evaluation environnementale
contrairement aux autres projets 7

- Cette différence de traitement ne constitue-telle pas une incohérence dans la rédaction
du dossier soumis a enquéte publique 7
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MEMOIRE EN REPONSE AUX AVIS DERPA ET AUX REMARQUES DECEENQUETE PUBLIQUE

Réponse de la commune

*1.Compte tenu du nombre i mportant dO6OAP et de
concern®s, il ndest pas possible doidentifier
ordr e de priorit® entre | es di f f ®r ent e sanciev |
pr®visionnel ddouverture ° | 6urbanisation ne
et ndbapporterait pas de |isibilit® suppl ®men

ndexiste aucun risque que toutesnles OAP se |

Par aill eurs, une tr amé middnplace nssrtlarzane AU, lzaux -¢i he®
pouvant °tre ouverts ° | Gurbanisation qudapr
ddo®puration. Cette mesure garantit | a compat

existantes et a venir et permet, dans un certain sens, un phasage des différentes opérations
ddam®nagement

Le texte de | oi ndi mpose en aucun cas | a r ®a
L1516-1 du Code de | dUrbanisme pr®cise en effet

¢ Les orientations d6éam®nagement et de progr
l e projet ddam®nagement et de d®vel oppement

ddouverture " | urbani sati on des zones " ur
correspondant “ chacleocaséchitane | » e s,
*2.L0i nt ®r °t doune OAP r ®si de dans Il a ma’” tri

stratégiques, en imposant une densification ciblée et une diversification du parc de
logements.

La cr®ation de | 80AP sur | e secteur concern®
publique de traduction réglementaire du 10 avril 2025. Le support de présentation ainsi que

le compte rendu ont été diffusés par la mairie, assurant ainsi la trans parence de la
procédure.

Afin do®viter tout bldoseaeyres deu |p&@AgHOradmia démolition
du batiment existant a été retirée

*3.Concernant | 8 OAP de Mal acour , il est recor
environnemental e dans | 6®val uati on environne
cahier des OAP constitue un oubli. Cette omission a été corrigée .

Tnu g
ment a

* Sur le théme du zonage :

- Pourquoi les zones humides n apparaissaient pas clairement, amnsi que les numeéros de
parcelles sur la carte présentée lors des permanences 7

- Serait-1l possible de prévoir la réhabilitation de bati ancien existant en zone N tout en
préservant les espaces naturels remarquables 7
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MEMOIRE EN REPONSE AUX AVIS DERPA ET AUX REMARQUES DECEENQUETE PUBLIQUE

Réponse de la commune

*1 En effet, les zones humides ne sont actuellement pas représentées sur le plan de zonage.
En | ien avec | dinventaire d®partement al et l es
spécialistes environnementauy, la localisation des zones humides ont été intégrée au plan
de zonage. Il en est de méme pour les mares.

*2.En zone N, |l a r®habilitation doéun b®©ti ment anci
ce botiment soit reconstruit | 6i denti que.

Par ailleurs, l out il EBC (Espaces Boi s®s Cdlass®s
été supprimé.
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MEMOIRE EN REPONSE AUX AVIS DERPA ET AUX REMARQUES DECEENQUETE PUBLIQUE

Contribution du collectif d’une quarantaine de riverains concernant I'OAP en
zone AU c’est 4 dire en zome a4 urbaniser en extension de 1'enveloppe
urbaine représenté par M. Vidal : (4 contributions)

Ce collectif d'une trentaine de riverains conteste
la création d une zone AU en entrée Ouest du village le long de la ED 368 :

- Présence d'une zone humide : notamment dans la partie Nord de la parcelle et
dont la taille serait contestée par le schéma de cette OAP en page 11 Tome 4
qui I'indiquerait zone humide en totalité

- Pas de zones « tampons» prévues entre les zones urbaines et les zones humides
comme prévues dans le DOO du Scot page 23

- Pas de pnise en compte de la préservation des milieux naturels et tout
particulidrement des zones humides comme le prone la Commission Locale de
I'EAU dans son avis du 9 Octobre 2025

- Potentiel non bati en renouvellement urbain (stratégique ou non stratégique)
sous-estimé en faisant référence au calcul réalisé prenant en compte une
retention fonciére non expliquée

- Contestation du chiffre de logements potentiels qui serait de 114 et non 105
pouvant étre de 136 logements s1 on considére que 'intégralité du non bati en
renouvellement urbain stratégique ou non est constructible sur son intégralité
et une augmentation du potentiel de logements sur 3 OAP en himuate de
I'enveloppe urbaine.

- FRappelle I'avis défavorable de la Chambre d agriculture qui conteste la
creation d emplacements réserves (ER13) pour créer un bassin de rétention en
périphérie de la zone humide et mentionne que les emplacements de
compensation doivent se situer sur la zone pour ne pas entrainer des contraintes
ou des fonciers supplémentaires pour 1 activité agricole.

En synthése, les arguments contre la création de la zone AU reposent sur :
+ une consommation injustifiée d espaces agricoles.

+ une contradiction avec les objectifs affichés du PLU,

+ une utilité discutable du projet au regard des besoins réels,

+ des impacts environnementaux, paysagers et de mobilité sous-estimes,
+ unrisque de dénive future de 1'urbamisation.

Concemnant la consommation de 'espace : demande a avoir plus de précisions. En
effet. le document dit que «la consommation fonciére est a limiter jusquen 2030 et a
revorr apres 2031 en fonction notamment de la révision du SCOT ».

Concemant les QAP : phasage des OAP n'est pas affichée.

M. Vidal rappelle que la prévision de logements dans les OAP Pré Nouveau, Molard,
Malacour n'est pas suffisante. respecter le SCOT. Ces 3 OAP devraient étre
catégorisées en extension urbaine.

Concernant ['assainissement : probléme de la capacité de la station d épuration
Ambérien/Chateau-Gaillard.
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MEMOIRE EN REPONSE AUX AVIS DERPA ET AUX REMARQUES DECEENQUETE PUBLIQUE

Ce collectif demande donc a ce que la production de logements prenne compte de
I'avancement des travaux de cette station en donnant une préférence aux secteurs en
zone U et non pas en zone AU qu est situee a 80 ml du réseau. IL est donc important
pour ce collectif de privilégier des terrains situés en proximite des réseaux.
Concernant 1'information et la concertation : le collectif constate que les étapes
d informations ont éte trop rapides et présentent des manquements importants - la date
du 11 Jwllet 2023 en pénode scolawre. la réumion du 10 Avnl étart mnandible car
absence de micro. pas de numéro spécial surtout en juillet 20235 du journal communal
pour expliquer le projet en détail, les documents présentés lors de ces réunions ont été
mus en ligne plusieurs semaines aprés, pas d affichage présentant le projet dans le hall
de la mairie. article lancant 1"ouverture de ["enquéte paru 14 jours avant au lieu de 15
jours, adresse mail sur 1 affichage digital du site de la mainie illisible, registre de
concertation mis en place seulement le 1¥ Juillet (le collectif souhaiterait avoir accés
a ce document). affichage en A4 dans les lieux d affichage de la mairie.

Concernant les delibérations sur la concertation :
- Délibération du 17 Juin 2021 : 11 est fait mention que des modalités restaient a

definir comprenant
- notamment la participation du public. M. Vidal demande ou ces modalités ont
été précisées et communiquées, pas de registre dématérialisé comme prévu, le

registre de concertation a £té seulement mus en place en yullet 2025.

- Bilan de la concertation cf délibération du 10 Juallet 2023 : toutes les
remarques et observations des habitants n’ ont pas ¢ mentionnées.

- Sur le site Internet tous les courriers envoyés en mairie avant 1 arrét du projet
n'y figurent pas. M.Vidal mentionne que la délibération n’a pas été affichée
sauf erreur.

M. Vidal demande que la procédure n avant pas respecté le Code de I'Urbanisme
notamment les articles L 103-2, L 102-3, L 103-4 soit relancée pour que les OAP
puissent &tre présentées et debattues.

Réponse de la commune

La cr®ation d6éune zone AU en entr®e OQOuest duj|vill

*1. La superficie en zones humides identifiée en page 11 du Tome 4 est rappelée en page

50 du document 3a_DOUVRES_AP_OAP_SECTORIELLESes informations présentées dans

ces différents documents sont donc cohérentes.

L6am®nagement pr® u sur | a zone entra’ nera n®anmo
la zone humide. Pour répondre a cette contrainte, le cahier des OAP sectorielles prévoit la

mi se en Tuvre de Blita dRe@uya &Commenser » traduite par : la création

de zones potentielles de compensation avec des secteurs réservés, la mise en place de

ripisylves, le renforcement des haies existantes et des actions de renaturation.

Lédempl acement r®serv® nAl13 constitue un outil op®
per met l a cr®ation dobéun secteur de compensation
communales, tout en offrant un traitement paysage
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*2. L6 OAP d 2onel AAJ » grévoit le traitement sp écifique de trois de ses fronti eres, en
particulier celle situ ée au Nord. Celui -ci comprend :

-la cr®ation ddespaces non constructibles de
locales en lisiere ;

-la r®alisation ddéune voie d®di ®e ~ | a mobil:
-1 dorganisation du rapport 7 1 dinfrastructure

Des schémas illustrent les modalités de traitement des limites, avec des reculs imposés

pl ein

t® do
hydr

vari ant de 5 ° 10 m tres. Sur |l es franges en con

prévoit la création et/ou la préservation de végétation servant a la fois de t raitement des
lisieres et de zone tampon, assurant ainsi un réle de filtre écologique et paysager.

*3. Une attention particuliere a été portée a la préservation des milieux naturels en général,

et des zones humides en particulier. A ce titre, en complément des inventaires institutionnels

et des protections réglementaires existantes, des prospections de terr ain ont été réalisées
sur les secteurs pressentis pour accueillir le développement. Ces prospections ont
notamment permis | a r®alisation doéinventaire
analyse de la végétation et, si nécessaire, de sondages pédo logiques réalisés a la tariere.

La séquence « Eviter 8 Réduire dCompenser »a ®t ® syst ®mati quement
les impacts qui ne pouvaient étre évités, des mesures de réduction ont été prévues et, le

cas échéant, des dispositifs de compensation ont été intégrés pour traiter les incidences
résiduelles.

Au niveau de la zone AU, cette démarche a conduit a :

-la traduction de zones potentielles de compensation, matérialisées par des secteurs
réserves ;

-la création de ripisylves et le renforcement des haies existantes ;
-des actions de renaturation et de valorisation écologique.

Le poumon vert central, servant a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement, a ainsi
été classé en zone N, a la fois pour la préservation de la zone humide et comme espace
potentiel de compensation, en lien avec les impacts de certaines OAP (cf. p. 63, Tome 3).

*JLe potentiel en renouvell ement -estimdlzen au conages t
Lodensemble du potenti el en renouvell ement ur
avec une densité cible de 17 logements par hectare, correspondant a une densité é levée

Sp®

UJ

mi s e

pour |l a r®alit® urbaine de Douvres. Cette densit

systématiqguement atteignable sur des opérations ponctuelles portées par des particuliers.

Par ailleurs, les élus ont identifié les secteurs stratégiques, pour lesquels aucune rétention
fonci re nda ®t ® appliqu®e, afin de garant.i
favorisant la diversification du parc de logements et la production de logements adaptés
aux besoins de la commune.

Concernant le coefficient de rétention fonciére, il est important de rappeler que les
trajectoires et décisions individuelles des propriétaires sont difficilement anticipables. Dans
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MEMOIRE EN REPONSE AUX AVIS DERPA ET AUX REMARQUES DECEENQUETE PUBLIQUE

ce contexte, les coefficients retenus , 50% sur le foncier d épendant d @ne habitation
existante et 30 % sur le foncier ind épendant , constituent une estimation prudente et réaliste,
ddautant que | e
straté giques. Une réduction de ces coefficients ne serait pas représentative de la réalité du
terrain et risquerait de fausser la projection du potentiel de renouvellement urbain.

*5., Effectivement, le projet de PLU final prévoit la production de 112 logements, contre 105
logements initialement exprimés dans le PADD. Cette différence de 7 logements, soit
environ 6 %, est normale, dans la mesure ou le PADD constitue un projet théorique servant
de base au PLU, tandis que le PLU traduit le projet de maniere opérationnelle sur le terrain.
1 sbagit donc ddun urbanisme de projet,
entre la planification théorigue et le projet final.

1 est important de rappeler qgque | e PADD
fondation et ses orientations. Par ailleurs, le chiffre de 136 logements mentionné dans la
remarque repose sur | 6hypoth se doéune abdaguees
clairement irréaliste, comme expliqué précédemment.

*6. LOEmMp|l acement R®serv® nAl13 ne se |limite
compensation ; il joue également un rdle essentiel dans le traitement des eaux pluviales de
l a commune. 1 sdbagi t ddun ER n®cessai
com munaux et a la gestion hydraulique du territoire.

p
r e
Consommat i

on dbéespaces

Cette remargqgue concerne | e fait gue | e
actuellement opposable et sa révision en cours. Ces documents définissent des objectifs
chiffr®s de consommation db6espaces sur dels
pas possible de conna’tre ce stade | 6envel
de Douvres dans le cadre du futur SCoT. £t ant donn® cette situ
réunion dédiée avec le représentant du SCoT BUCOPA a eu lieu pour calibrer au mieux le
projet de PLU.

Par ai || , | a

fai bl e de | dordre
par | e SCoT, comme
Personnes Publiques Associées.

eur s con
d

ommati on ddespaces
1 hectar e, ce qui
atteste | e r apchanges avet &s

Or i et de

entations dOoAm®nagement

Progr ammat

Comme
dans
Par
mi s e

expri m®
|l e contexte
ailleurs, une
aux normes de

pr ®c ®de mment ,
du
trame doi
|l a stati

a me®arditipas gertinente

n ¢ oazertes AUG éniatendant &

on doé®purati on,

Dans une |l ogique dodurbani sme de projet, et
OAP présentent des densités plus faibles que les 17 logements par hectare initialement
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MEMOIRE EN REPONSE AUX AVIS DERPA ET AUX REMARQUES DECEENQUETE PUBLIQUE

pr ®v ues. Ces diff®rences sont compens®es par| dba
élevées. Chaque secteur a été traité au cas par cas, en tenant compte des enjeux

spécifiques du site : urbains, environnementaux, topographigues ou paysagers.

Les secteurs des OAP Pré Nouveau et Malacour correspondent a des potentiels de
renouvell ement wurbain situ®s au sein de | denvel o]
jardins | i ®s ° des habitations existantes,ealblor d®s
ou des voiries, servant de transition avec les espaces agricoles ou naturels.

En revanche, le secteur Molard correspond a un espace en extension, impliquant une

consommation de foncier agricole.

Assainissement

Afin de tenir compte de | 6®t at de | a statiadte [dO®p
mise en place surla zone AU, celle -ci ne pouvant étreouverte ~ | dur bani satijon ql
|l a station doé®puration pleinement op®rationnell e.
Information et concertation

Cf. réponse faite au commissaire enquéteur (p2 et 3).

Délibération sur la concertation

Les modalités de concertation étaient définies dans la délibération du 17 Juin 2021.

Cf. réponse faite au commissaire enquéteur (p2 et 3).

Quels courriers ne figurent pas 2 | | ndexiste aucune obligation doa
|l es courriers re-us avant l darr °t du projetj. (!
proc®dure ddenqu°te publique, dans | e cadre de 1| a
| 6enqu°teepubkige obligation a doéailleurs bien ®t
La délibération de prescription de la révision du PLU a été affichée sur toutes la durée de la

procédure en mairie.
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Contribution personnelle de M. VIDAL gui est venu a trois permanences pour le
collectif et lui-meéme :

Conteste le classement en zone N de la parcelle n°2267 a proxmmuté du chateau et
demande le reclassement en zone UB. Cette parcelle n'est pas contigiie 4 une zone
naturelle et est desservie par des réseaux. Est identifiée dans le SCOT dans 1" enveloppe
urbaine ou le développement est prionitaire, dans le PADD dans ['enveloppe urbaimne
densifiable. en conséquence le classement en N serait contradictoire et illégal et ne
rentre pas dans les objectifs affichés du PLU sur le chateau de Douvres qui fait partie
en outre de 1"OAP « Patnmomiale »_

Cramnt de ne pouvorr effectuer sur cette parcelle n® 2267 des travaux d aménagement
exténieurs qui viendraient embellir ce monument faisant partie des lieux remarquables
du village identifiés dans le PLU ainsi que des travaux sur le corps de ferme o 1l est
interdit de réaliser des ouvertures permettant de valoniser celm-ci.

Considére que les dispositions prévues sur cette parcelle sont contradictoires avec les
objectifs définis.

M.Vidal etaye tous ces propos avec plan et photographies.

Réponse de la commune

Le classement actuel, avec une partie du chot
arboré), génére une complexité pour le développement du chateau. Pour simplifier la
gestion et garantir | a coh®rence du pr ojetdéson |

parc s ont été classée en zone UA de centre ancien patrimonial.

Parall | ement23adtédopupliilqlu@5slur | densembl e du p
préservation de cet élément environnemental et paysager, tout en permettant un

développement maitrisé du site.

ADMP pour dossier FISCHER Loic :
Demande que soit répertorié dans 1"AP « Patrimoniale », le grangeon cadastré « Les
Cours » A 1465 appartenant a M. Fischer au lieu-dit « Le Moleron »

M.FISCHER Loic :

A constaté que le grangeon référencé ci-dessus n’est mentionné mi dans le 4d- Cahier
des eléements reperes au titre de article L151-19 du Code de I’ Urbanisme m sur le 4b
-Réglement graphique.

Demande donc que cette correction soit bien prise en compte dans ['OAP
« Patrimomale ».

Réponse de la commune

Le Grangeon noest actuell ement ni cadastr®
Toutefois, cet élément , en lien avec la transmission de photographie, a été intégré au
cahier des ® ®ments rep®r ®sl1 9aud ut iGordee ddee |I866al
ddassurer | a pr®servation de ce patrimoine.

ni Vi

Ik rt bi acnl
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Mmes BOURY-SALAUN et M. SALAUN :

Concerne 'OAP « Reilleux » -

Monsieur Salaiin et Mme Boury Salaiin demandent que la parcelle 183 soit moins
dense afin de respecter I’ homogeneite entre les habitations delimatant la dent creuse et
les habitations remplissant la dent creuse.

Considérent que le projet de 17 logements/ha minimum ne respecte pas 1" harmonie du
bat1 actuel et rompt complétement le charme du village.

Demandent la construction de 7 logements maximum individuels sur 'OAP de
Eeilleux et 1'abandon des logements mmdividuels groupés.

Demandent qu il v a1t inversion entre la zone plus dense et la zone momns dense.
Demandent que soit rajoutée une zone de recul au mveau du coin Est de 'OAP d’au
moins 6 métres pour préserver 1'mtimité de la zone de vie de la parcelle 2379 qui se
trouve au miveau de cette zone ains1 que pour la parcelle 2379

Réponse de la commune
Nous devons respecter les prescriptions découlant de la hiérarchie des normes liées aux
documents doéurbani sme de rang sup®rieur, et |en p
dans | e cadre de son rapport de compat i beéenems ®, | €
par hectare ainsi que la diversification des typologies de logements, afin de faciliter les

parcours résidentiels. Par conséquent, la production de logements sur le site ne pourra étre

réduite.

Par aill eurs, |l es ®l us ne souhaitent pas revienir
sei n de | &déantpleimemantxcohérents avec les études et analyses menées sur

le site.

En ce qui concerne les distances de recul, les aménagements devront respecter le

réglement écrit du PLU, qui prévoit des distances minimales par rapport aux limites
s®paratives des parcelles voisines, afin ddassur
| irfsertion des constructions.

M et Mme DONADIEU et Mme TENAND (question orale) -

Souhaitent connaitre le devenir de la zone AU et souhaiterait que leur parcelle n°88

section A & proximité soit incluse dans celle-ci ou qu’il v ait un lien de desserte avec

cette DAP.

Réponse de la commune

La zone AU est sp®ci fiquement pr®vue pour Il e d®v
commune et est encadrée par une OAP, qui fixe des prescriptions précises en matiere
doam®nagement et deCf dabhiersdsOAPy.at i on (

La parcelle concernée, actuellement classée en zone UA et considérée comme un jardin
ddhabitation, nda pas ®t ® int®r ®e ° | 60AP. Afin
de garantir | daccessibilit® et | a coh®r ednec el dUQAbPa i
prévoiront la desserte de cette parcelle via la zone AU , sans que cette parcelle soit inscrite

au sein de | 60AP
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M.et Mme GAUTIER Gérard et Joélle :
Formulent les observations suivantes :

- Incompatibilite de la zone AU bordure Ouest du wvillage de Douvres avec
I"urbanisation car ¢ est une zone humide dans sa partie nord ol la préservation
des milieux naturels est importante,

- Saturation de la station d assaimissement d”Ambérien en Bugey. plusieurs
communes

du bassin auraient suspendu voire stoppé la révision de leur PLU,
- Création d un trafic routier supplémentaire déja existant a I entrée du village

vers Ambérieu en Bugey.

Réponse de la commune

*I.Lal ocali sation de ce secteur a fait | 6objet
en stricte cohérence avec le front urbain intangible identifié par le SCoT. Ce choix permet
do®viter toute wurbanisation diffuse o uturbanda®s i
un périmeétre maitrisé, tout en prenant en compte les contraintes liées aux risques présents

a proximité des coteaux ainsi que les enjeux paysagers du site.

La zone AU retenue °~ | 6entr®e du village pr ®s
au regard de plusieurs criteres déterminants pour un développement urbain durable et

cohérent :
oun positionnement favorable en mati re de mg

arr°t de transport en commun, ddbéune piste cyc
vers les équipements scolaires ;
d une insertion urbaine cohérente, en continuité avec les constructions existantes le long

de |l a route d®partementale ainsi gudavec | e
extension logique et lisible du tissu bati ;
dun r'le structurant en tant gudentr ®e de Vi
s®quence paysag re et " | a i sibildi
o la disponibilité des réseaux existants, permettant une urbanisation maitrisée, sous réserve
toutefois de |l a prise en compte de | a satur
secteur de ChOteau Gaillard, |l aquelle fera |0
Ai nsi, |l e choix de ce secteur ddextension r G

cohérence territoriale et de fonctionnalité urbaine, pleinement compatible avec les
orientations du SCoT et les objectifs de la loi Climat et Résilience.

Une attention particuliére a été portée a la préservation des milieux naturels en général, et

des zones humides en particulier. A ce titre, en complément des inventaires institutionnels

et des protections réglementaires existantes, des prospections de terr ain ont été réalisées
sur les secteurs pressentis pour accueillir le développement. Ces prospections ont
notamment permis | a r®alisation doéinventaire
analyse de la végétation et, si nécessaire, de sondages pédo logiques réalisés a la tariere.

UJ

La séquence « Eviter d Réduire dCompenser »a ®t ® syst ®mati quement
les impacts qui ne pouvaient étre évités, des mesures de réduction ont été prévues et, le
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cas échéant, des dispositifs de compensation ont été intégrés pour traiter les incidences
résiduelles.

Au niveau de la zone AU, cette démarche a conduit a :

-la traduction de zones potentielles de compensation, matérialisées par des secteurs
réservés ;

-la création de ripisylves et le renforcement des haies existantes ;
-des actions de renaturation et de valorisation écologique.

Le poumon vert central, servant & la gestion des eaux pluviales et du ruissellement, a ainsi
été classé en zone N, a la fois pour la préservation de la zone humide et comme espace

potentiel de compensation, en lien avec les impacts de certaines OAP (cf. p. 63, Tome 3).
gro*2. Afin de prendre en compte | a saturation
pr ®c ®demment , une tr ameaétidédtablie sun & zoneuAdJt le ternpk detla®

mise aux normes de cette derniéere.

*3. La RD36B, route départementale existante, présente une capacité structurelle et
fonctionnelle suffisante pour desservir | 6op

per met ddassurer une <circulation s®curi s ®witée

avec | e reste du tissu urbain et | daccessibi
infrastructure constitue donc un support fiable pour le développement du secteur, sans
n®cessiter ddam®nagements routiers majeurs.

Br at i
t  f 1

Mme RIBOREAU :

Mme Riborean-Villeminoz alerte la mairie sur le projet de création d une voie pigtonne
douce sur I'emplacement du canal, toujours prévu dans le PLU. Elle rappelle que ce
canal doit rester un déversoir en cas de fortes pluies afin de prevenir les nisques
d’'mondation. car 1'écoulement des eaux provoque déja des infiltrations et
débordements dans les propriétés riveraines. Un projet similaire avait d’ ailleurs &té
refuse lors du précédent PLTL

Pour des raisons de sécurité, elle demande que la fonction de déversoir soit mamntenue
et clairement distinguée de toute voie douce dans les plans et projets d’ aménagement.

Réponse de la commune

Concernant le canal, deux emplacements réservés distincts ont été identifiés, et en aucun
cas un cheminement piéton ne sera aménagé directement sur le canal.

.LBER nA7 permet | dacquisition du canal afi
pluviales et du ruissellement, garantissant la sécurité hydraulique du secteur.

-LBER nA5, ddune superficie plus importante,
bassin de r®tention et ~ ®tablir une continui
conciliant & la fois gestion hydraulique, préservation environnementale e t aménagement
paysager.
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Il convient de se référer au cahier des « Emplacements Réservés » pour entrevoir
précisément cet élément.

APMPD (deuxiéme contribution corrigée) :

Cette association liste les sites a compléter ou a inventorier selon le CAUE et attire
I'attention de la commune sur I'intérét patrimonial. histonique et hydraulique situé sur
la place en vue de son mtégration lors du futur réaménagement de celle-ci :
Association Douvres memotre et patnmome pour demam 11/12/2025 d apres | mventaire du
CAUE

Réponse de la commune

La place centrale de la commune, la place de La Babilliere, est déja identifiée au titre de
| 6arti €l9e dwl®xbde de | 6Urbani sme, ce qui per met sa
hi storique, culturel et paysager . Ceodrextensiomaut ecti o
cimetiere et a sa chapelle.

En |ien avec | dinventaire transmis, qgui r pdatitein s e U
patrimoine », | & OPatFimomnjale » assure leur préservation globale, sans traitement
individuel de chaque objet. Certains ® ®ment|s mer
pas sur le territoire communal de Douvres, mais sur celui de la commune voisine
ddAmbronay ; | e PLU us<uale terrdoimpd® Doaivtes.e

Pour | densemble des autres ® ®ments patrimonj aux

pas de données suffisantes concernant leur état et leur localisation précise. Par ailleurs,
certains de ces ®| ®ment s ndont pas ®t ®rotectdre nt i f i
renforc®e, ce qui explique quodéils ne fassent| pas
le PLU.

M et Mme MENDEZ :

Formulent des observations sur I’ OAP « Pré Nouveau » :

Sont proprietaires de la parcelle B 2079 d une superficie de 980 m? a proximite de
I'OAP mentionnée ci-dessus, craignent des nuisances du fait de la création d une voinie
en double sens accompagnée d un chemin piéton et pense que la création d une haie
végétale est un leurre.

[ls souhaitent que 1'orgamisation de cette OAP soit modifiée pour permetire une
extension de 1"ordre de 1000 a 1300m?2 du jardin d agrément des consorts Mendez afin
de préserver l'indépendance et la quiétude des résidents en limite du pénimétre de

I'OAP.

Réponse de la commune

La r®alisation de | a voirie et du cheminemen|t pi
une distance de recul suffisante pour les habitations qui seront construites, assurant ainsi un
meilleur confort et une séparation appropriée entre les batiments.
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La cr®ation ddune haie |l e long de cette b

ordure ¢

paysager de | 6am®nagement et ~ | imiter | es nuisan

Par ailleurs, afin de desservir le secteur A du site sans impacter le bati existant de la parcelle
1773, i est recommand® dodi mpl anter |l a v
secteur tout en respectant les constructions existantes.

oirile de

Famille FILLONXN :

Souhaite une mnversion de la zone plus dense vers la zone moins dense dans 1"OAP
« Pré Nouvean » afin de permettre une meilleure cohérence d ensemble. une continuité
logique le long de 1'emplacement réservé n°2. de favoriser une mntégration plus
harmomnieuse avec les logements sociaux.

Pointe le fait que la mare existante sur le site de 'OAP ne soit pas mentionnée et qu'1l
existe sur cette OAP un secteur en zone bleue susceptible de crue torrentielle.
Demande le réexamen de cette OAP face aux nsques qu'une urbanisation pourrait
créer.

Réponse de la commune

les ®l us ne souhaitent pas revenir sur | es princip

ceux -Ci étant pleinement cohérents avec les études et analyses menées sur le site.

De méme, le risque de crue a été pris en compte dans le projet en définissant un secteur

de densit® plus faible ° proximit® du cours| ddea
®gal ement l a mise en place d6éune zone de 15 m tr
doeau, comprenant

-10 m tres dbéespace en pleine terre ;
-3 métres minimum de haie végétale.

Cette disposition per met de pr®server I

a s®cur i

hydrauli que et dobéassurer une transition paysag re

Par ailleurs,lamare aété ment i onn ®e dsectosielld ppuDgFa Préservation et inscrite

sur | e plan de zonage &WB tdiut rCo dcke dled d rotUir blaen i Isinel

Mme FISCHER Laetitia :

Formule des observations sur 'ensemble du projet - densification, OAP. logements
S0CIAUX |

amnsi que sur la création de I'OAP « Reilleux» qw s’inscrit sur une parcelle
appartenant aux occupants d une maison existante.

Mme Fischer remet en question 1 organisation de cette OAP et notamment la
mutualisation d un acceés avec les proprietaires de la maison. Elle s'mterroge sur la
possibilité d'un accés indépendant.
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Réponse de la commune

Concernant |l a densi ficati on, | 6 OAP et | es

(0]

parcell e en question appartient " des occup
secteur identifi® par | 80OAP corr espon dejardindeilee
I i

mai son ; i ne di spose dbéaucune fonctionna

Au vu de son emplacement stratégique et de sa taille suffisante, ce secteur a été retenu
comme potenti el de d®vel oppement prioritai

Par ailleurs, en raison du talus présent le long du chemin de Reilleux et du caractére borné
de | a parcelle (construite sur | 6ensemble

acc s afin doéoptimiser | a desser ¢tdegarahtrlakécumte t ¢

et la fonctionnalité des futurs aménagements.

re

de

[

geme
ants
dent
® di

A%

M. FERROUSSAT représentant I’association des propriétaires fonciers de terres
agricoles et forestiéres de Douvres :

Cette association conteste le classement en EBC « espace boisé classé», avis
défavorable en conformite avec celur du CNPF (personne publique associée).

Ce classement va créer une contrainte pour les propriétaires qui devront établir une
demande d autorisation prealable pour leur coupe, geénérant une contramnte
administrative trés lourde.

Elle déplore le classement d une zone agricole en zone a urbaniser alors que des zones
UB ou AU non exploitables sont remis en zone agricole non exploitée car trop réduite.
Cette association souhaite que ce classement en EBC soit abandonné ou revu car
existerait semble t'1l dans le PLU existant.

Réponse de la commune

L6Espace Bois® Class® recouvrant | es coteaux
forestier per met l a protection des boi sement s

particulierement prévu pour la protection des parcelles a enjeu clairement identifié.

Concernant la zone AU, comme exprimé précédemment, en lien avec le front urbain

boi

intangible et | a notion ddurbanisme de proximit®
au niveau des coteaux boisés du Bugey, la topographie et les enjeux paysagers, nous étions

contraints quant | 6i mpl antation de cette

Pour information, les zones U correspondent exclusivement aux parcelles inscrites au sein de
| 6envel oppe urbaine.

z
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MEMOIRE EN REPONSE AUX AVIS DERPA ET AUX REMARQUES DECEENQUETE PUBLIQUE

M et Mme JANNIN Patrick et Alexis JANNIN :

Leur observation concerne 1'OAP « MATACOUR » - 1l s'agit de terramns classés
auparavant en zone UB qui sont mnclus aujourd hui dans une OAP.

Ils mettent en avant le manque de transparence de la commune : pas d’ information lors
de la réunion de concertation du 10 Awvril 2025 sur I'existence de cette OAP. évoque
une erreur de la commune car ce projet n’ existait pas lors du projet présente le 10 Avnil
2025, publication tardive des documents rectifies faisant référence a 1'OAP
« Malacour »_ absence de concertation avec les propriétaires concernés, pas de visite
sérieuse sur le site.

Les époux Janmin et leur fils contestent 1'orgamisation de I'OAP : la densite (7
logements nunimum, les réseaux (ne seraient plus compatibles) étroitesse de la voirie
publique dénommeée Chemun de Malacour, recul de 4 métres par rapport a la voie
privee, traitement paysager qui impose un recul de 10 m qu va réedwre la surface
d’emprise et engendrer la construction de batiments en enfilade.

Les consorts Jannin mettent en avant que les contraintes d organisation de cette QAP
conduiraient a redure fortement la superficie constructible a 1700m2? au lieu de
4300m?2.

Ils demandent donc la suppression de cette OAP pour revenir au classement en zone
UB comme auparavant.

Réponse de la commune

LOOAP est n®cessaire pour ma  triser |l es dent
| 6envel oppe urbaine, notamment afin de garant
-l a densification ma " tris®e du secteur : Modi|ff
Objectif 1 0 L grévoit ®Bsarmasm dan réalisation de 5 logements
individuels et/ ou group®sbd
Objecti f 2 OLa densit® minimale demand®
5 l ogements au mini mum. o6

La raison est que nous ne connaissons pas les réseaux installés par les propriétaires.
-la diversification du parc de logements,
-et le traitement harmonieux des franges entre espaces urbains et espaces naturels.

Concernant la distance de non  -construction avec les espaces agricoles, cette derniére a
été redute © 5 m tres. (! sbagit ddun espace t amg
place sur toutes les OAP situées en limite des espaces agricoles et naturels, assurant ainsi
une transition fonctionnelle et paysagere entre les différentes zones.
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MEMOIRE EN REPONSE AUX AVIS DERPA ET AUX REMARQUES DECEENQUETE PUBLIQUE

M. GOMES Serge :

Celui-c1 fait part de remarques sur 1'absence de concertation : réumion publique
inaudible dans une salle comble sans micro, absence de publication spécifique sur le
projet dans le joumnal editeé en janvier et juillet, absence de permanence dedice et
annonceée, aucune mformation sur les pomts importants (OAP, logements sociaux.
suppression de 3 ha agricoles pour faire des bassins de rétention), suppression et
déclassement de zones a construire pour un zonage »vert », absence d affichage
public. pas de registre de concertation mis en place.

De nombreuses erreurs dans 1" OAP « Patrimoine ».

Réponse de la commune
Concernant la concertation : Cf. réponse faite au commissaire enquéteur (p2 et 3).

En lien avec le déclassement de certaines zones, il convient de rappeler que la valeur du

foncier ndest pas fig®e dans | e temps et p €

prescriptions dourbani s me.

Par ailleurs, conformément aux exigences de la loi Climat et Résilience, le PLU doit garantir

un urbani sme sobre en consommation ddespace
moins pertinentes, en raison de la présence de risques de ruissellement, de la topographie
accidentée et des enjeux environnementaux identifiés sur ces secteurs. Leur déclassement
permet ainsi de concilier développement urbain et protection des ressources naturelles,

tout en respectant les objectifs de sobriété fonciére

Quelles sont | es erreurs rep®r®es dans | 6 0A

S

P

M et Mme CARRON Hubert et Aimée :

Eappellent le manque d information et de concertation.

Ils sont concernés par I'OAP « Pré Nouveau» qui prevoit sur le secteur A la
demolition de leur propriété pour pouvoir étre réalisée. N ont pas 1 intention de vendre
et s inquiétent pour la dépréciation de leur bien en cas de réalisation de celle-c1.

S inquétent des contraintes de cette OAP : logements sociaux, densification, creation
de voirie alors que l'accés pourrait se faire par ['ancienne route d Ambronay.
emplacement réservé pour une future zone dédiée aux lodsirs et sports avec toilettes
publiques donc risque de nuisances.

Demandent de supprimer 1"OAP « Pré Nouveau », de reclasser en zone UA les
parcelles B434 et B433. de leur permettre de déposer un permis d aménager sur leurs
huit parcelles. d”émdier depuis 1'ancienne route d” Ambronay une voirie d accés en
double sens.

ut ®

Les

oPat

Réponse de la commune

Deux secteurs distincts ont ®t ® d®f i nis au sei

et de ne pas bloquer | 6ensemble du secteur

Le propriétaire conserve tous ses droits sur son bien et peut choisir de ne pas vendre sa
parcell e, ce qui ndemp®chera pas | a mise en

LOOAP demeure n®cessaire pour
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MEMOIRE EN REPONSE AUX AVIS DERPA ET AUX REMARQUES DECEENQUETE PUBLIQUE

-ma’ triser une dent creuse importante en fran
-assurer la densification maitrisée et la diversification du parc de logements,
-organiser la gestion des acces,
-et traiter de maniere cohérente les franges entre espaces urbains et naturels.

M MEYER Thierry :

Deénonce le manque d information, de transparence, de concertation sur le projet de

revision du PLU,

Demande le reclassement des parcelles cadastréees 828 831 835 au lieu-dit « Les

Bavouses » en zone UB, devenues en zone A dans ce nouveau projet du fait notamment

qu’elles sont desservies par des réseaux publics situés sur la voie publique dénommeée

« chemin du Malacour ».
Réponse de la commune
Concernant la concertation : Cf. réponse faite au commissaire enquéteur (p2 et 3).
Cette parcelle correspond ° de | 0et sqat cansidérderconume lume
extension, ne faisant pas partie de | 6envel op
en UB.

De plus, sa situation éloignée de la centralité la rend incompatible avec les objectifs du

SCoT en matiére de développement urbain de proximité et de densification autour  de la

centralité équipée. En ce sens, elle ne pourrait étre classée en zone AU pour le
développement futur.

ge

pe
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MEMOIRE EN REPONSE AUX AVIS DERPA ET AUX REMARQUES DECEENQUETE PUBLIQUE

Mmes Martine, Stéphanie, Laeticia WOLFF et consorts BELLATON représentés
par M. PALOUX Jérome, avocat :

Dénoncent le classement en zone agricole des parcelles smvantes © Section A 1031 et
1032 d une superficie de 2530 m? appartenant 3 Mmes Wolff, Section A 1033 a 1039,
et 2071 d une superficie de 3577 m2 appartenant aux consorts Bellaton.

Ces parcelles étaient classées en zone constructible 1AUD dans 1'ancien PLU. mais le
projet de PLU réwvisé les classe désormais en zone agrnicole. paysagére et
environnementale, rendant toute nouvelle construction d habitation mmpossible. Les
propriétaires ne peuvent se prevaloir de droits acqus. les terrains étant non batis. ce
qui entraine selon eux une dévalorisation fonciére importante.

M. Palloux souligne que 1'ensemble des parcelles (A 1031, 1032, 1033, 1035 a 1039
et 2071) est entouré sur plusieurs cotés par des terrains déja urbamsés, desservi par les
voles et les réseaux, et quil était inifialement destiné a une urbanisation future
cohérente, notamment sous forme de lotissement. Il précise que le secteur ne béneficie
d’aucune protection agricole ou environnementale spécifique.

Sur le plan junidique. 1l soutient que le classement en zone agricole est 1llégal. car les
parcelles ne remplissent pas les critéres de Iarticle B_151-22 du code de I'urbanisme :
elles n ont aucune vocation agricole, n’ont jamais été exploitées, présentent parfois
une surface insuffisante, et se situent au coeur d un tissu déja urbanisé. Il mvoque
également la jurisprudence du Conseil d’Etat et un mugement du tribunal administratif
de Nice, ains1 qu une mncohérence avec le PADD et le SCOT, lesquels autorisent une
urbanisation maitrisée et le comblement des « dents creuses ».

Réponse de la commune

Comme exprimé précédemment, e n lien avec le déclassement de certaines zones, |l
convient de rappeler que | a valeur du foncier

en fonction des usages et des prescriptions dbo

Par ailleurs, conformément aux exigences de la loi Climat et Résilience, le PLU doit garantir

un urbanisme sobre en consommation ddespaces
moins pertinentes, en raison de la présence de risques de ruissellement, de la topographie
accidentée et des enjeux environnementaux identifiés sur ces secteurs. Leur déclassement

permet ainsi de concilier développement urbain et protection des ressources naturelles,

tout en respectant les objectifs de sobriété fonciére

M. BAGLAN Guillaume -
M Baglan demande une correction des documents d urbanisme du nouveau PLU car
1l voit sa parcelle 2549 en zone Ub diminuer par rapport au PLU de 2009 au dessus de

sa maison, la ligne séparant le Ub du N ne correspondant a ancune limite cadastrale et
souhaite conserver la méme limite de zone N que dans 1'ancien PLU.
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MEMOIRE EN REPONSE AUX AVIS DERPA ET AUX REMARQUES DECEENQUETE PUBLIQUE

Réponse de la commune

La parcelle B1726, correspondant “ un jardian
été reclassée en UB, conformément a la méthodologie appliquée tout au long de la
procédure de révision du PLU.

M. et Mime CHENAVAZ Frédéric :

M. et Mme Chenavaz ont déposé une contribution dans le cadre de I"enquéte publigque
relative a la révision du PLU de Douvres, arrété le 10 juillet 2025, Ils dénoncent un
manque de concertation et d mformation tout au long de la procédure. contraire aux
principes de participation du public prévus par le Code de 'environnement Les
réunions publiques ont &té jugées tardives, peu explicatives et insuffisantes pour
permettre un réel echange. tandis que le registre de concertation n’a £t ouvert que tres
tardivement.

Sur le fond, 1ls demandent que le PLU soit révisé afin de corriger plusieurs classements
juges mncohérents :

- Le maintien en zone Ub de deux parcelles (n® 2213.1215.1216) situées lisu-dit
La Déserte, imtialement constructibles, intégrées a 1 enveloppe urbaine et sans
interét agricole reel.

- Le reclassement en zone Ub d une parcelle batie (parcelle batie n® 2165) au
lien-dit Malacour, partiellement reclassée en zone agricole paysagére. ce qui
empéche tout projet futur et entraine une dévalorisation du bien.

- Le retour en zone Ub de deux parcelles acquises récemment a Malacour
(section A n°789 et 790) situées en continnité directe du bati existant.

- La suppression ou la révision de I'OAP sectorielle « Malacour », jugée
urrealiste au regard de la viabilisation existante et excessivement contraignante
pour un secteur de petite taille.

- La suppression du classement patrimonial selon 1'article L151-19 appliqué a
un cabanon sans valeur architecturale mi patrimomiale.

Ils estiment que ces demandes sont cohérentes avec le développement urbain de la
commune, les objectifs du SCOT et les besoins réels en logements, et demandent
qu’elles sotent plemement prises en compte avant 1 adoption definative du PLIU.

Réponse de la commune
Concernant la concertation : Cf. réponse faite au commissaire enquéteur (p2 et 3).

La parcelle 2213 est classée en zone UB, tandis que les parcelles 1215 (en partie UB) et 1216

sont class®es en zone N. Il sbéagit ddun tr s
mai ntien des zonages actuel s. Au c u rfin de eprdeves s
| i nt®grit® paysag re et environnementale de

La parcelle 2165 est en tres grande partie classée en zone UB. Toutefois, en lien avec le fort
caractére naturel du site, le petit fragment de parcelle actuellement classé en Ape sera
maintenu et préservé, afin de garantir la protection de cet espace natur el au sein de
| 6envel oppe urbaine.

Par aill eurs, | es parcelles A789 et A790 corr
urbani s®s sur trois ctt®s, et font donc prdété&
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MEMOIRE EN REPONSE AUX AVIS DERPA ET AUX REMARQUES DECEENQUETE PUBLIQUE

reclassées en zone UB, conformément a leur situation et a la méthodologie appliquée tout
au long de la procédure de révision du PLU.

-,

Comme exprimé précédemment, 6 OAP est n®cessaire pour ma’  tri
i mportantes situ®es en frange de | 6enveloppe|urba

-la densification maitrisée du secteur,

-la diversification du parc de logements,

-et le traitement harmonieux des franges entre espaces urbains et espaces naturels.
Par ailleurs, |l es distances ddespaces tampon|sero

Les ®lus souhaitent maintenilr9 Idoua pQooldiec adtei olnd Wreb al nd
Grangeon identifi® en D8, afin ddassurer | a pr ®se
du territoire communal.

Mme QUINSON-VALERO Bernadette :

Par la présente observation. Mme Bernadette Quinson Valero sollicite la commune sur
la simation particuliere de trois parcelles situées au lieu-dit La Murar, dont le
classement au sein du projet de Plan Local d'Urbanisme fait 1'objet d une attente
inchangée depuis prés de vingt ans.

Le nouveau réglement graphique proposé conduit non seulement au maintien du
zonage agricole, mais a son renforcement. sans que la spécificité de cette enclave n’ait
été intégrée a la réflexion d ensemble.

Mme Quinson Valero demande que soit réexaminee la cohérence du zonage applique
aux parcelles concernées. an regard :

+ de leur enclavement au sein d un secteur urbanise,

+ de I'absence de vocation agricole effective.

» de la présence d éléments batis et patrimoniaux reconnus,
+ ot de la desserte existante par les réseaux publics.

La présente observation vise a obtenir une prise en compte équilibrée de ces éléments
dans 1'analyse du PLU, afin qu une évolution du classement puisse étre envisagée,
dans un souci de cohérence terntonale, de réalisme foncier et d eéquate.

Réponse de la commune

Comme exprimé précédemment, il ne sbagi't pas d<9 parcelle sz one
correspond ent © de | O e s p a ceeseraignt consméré® scomme une extension, ne
fai sant pas partie de Isdegpeuwent dopcpas étrelintégrtden senUE| | e

De plus, sa situation éloignée de la centralité la rend incompatible avec les objectifs du

SCoT en matiére de développement urbain de proximité et de densification autour  de la
centralité équipée. En ce sens, elle ne pourrait étre classée en zone AU pour le
développement futur.
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M. CAVANNE Eric :

M Cavanne s interroge de savoir s 1l est possible de positionner une annexe en limite
de terrain s1 la parcelle avoisinante est classée en U et donc en se retirant a 4 meétres.
L article 7 du réglement en zone Ua et Ub ne le permet plus dans le nouveau projet
sauf s1 la parcelle avoismante est en zone N.

Réponse de la commune
La regle actuelle, sel on | aquelle | es annexes ne peuvient €
condition doé°tre en fronti re avec une zoaéé N, s O
corrig® et assoupl:i pour | 6ensemble des zones, a
dans | dam®nagement des constructions et annexes
Mme TENAND Marie-Christine (question orale) :

OAP « LA comalliere »

Demande que le puits situé a proximité de la haie prévue par I'OAP soit conservé car

celui-c1 lui appartient et que la parcelle n® 354 ne soit pas entiérement dans 1'OAP

(seulement 8m*9m) sinon elle ne vendra pas.
Réponse de la commune
Une mention explicite a été ajoutée, dans | 6 ®Ueslieux de | 60 @dBRHOi ndi quer I
pr®sence doun puit proximit® du secteur doOQOAP.
De m° me, afin déassurer cette pr®servation et do®
de | 0 @Apartiedel aparcelle B 354 est retirée du secteur  (seule une bande d &nviron

9 metres de large dans la partie Sud de la parcelle est conservée) . En conséquence, le

programme, tenant compte de la réduction du périmétre et de la préservation de la

densité minimale, prévoit désormais la réalisation de 10 logements.

M. QUINSON Jean-Claude :

Demande que la parcelle agrnicole 092 puisse étre compatible avec un zonage lu

permettant de constnuare un hangar photovoltaique.

Réponse de la commune

En I i en avec | a remar que de I a chambr e doagri
développement de la seule exploitation agricole de la commune, le secteur a été remisen
zoneA.Cel a permettra ®galement | a construction dun
ddédy 1 nt®grer une toiture photovoltapque, cojnci |
do®nergie renouvel abl e.

M et Mme DAVID (guestion orale) :

Concernant I"OAP AU parcelle n°2064. (4300 m2). i1ls demandent ce qui sera fait.
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Réponse de la commune

Afin ddédentrevoir |l e programme ddam®nagement de |
r ®f ®r er au cahier des OAP indiguant | 6densemblle de;
| 6am®nagement du site.

Mmes CROS Marie-Claude et Aurélie -

Demandent le reclassement en zone UB des parcelles section A n® 964, 962, 2101 au
lieu dit les Bovases. situces prés des réseaux.
S™interrogent sur le trait du zonage APE le long de leur parking.

Réponse de la commune

Une extension légére de la zone UB est prévue sur les parcelles 964 et en partie sur la 2101.

1 sdbagit doéun espace de jardin d® ° am®nag® not
son int®gration partielle dans | denveloppe utfbain
La parcelle A9%2 correspond ~ de | Oet semmib covsidéaég commen Une
extension, ne faisant pas parti e tdoacphs@teelintéggdeoppe ul
en UB. De plus, sa situation éloignée de la centralité la rend incompatible avec les objectifs

du SCoT en matiére de développement urbain de proximité et de densification autour  de

la centralité équipée. En ce sens, elle ne pourrait étre classée en zone AU pour le
développement futur.

Mme FERROUSSAT Annie :

Demande -
- la suppression de la haie (OAP Molard) prévue sur la partie Nord car elle se
situe sur des canalisations et ne pourra étre plantee,
- la suppression de 1'espace commun pour le dépot des dechets en raison des
contraintes de canalisation d eau de pluie. des différents accés des réseaux
(assainissement, eaun, tél) des constructions voisines

Réponse de la commune

LOOAP est appliqu®e dans un rapport de compatibi
gui | ai sse une certaine soupl essel damsddapmist e
d®chets nbéest pas fig® et pourra °tre adapt®|selo

De méme, il a été précisé que les haies indiquées a titre indicatif dans les plans peuvent
étre déplacées pour des raisons techniques, afin de garantir la faisabilité des
aménagements tout en respectant les principes de continuité paysagere et

environnementale.
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AL et Mme JANIN Maurice :

Demandent le reclassement de leur parcelle A2222 (quartier Le Tulier) en zone Ua et
ne comprennent pas le classement en APE.

Réponse de la commune

SO6agi ssant [hpaicelle § &é& dreclassé en zone UA, reflétant sa situation au sein

de | 6envel oppe urbaine et sa compatibilit®

a

Mme BRUN et M. FRAMINET

Ceux-ci constatent que leur parcelle 2063 sitnée 4 Champ Eavier a été classée en zone
AU et en emplacement réserve.

Demande a ce que la surface constructible soit plus importante que la surface pour
I'emplacement réservé.

Réponse de la commune

En | i en avec | O®tude de densification, | a
| denvel oppe urbaine et l a densit® cible

potentiel surfacique de la zone AU a été proportionné au besoin réel en logements . Cette

approche garantit une consommation fonciére maitrisée, conforme aux objectifs de
densification et de sobriété fonciere du PLU et du SCoT.

p
rg

Mme RIBOREAU-VILLEMINOZ :

Concerne 'OAP « La Comnaillére » : parcelle 333 -
Demande la suppression de 1'aménagement global pour cette OAP et s’ interroge sur
le pourcentage de 30 % qu1 lm1 semble trop mmportant.

Réponse de la commune

Comme exprimé précédemment, B OAP est n®cessaire pour
i mportantes situ®es en frange de | 8denvelop

-la densification maitrisée du secteur,

-la diversification du parc de logements,

-et le traitement harmonieux des franges entre espaces urbains et espaces naturels.

Par ailleurs, |l es distances ddespaces tamp

Concernant la production de logements sociaux, le SCoT exprime la volonté de développer

ce type de logements afin de diversifier le parc et de faciliter les parcours résidentiels
notamment en |ien avec | darmature territori
faisant partie du péle structurant . Cet objectif a été repris et inscrit dans le PADD, en lien
avec | e constat doéun d®ficit communal en |

m
pe

on

al

09 ¢
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Pour remédier a ce déficit, un objectif de 50 % de production de logements sociaux a été

fi x® au sein de | 60AP, garanti ssant ai nsi une mi
besoins locaux.

Mme JANOT :

Concerne I'OAP « Reilleux » parcelles n® 2092 2036

L aménagement de cette OAP ne hn semble pas judicieux car pas d homogénéité par

rapport au bat1 existant, une densification trop importante a proximite des zones de vie

avoisinantes, msuffisance de recul pouvant engendrer des nuisances, cramnte des

inondations suite au nussellement trés fort déja observe.

Réponse de la commune

Nous devons respecter les prescriptions découlant de la hiérarchie des normes liées aux
documents doéurbanisme de rang sup®rieur, et |en p
dans | e cadre de son rapport de compat i beéenems ®, | €
par hectare ainsi que la diversification des typologies de logements, afin de faciliter les

parcours résidentiels. Par conséquent, la production de logements sur le site ne pourra étre

réduite.

Par aill eurs, |l es ®l us ne souhaitent pas revienir
sei n de | 6déantpleimemantxcohérents avec les études et analyses menées sur

le site.

En ce qui concerne les distances de recul, les aménagements devront respecter le
réglement écrit du PLU, qui prévoit des distances minimales par rapport aux limites
s®paratives des parcelles voisines, afin ddassur
| irfsertion des constructions.

De m°me, |l a gestion des eaux pluviales est pr®vue

M et Mme GIMENEZ :

M et Mme Gumenez alertent sur la créeation d ER (emplacement réservé) pour la
réalisation d une voie douce dans le canal du Moulin entre la parcelle de M. Cabot et
la place du village. L apport d eaux pluviales ajouté a 1" écoulement des eaux provenant
du haut du village a cause autrefois des debordements du canal dans sa propniete.

M et Mme Gimenez souligne que la méme remarque avait €t prise en compte dans le
précédent PLTT.

lls mndiquent qu un déversor est necessaire et est prévu avec la réalisation d une large
zone d épandage et d infiltration en aval.

M et Mme Gimenez demandent donc de supprimer cet emplacement réserve.

Réponse de la commune

Concernant le canal, deux emplacements réservés distincts ont été identifiés, et en aucun
cas un cheminement piéton ne sera aménagé directement sur le canal.
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-LBER nA7 per met | acquisition du canal afin doa
pluviales et du ruissellement, garantissant la sécurité hydraulique du secteur.
-LBER nAS5, ddune superficie plus importante, Vi se
bassin de r®tention et ° ®tablir une continuilt® dc
conciliant & la fois gestion hydraulique, préservation environnementale e t aménagement
paysager.
Il convient de se référer au cahier des «  Emplacements Réservés » pour entrevoir
précisément cet élément.

FAMILLE Rahbachon Xavier/Viviane :

Concernant 1'OAP « La Comnaillére », M. Rabachon craint que la densification de cette

OAP prevovant 12 Habitations nunimum. générant un surplus d habitations, engendre

des nuisances. des problémes d assainissement. de rejets. et d eaux pluviales.

Réponse de la commune

Nous devons respecter les prescriptions découlant de la hiérarchie des normes liées aux
documents doéurbanisme de rang sup®rieur, et |en p
dans | e cadre de son rapport de compat i benems ®, | €
par hectare ainsi que la diversification des typologies de logements, afin de faciliter les

parcours résidentiels. Par conséquent, la production de logements sur le site ne pourra étre

réduite.

Par aill eur s, |l es ®l us ne souhaitent pas revienir
sein de | 6daantpleimemantxcohérents avec les études et analyses menées sur

le site.

De m°me, |l a gestion des eaux pluviales est pr®vue
M. BELLATON Christian :

M. Bellaton estime que la parcelle n® 142 sur Reilleux constitue une dent creuse

jusqu a la imite de la parcelle n® 239

Réponse de la commune

La parcelle ne constitue pas une dent creuse. En raison du risque de ruissellement et de la

pr®sence ddun espace tampon avec | a zone naturel/l
de préserver la continuité écologique et sécuriser le territoire.
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M. BRIAN André :

M. Brian demande le reclassement des parcelles cadastrée n®788- 1206-1207 La Murat
car le déclassement de celles-c1 va entrainer une dévaluation.

Dénonce le manque de transparence de la commune car il n'v a pas eu d information
sur les déclassements lors de la réunion publique du 10 Avril 20235,

Réponse de la commune

Dans la logique de la réponse faite a M. et Mme CHEVANAZ, les parcelles concernées,

correspondant ° des espaces de jardin dohabi
partie de | 0enveoht@& preclaseéesea zamee B, en cohérence avec leur
situation et | es principes doéurbanisation du

Mme BOGREAU Mireille (question orale)
Mme Bogrean est venue expose les probléemes de voisinage quelle rencontre au 66,
chemin de St-Demis a Douvres

Réponse de la commune

Cette demande ne concerne pas la présente procédure de révision du PLU.

Dans son PV suite 7 | 6 d rO@@®U °atb eodu Pl de itagconemune ael r
Douvres, Madame la commissaire enquét rice a demand® au mai tr e
répondre a chacun des avis émis par les différentes Personnes Publiques Associées (PPA).
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MEMOIRE EN REPONSE AUX AVIS DERPA ET AUX REMARQUES DEENQUETE PUBLIQUE

1-Le projet communal

La commune s'est développée jusqu’a ce jour autour de trois noyaux : le centre ancien
(proche du cimetiére), le centre nouveau, et le hameau de La Cozance.

La commune souhaite reprendre la maitrise de sa croissance démographique aprés une
période de forte augmentation (+ 4% de variation annuelle sur la période 1999 - 2008)
puis un ralentissement (+ 1,9% sur 2010-2015) qui se confirme depuis 2015 (+ 0,6 %
seulement). Le nouveau projet communal vise une croissance de 1,5 % par an jusqu‘en
2033.

Avec un objectif d'une centaine de logements sur 11 ans (2025-2036), le rythme moyen
de constructions neuves serait alors de 9 logements par an avec 77 logements prévus
dans le tissu urbain.

Pour rappel, le SCoT préconise pour la commune de Douvres la construction de 143
logements dont 43 en extension (pas plus de 30 % du total) pour la période 2017-2030
en s'appuyant, pour |'ensemble du péle structurant d’Ambérieu, sur une croissance
annuelle moyenne de 2 %.

Le projet communal ne précise pas le nombre de constructions sur la période 2017-
2025 : il serait souhaitable d'avoir un bilan de la production de logements sur ce laps
de temps pour le comparer avec I'objectif du SCoT et pour préciser la production de
logements a prévoir d’ici 2030 et celle envisagée aprés 2030.

S'agissant plus spécifiquement de la production de logements locatifs sociaux (LLS), je
note positivement que la commune poursuit l'objectif de diversifier le type de
construction (davantage de logements collectifs) et de tendre vers 10% de logements
sociaux parmi la production.

Bien que le projet communal apparaisse adapté aux attendus du SCoT pour une
commune de pdle structurant, il conviendrait d’apporter des précisions sur le nombre
de constructions déja réalisées sur la période 2017-2025 et de structurer le projet sur
au moins deux périodes pour prendre en compte la révision actuelle du document
supra-communal.
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En termes de consommation fonciére, le PLU indigue gu'une seule extension en dehors
de l'enveloppe batie est prévue (une zone AU de 0,94 ha) et que la consommation
fonciére totale resterait en dega de la limite de consommation fonciére attendue de
moins de 2 ha pour la péricde 2021-2031 (la consommation sur la période 2011-2021
étant d’environ 3 ha et 'objectif SCoT de 2Zha sur la période 2017-2030).

Cependant, le portail de Iartificialisation des sols indique une consommation d’ENAF
sur 2011-2021 de 3,5 ha, et sur 2021-2024 de 2 ha: l'objectif de réduction de la
consommation fonciére, telle que défini dans la loi Climat et Résilience, semble
compromis si ces chiffres sont confirmés.

De plus, 'enveloppe urbaine définie pour I'étude de densification, page 32 du
diagnostic s'éloigne de celle retenue par le SCoT et prend en compte d'autres parcelles
qui ne peuvent étre considérées comme dents creuses.

C'est le cas des parcelles 0B2144 et B2147 au nord de la commune (Potentiel 4 page 35
du diagnotic) ou les parcelles 0A2214 et 0A2215 avu sud de la commune (Potentiel 38
page 35 du diagnostic).

En effet, une dent creuse est un espace entoure de parcelles baties : ainsi les parcelles
au nord et au sud de la commune non urbanisées bien que situées en zone U (et ol il
n'y a pas de PA ou PC accordés) doivent &tre considérées en continuité du tissu urbain,
et par conséquent en extension de l'enveloppe urbaine.

Enfin, en se basant sur Urbansimul, outil de planification élaboré a partir des fichiers
fonciers, plusieurs parcelles en zone U sont a ce jour identifiées comme surfaces ENAF
(en partie ou en totalité).

Dans le rapport de présentation, il est noté que le potentiel de dents creuses et
divisions parcellaires représenteraient globalement 4,02 ha. Il conviendrait de préciser
la surface encore en ENAF.

A noter que dans le rapport de justification et dans le PADD, le méme tableauv ne
reprend que le potentiel non bati en renouvellement urbain non stratégique et indique
une surface de 2,04 ha. Il serait plus opportun d'insister sur le potentiel stratégique et
de le situer.

L'objectif de la commune de combler les espaces encore disponibles de fagon
raisonnée, et en limitant I"'extension des enveloppes baties, est vertueux et s'inscrit
dans la politique nationale de sobriété fonciére mais, pour qu'il soit véritablement
atteint, il est indispensable de revoir I'enveloppe urbaine et la définition des dents
creuses.

Un point sur la consommation d’'ENAF est également nécessaire, le comblement des
dents creuses au sein de I'enveloppe urbaine devant étre prioritaire.

La consommation fonciére est a limiter jusqu’en 2030 et a revoir aprés 2031 en
fonction notamment de la révision du SCoT.

Concernant la zone 2Aux prévue dans le prolongement d'une zone d'activités
d'Ambérieu : celle-ci est bien identifiée dans le SCaoT. Il serait toutefois intéressant de
faire le lien avec la cartographie du Document d'Orientation et d'Objectifs (DOQO) du
SCoT (schéma page 123 a reprendre) et de s'assurer que la zone actuelle (sur
Ambérieu) n‘offre plus de possibilités avant d’ouvrir la zone sur Douvres (cette zone
impactant espace boisé et surface agricole)
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Réponse de la commune

*11.LEn | ien avec |l a comparaison des photograph|es a
des permis de construire, il ressort que 23 logements ont été réalisés sur la période 2017 -

2025.

Le SCoT pr®voyait pour | a commune de Douvres| une
143 logements sur la période 2017 -2030.

Le projet de révision du PLU, qui prévoit 105 logements théoriques et 112 logements en

projet | hori zon 2037, sdinscrit pleinemawmt dan
del m° me de | 6®ch®ance 2030 fix®e par | e SCoT ac
*12.La consommation ddespaces sur |l a commune |deme
environ 1 hectare, comme indigué dans le PADD. Par ailleurs, la trajectoire de
consommation fonci re retenue est conf or me | 6es
Sur les différentes périodes de référence

o | a consommati on ddespaces entre 2011 elt 2 (
6 la consommation projetée entre 2021 et 2031 est estimée a 1,75 ha ;

0 la consommation projetée entre 2031 et 2041 est estimée a 0,875 ha.

En lien avec la consommation observée en 2021 et 2022, évaluée a 1,4 ha ,dont | 6lor i gi
ndest pas clairement identifi ®e, ¢ bilmasteraitj arhatizoq U ® d a |
2037, une capacité de consommation de 0,96 ha. Or, le projet prévoit a cette méme

®ch®ance une consommation ddespaces naturels, agr
Par ailleurs, les élus contestent la prise en compte de cette consommation de 1,4 ha. En

|l absence de cette donn®e, |l a capacit® r®siduell e
2037 serait portée a 2,36 ha.

De m° me, |l e projet sodéinscrit en pleine conformit
pr®voyait une surface maximale ddextension dpenvi
période 2017 -203 0. Sel on | es donn®es i ssues dedsols mepuigd ai | C
2017, environ 0,7 ha ont été consommés pour la fonction habitat (sous réserve de la

contestation des chiffres avancés pour les années 2021 et 2022). Il resterait ainsi environ 1,3

ha de consommation mobilisabl e textelldpnoetrde @wsion 2|0 3 0. L
du PLU, dont | es effets sb6éinscrivent jusquden 203
SCoT, tant en matiere de maitrise de la consommation fonciere que de sobriété dans

| ur bani sati on.

Par ailleurs, le SCoT actuellement en cours de révision définira une nouvelle enveloppe de

consommation fonciere pour la commune de Douvres au -del de 2030, dont I
ndest pas encore connue.

*1.3. Concernant la remise en cause des dents creuses n°4 et n°38 au titre de la
consommati on ddespaces naturels, agricoles et for
La dent creuse n°4 correspond a un espace a vocation agricole et constitue, a ce titre, une

consommati on dO&ENAF, e s t i Cet®eeonSommaation suppdémen@irea 2 h a .

été intégr ée au rapport de justification.
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é | i nver se, |l a dent creuse nA38 correspond u
habitation existant e, i nt ®gr ®s ) | 6envel opple ur |
cat ®gorie ENAF et ndentra’” ne aucune consommati on
agr icoles ou forestiers.

*14.Le seul potentiel consommant directementndle | 0E
comme entrevu précédemment. Cela représente une consommation de 0,22 ha.
Cependant, i ne sdagit pas ddéune dent creuse ma
entrevu précédemment. Concernant le reste du potentiel en renouvellement urbain, du

fait qguodi l appartient directement " | envelloppe
consommat eur dOoENAF.

*1.5. Dans le rapport de justifications et dans le PADD, le tableau ne reprend que le potentiel

en renouvellement urbain non stratégique et indique une surface de 2,04 ha avec la mise

en place de coefficient de rétention fonciere.

Un tableau reprenant potentiel en renouvellement urbain stratégique a été inscrit dans le

rapport de justification et dans le PADD ai nsi qudune cartographieg | oc,
Asavoir que ces secteurs ne font pas | 6objet|de c
*1. 6. Concernant l a remarque sur la zone 2AUX po
retour de la commune est le suivant S sdbagit ddune zone 2AUX en
| Gur bani sati on. En c potergied futsr, de développeinang det la zdr@ u n
®conomi gue doehBog®Y i eu

En tout état de cause, il sera nécessaire de justifier son ouverture par le prisme de diverses

t h®&matiques dont cell e de | dabsence de flonci e
pour | di mplantation ddactivit®s futures.

2=Les OAP

Comme indiqué ci-dessus la plupart des OAP vont consommer de I'ENAF (données
Urbansimul), et certaines comme « Pré nouveau » partie ouest secteur A, « Molard » et
« Malacour » sont a considérer comme des extensions de I'enveloppe urbaine, Ainsi, un
zonage 1AU apparait plus adapté qu'un zonage U.

Pour rappel, d'aprés le fascicule d'application de la loi ZAN confirmé par la décision du
Conseil d’Etat de juillet dernier, «le bilan de la consommation effective d’'ENAF
correspond au décompte de |a transformation effective d’'ENAF en espaces urbanises
par un processus d'urbanisation observé sur le terrain entre deux dates. Sa mesure est
indépendante du zonage réglementaire des PLUi ou des cartes communales. »

Aussi, une OAP en zone U peut consommer de I'ENAF,
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En outre, aucun phasage n‘est prévu dans les OAP. Celui-ci est essentiel et obligatoire
pour maitriser la croissance, la consommation fonciére et la cohérence avec les
documents supra-communaux (L.151-6-1 du code de l'urbanisme).

De plus, il doit étre en lien avec une capacite suffisante d'assainissement. Sauf pour les
OAP « Reillieux » et « Molard », il n'y a aucune information sur I'assainissement ainsi que
sur la gestion des eaux pluviales, de I'eau potable et de I'électricité.

Enfin, la densité des OAP affichée est de 17 a 25 logements [ ha. Le SCoT demande une
densité de 18 logements [ ha minimum dans I'enveloppe urbaine et de 25 logements/ha
en extension,

Un phasage des OAP est indispensable et la densité minimum a prévoir est celle du
SCoT selon la nature de 'OAP (dent creuse ou extension). De plus, le zonage doit
tenir compte de l'extension de I'enveloppe urbaine.

Réponse de la commune

*2.1. Conformément a la méthodologie retenue, les divisions parcellaires correspondant a

des espaces de jardin |i®s “ une habitation, ain
i nf®ri eure 7 5 000 mi, ne sont pas consi d®r Pes ¢
naturels, agricoles et forestiers (ENAF).

Dans ce cadr e, il est clairement ®tabli que || 60OAF
ddo ENAF, " hauteur de 0, 22 ha, comme expos® pr ®c®d
€ | dinverse, | o»@drespond aMia |ardic et urr verger liés a une habitation
existante, int®gr®s " | denveloppe urbaine. EIIl e n
aucune consommation suppl ®mentaire ddespaces | natu
De m° me, |l a partie ouest du secteur A de | 0Q0AP ¢
| 6envel oppe urbaine, dans | a mesure 0% il sdggit |
| 6i nt®grer au p®rim tre de | 0 CApermettana pré xisémenp as de
ddi mposer | e maintien db6bespaces de pleine terre e
du secteur.

*22.Le texte de 1 o0i ndi mpose en aucun cas |l a|r®al
Lébarticole dwwul5Clode de | 6Urbani sme pr®ci se en el|f fet
¢ Les orientations ddam®nagement et de progrlammat
l e projet ddam®nagement et de d®vel oppement dur a
ddouverture 7 | ur banisation des zones 7 uribani s
corespondant © chacleocaséclitane | e s,

Compte tenu du nombre i mportant doO6OAP et de |l a m
concern®s, il ndest pas possible doéidentifier de
ordr e de priorit® entre | es di ff®rent esancieop ®r at
pr ®visionnel ddédouverture ° | &urbanisation ne |pr ®s
et ndapporterait pas de |l isibilit® suppl ®menijt ai r €
ndexiste aucun risque que toutesntl es OAP se 1 ®al.i
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Par aill eur s, une tr aameein dwzonageoanéEt rmise éniplade ksur tla®
zone AU, ce lle-ci ne pouvant étre ouvert e ~ | urbani sation qudap
effective de |l a station doé®purati on. Cette m

avec les infrastructures existantes et a venir et permet, dans un certain sens, un phasage
des différentes opérationsd 6 am®nage ment .

De méme, il a été indiqué, dans le réglement écrit, au sein des dispositions générales, que

| ouvertur e " | ur bani sati on des zones AU

| 6extension ou ~ | a cr®ation de | a statio
du secteur. Aucun permis de construire ne peut étre délivré tant que la capacité
station nbéest pas reconnue suffisante et

*2.3. Le SCoT fixe des objectifs de densité uniguement pour les opérations en extension de

| 6envel oppe urbaine. La densit® de 17 | ogeme

résulte quant a elle de la répartition des logements par typologie définie dans le PLH.

La zone AU respecte pleinement les densités attendues pour les secteurs en extension. Par
ailleurs, |l 6ensemble des autres OAP pr ®s
logements par hectare.

Le projet de PLU est donc pleinement compatible avec les prescriptions du SCoT, tant en

mati re de densit® que de ma trise de | durbar

Méme si la densité cible du SCoT est de 18 Igt/ha (élément non trouvé), l e PLU
un rapport de compatibilité avec le SCoT, celui -C i constituant un
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- L’ inissemen

Le projet précise que la commune est raccordee a la station d'épuration d’Ambérieu-
en-Bugey/Chateau-Gaillard qui a une capacité de 33 333 équivalents habitants (EH).

A ce jour, la capacité nominale de la station est atteinte voire dépassée, ce que précise
une seule fois le dossier sans finalement le prendre en compte.

En effet, il faut tenir compte du fait que la station a regu en 2020 une charge polluante
correspondant a 38 561 EH (soit 2314 kg/) de DBOS), en 2021 a 34 471 EH (soit 2068
kg/j de DBOS5) et en 2023 a 38 776 EH(soit 2327 kg/j de DBOS5). Cette charge représente
donc 103 % de la charge nominale de la station en 2021 et 116 % en 2020 et 2023.

Il convient également de préciser que les performances de la station €taient non
conformes en 2020 et 2023. La station et le réseau de collecte sont en surcharge
hydraulique. Par ailleurs, la station de traitement est concernée par la révision des
zones sensibles a I'eutrophisation de 2017 au titre du traitement des eaux résiduaires
urbaines, pour laquelle il est demandé de mettre en place un traitement des eaux usées
plus rigoureux sur les parameétres azote et phosphore pour le 13 avril 2024 au plus tard.
Or, la station de traitement n'est toujours pas équipée actuellement pour ce
traitement plus rigoureux et n"a donc pas les normes de rejet adaptées.

Un plan d’actions global (station et réseaux) démarré en 2019 est toujours en cours
pour le réseau et le dépot du dossier loi sur I'eau pour la construction d'une nouvelle
station de traitement est attendu d’ici fin 2025.

Sachant que la construction de la nouvelle station de traitement est en train de se
concrétiser, que le programme d’actions sur la collecte est en cours (des travaux
conséquents ont déja été réalisés) et que I'hypothése de croissance déemographique
retenue par la commune est rattachée au pdle structurant d'Ambérieu, il est
nécessaire de conditionner le développement a I'état d'avancement du plan d'actions
et notamment a la mise en service des nouveaux ouvrages de traitement.

Pour les secteurs déja situés en zone U, il pourrait &tre toléré une densification
maitrisée jusqu’a la mise en service de ces nouveaux ouvrages en limitant autant que
possible les projets.

Le dossier doit préciser et prendre en compte la surcharge actuelle de la station de
traitement et la saturation du réseav. Le phasage des OAP demandé dans le
paragraphe précédent est essentiel pour s'assurer de I'adéquation entre le
développement de l'urbanisation et les capacités de traitement des eaux usées.

Réponse de la commune

En ce qui concerne la station de traitement, nous nous sommes rapprochés  du
gestionnaire afin de connaitre le calendrier d'avancement du plan d'actions global (station
et réseaux) et la date prévisible de mise en service des nouveaux ouvrages de traitement.

Dans l'attente il est ajout € une trame d'inconstructibilité sur les zones AU qui sera levée
guand les travaux seront réalisés ou alors proposer d'inscrire dans le reglement écrit que : «

Lédouverture 7 | ur bani sati on des zones AU €
| 6extension ou °~ |l a cr®ation de |l a station df{
du secteur. Aucun permis de construire ne peut étre délivré tant que la capacité de la

stationndest pas reconnue suffisante et confor me

st S
b ®p ur
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Note complémentaire

Evolutions qualitatives

DOSSIER GENERAL

i s risques

La commune est couverte par un PPRn "inondations et mouvements de terrain"
approuveé le 15 février 2005 et modifié en 2014.

Il conviendra d’annexer I'ensemble des piéces liées aux risques pour la bonne prise en
compte de ceux-ci.

Il manque au dossier les piéces suivantes : |'arrété d'approbation du 15 février 2005
ainsi que les piéces modifiées par arrété préfectoral du 20 janvier 2014.

Elles sont téléchargeables sur le site internet des services de I'Etat au lien suivant :
https://www.ain.gouv.fr/Actions-de-I-Etat/Environnement-risques-naturels-et-
technologiques/Risques-majeurs-naturels-et-technologiques/4.-Plans-de-Prevention-des-
Risques-dans-I-Ain-PPR/Plans-de-Prevention-des-risques-naturels/Douvres-PPR-

inondations-et-mouvements-de-terrain-approuve-le-15-fevrier-2005
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De plus, la commune est en aléa moyen pour le retrait-gonflement des argiles et a
connu plusieurs arrétés CatNat. Le projet rappelle que la commune a fait 'objet d’au
moins 3 arrétés portant reconnaissance de |'état de catastrophe naturelle de cet aléa
suite aux épisodes de sécheresse entre 2016 et 2020 et le réglement reprend bien les
obligations des décrets de 2019 (Diagnostic obligatoire a la vente d‘un terrain
constructible, étude géotechnique obligatoire avant construction, avec application des
techniques particuliéres prévues par voie réglementaire).

En revanche, il y a eu plusieurs arrétés CatNat sécheresse de 2003 a 2023 qui
n‘apparaissent pas dans le dossier. Il conviendrait de joindre a celui-ci le tableau
complet des arrétés CatNat vous concernant.

Vous les trouverez sur le site Géorisques :
(https://www.georisques.gouv.fr/mes-risques/connaitre-les-risques-pres-de-chez-moi/
rapport2/01149/Dovuvres/commune/01500).

RAPPORT DE PRESENTATION

Il est question de +98 ou +105 logements en 11 ans : quel est le bon chiffre ?
RESUME NON TECHNIQUE

Il est mentionné comme période ciblée 2022-2033 => il faudrait plutét parler de 2025 -
2036 comme dans le reste du dossier.

Le projet de PLU arrété appelle essentiellement des observations quant a la déclinaison
de I'orientation n°3 du PADD, s'agissant en particulier de I'objectif de « protéger les
milieux naturels les plus remarquables qui constituent les réservoirs de biodiversité
indispensables au réseau écologique en particulier les pelouses séches, les zones
humides, les cours d’eau et leurs abords, dont les ripisylves ».

Les ripisylves sont repérées au titre de |'article L.151-23 du code de l'urbanisme et font
I'objet de mesures de protection établies au sein du réglement écrit.

Il est cependant & noter une ambiguité quant a I'obligation de compensation en cas de
réduction partielle d'une haie, d’un boisement cu d'un alignement ainsi repéré, pour la
création d'un accés indispensable & une parcelle ou I'aménagement d'un carrefour

(« Cette suppression partielle pourra faire I'objet d'une compensation par replantation
équivalente du linéaire supprimé. »).

== Une autre formulation plus impérative est nécessaire.

Par ailleurs, le repérage au titre de l'article L151-23 concerne exclusivement les
ripisylves, de sorte que les autres haies constitutives de la structure bocagére de la
plaine agricole ne sont pas protégées.

=> L'opportunité d'appliquer des mesures de préservation concrétes a tout ou partie
des haies de la plaine agricole (identifiées dans I'état initial de I'environnement)
semble devoir &tre étudiée, par cohérence avec les objectifs posés par I'OAP
patrimoniale.
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Enfin, |la pelouse séche |localisée 3 I'est de la commune ne fait pas l'objet de mesure de
protection. Au contraire, elle sera impactée par le développement futur a destination
d'activités économiques (zone 2AUX). Bien que le rapport d'évaluation
environnementale reléve que la zone 2AUX a été redéfinie pour limiter cet impact,
cette perspective apparait contradictoire avec I'orientation précitée du PADD.

OAP

Préservation des continuités écologiques

Ay titre de larticle L. 151-6-2 du code de l'urbanisme, les QAP définissent « les actions et
opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités écologiques ». A cet effet, l'outil
précédemment mentionné, 3 I'échelle du territoire, est indispensable.

Le projet arrété détaille bien les éléments liés a la préservation des continuités écologiques
(corridor, trame verte et bleu etc) mais il ne comporte pas d'OAP proprement dite « trame verte
et bleve ».

Ce sujet est bien mentionné dans le rapport de présentation et devrait se retrouver dans F'OAP
Patrimoniale, mais il est difficile de retrouver les éléments attendus dans ce dernier.

Beaucoup d'éléments sont dans la pigéce n"1b qui reprend I'état initial de I'environnement.

== Il conviendrait de faire le lien entre ce document et 'OAP patrimoniale.

REGLEMENT/OAP

Risques

Le PLU de Douvres reprend dans son réglement une grande partie des prescriptions du
PPRN, ce qui facilite leur application, mais certaines régles essentielles (ex. : interdiction
des sous-sols en zone bleue Bt, nécessité d'une étude géotechnique) ne sont pas
reprises et devront donc bien étre appliquées pour les OAP en zone bleue inondation.
== |l faudrait faire un renvoi dans les dispositions générales.

Les OAP situées en zones a risques sont identifiées, et les prescriptions technigues liges
a l'inondation ou au glissement de terrain devront étre strictement appliquées.

=> Une vigilance particuliére pour I'OAP Pré Nouveau (zone bleue Bt) est a apporter
concernant la mention de I"absence de sous-sols et le respect des cotes de plancher.

Qualité de la construction

Le volet qualité de la construction est plutdt bien pris en compte dans le PADD. Les
principes de constructions bioclimatiques sont présentés dans |I'OAP patrimoniale,
mais ne sont pas déclinés opérationnellement dans les OAP sectorielles. Les articles 11
et 12 du réglement qui concernent toutes les zones du PLU rappéllent bien les
préconisations de I'OAP patrimoniale.

=> L'utilisation de matériaux bio-sourcés pour les rénovations et les constructions
neuvves pourrait avantageusement étre préconisée dans |'articule 12 du réglement.
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Clétures

Le réglement écrit mentionne un principe de perméabilité écologique des clotures en
zone N (« La hauteur ou la nature des clétures doit &tre adaptée en fonction de la
nécessité de préserver des continuités écologiques (passage libre sous cléture pour la
faune ou pour I'écoulement des eaux, obligation de végétalisation, etc.) et les valeurs
paysageres »).

Cela est particulidrement vrai pour les zones A et N dans lesquelles il est recommandé
que les grillages utilisés comportent « des mailles larges favorables aux continuités
écologiques de la petite faune terrestre » : il serait opportun de le préciser av regard
des dispositions de I'article L.372-1 du Code de I'environnement.

REGLEMENT GRAPHIQUE

Z hyumi

Si le réglement écrit comporte des prescriptions en faveur de la préservation stricte
des zones humides, celles-ci ne figurent pas au plan de zonage (a minima celles issues
de |'inventaire départemental), ce qui nuira a 'applicabilité de ces prescriptions.

== L'ajout d'une « sur-trame "zone humide" sur le plan de zonage pour mieux les
identifier » est d'ailleurs une mesure d'évitement proposée dans le cadre de
I'évaluation environnementale, qu'il parait nécessaire de reprendre.

EMPLACEMENTS RESERVES

Trois ER sont prévus pour des bassins écréteurs de gestion des eaux pluviales et un
pour un espace de compensation de zone humide : ils impactent des surfaces agricoles
ou forestieres. Des justifications sont attendues quant aux choix des parcelles, celles-ci
étant pour la plupart encore exploitées.

ANNEXES

A3_DOUVRES_AP_ANNEXE_CLASSEMENT_SONORE_INFRASTRUCTURES_TRANSPOR
TS_TERRESTRES

R | de l'article R. 151- g l'urbanisme :

« Le périmétre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports
terrestres, dans lesquels des prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées en
application de l'article L. 571-10 du code de ['environnement, les prescriptions
d’isolement acoustique édictées et la référence des arrétés préfectoraux correspondants
et l'indication des lieux ou ils peuvent étre consultés »

=> La carte jointe est a supprimer et a remplacer par la carte de la commune relative
aux secteurs impactés par le bruit.
Elle est téléchargeable au lien suivant :

h //www.ain. v.fr/var/i i rage/im media/ima vres/152010-1-

fre-FR/Douvres.jpg
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=> || conviendra d'ajouter également :
- L'arrété préfectoral du 20 novembre 2023 portant révision du classement sonore des

infrastructures routiéres du département de I'Ain

(https://www.ain.gouv.fr/contenu/telechargement/24730/171634/file/Arr% C3%AAt
%C3%A9%20prsC3%A9fectoral?%20du%2020%20novembre%%202023. pdf)

- ainsi que le tableau de la commune relatif aux secteurs impactés par le bruit

https://www.ain.gouv.fr/contenu/telechargement/22030/153248/file/Douvres.pdf

A6_DOUVRES_AP_ANNEXE_DECLARATION_PREALABLE_CLOTURE

DCM du 06/11/2018 :
=> une nouvelle délibération devra étre prise aprés nouveau PLU en vigueur

A7_DOUVRES_AP_ANNEXE_PERMIS_DEMOLIR

DCM du 06/07/2009 :
=> une nouvelle délibération devra étre prise aprés nouveau PLU en vigueur

Plus globalement, plusieurs annexes sont a ajouter a votre dossier :

- La commune de Douvres est soumise au document de cadrage relatif a la
« Réglementation des semis, et plantations et replantations d'essences forestiéres dans
le département» approuvé le 17 décembre 2019 par délibération du conseil

départemental de I'Ain.

Ce document est téléchargeable a I'adresse suivante :

https://www.foretsdelain.fr/REGLEMENTATION-DES-BOISEMENTS-300

(Périmétre d’interdiction ou de réglementation des semis et plantations : Article R. 151-53
(2°) du code de l'urbanisme :Les périmétres d’interdiction ou de réglementation des
plantations et semis d’essences forestiéres délimités en application de Iarticle L. 126-1 du
code rural et de la péche maritime)

- Bois ou foréts relevant du régime forestier (Article R. 151-53 (7°) du code de
l'urbanisme) :

Le site internet de I'ONF liste les foréts concernées sur votre territoire:

http://www.onf.fr/

(Rubrique : « En haut et a droite de la page d’'accueil » [ « Vivre la forét» [ en bas a
droite, dans la colonne « En pratique », sélectionner « Document de gestion durable »)

https://www.onf.fr/vivre-la-foret/documents-de-gestion-durable

Aménagement de la forét communale de Douvres :
https://www.onf.fr/vivre-la-foret ments-de- ion-durable/++amgt+

+A038026N::amenagement-de-la-foret-communale-de-douvres.html

Et le cas échéant, peuvent étre ajoutés:

- Le périmétre des secteurs relatifs au taux de la taxe d'aménagement, en application
du 2 du I de l'article 1635 quater L et de I' article 1635 quater N du code général des
impdts (Article R. 151-52 (10°) du code de I'urbanisme)
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- Les périmétres a l'intérieur desquels, en application de l'article R. * 421171, les
travaux de ravalement sont soumis & autorisation (Article R. 151-52 (17°) du code de
l'urbanisme)

Réponse de la commune

Prise en compte des risques

Lensemble des pi ces des documkenboedht PRoasxet
de terraindé, ainsi que | darr°t® doappr erbfectoralo
ont été annexés au PLU.

Rapport de présentation

Concernant la production de logement, il est question de la création de 105 logements
th®oriques et non de 98 | ogemenét&scorrigel sobdagit

Résumé non technique

La p®riode doéapplication du PLU so®tablit bie
comme indiqué dansle PADD. || sdagit douaét cermigeé.eur , cel a
PADD

La compensation en cas de r®duction partiellse
possibilité. Il aété i ndi qu® qudil sdagit doébune obligatio

Seules les ripisylves sont préservées actuellement au titre du L151  -23. Afin de renforcer la
préservation des linéaires de haies sur la commune, il a été repér é sur la facade agricole

sud du territoire au23tdi CU les edpaced dé prairtes caing qué l@ud 1

structure bocagére présentant des enjeux environnementaux plus marqués.

OAP Patrimoniale

Les ®I ®ments identifi ®s dans | 6®t at initial
continuit®s ®cologiques ont fait | 6objet dou
mani re plus pertinente au sein de Indr®enkompta t

les continuités écologiques et la trame verte et bleue dans leur globalité.

A ce titre, ont été retenus pour leur préservation, en lien avec la mise en place de

di spositions sp®cifiques, |l es pelouses s che
humides, les réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques, ainsi que la biodiversité
et la trame verte urbaine.
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Reglement/OAP _ (Risques)

Les r gles du PPRn sont opposables il ndest p

est mentionné dans les dispositions générales du reglement écrit.

Par ailleurs, pour une meilleure compréhension, il sera mentionn é dans les OAP concernées

la présence de ces risques et la référence a son réglement propre.

Réglement/OAP  (Qualité des constructions)

La r gl ementation concernant | es principe

bio-r essour c®s s 0 ap pdela delagaglementaiondu PLW.

De pl us, il ndest pas n®cessaire de mentionn
principes bioclimatiques et -rdssSaudés duiisenttiaiiédans ke
r glement ®crit et qui sdéappliqgue aux constr |
Reglement (clétures)

La mention du principe de perméabilité écologique des clétures en zone N et A : « Des

mailles larges favorables aux continuités écologiques de la petite faune terrestre » a été

i nt ®gr ®e au r gl ement ®crit au r ega rlddu dodesde d

|l OEnvi ronnement

Réglement (_zones humides )

|l es zones humides et | es mares, en |ien avec
de terrain réalisées par les spécialistes environnementaux ont été intégrée s au plan de
zonage.

Emplacements réservés

Les emplacements réservés pour la réalisation de bassins écréteurs de gestion des eaux

pluviales ser vent ~ |l imiter |l es ruiss | ement sprotection |

des biens et personnes. Ces derniers ont été définis par étude hydraulique établie par des
spécialistes.

Annexes

La cartogr aphi eA3 duele dlaBsanment sonae des infrastructures de transports

as n (

mat R
hcti o

i spos

aj ol

terrestres a ® ® rempl ac®e. De m° me, i a ®t ®
de la commune relatif aux secteurs impactés par le bruit.

Concernant les délibérations portant sur la déclaration préalable des clétures et le permis

de démolir, ces dernieres seront reprises.

Pour finir, | dannexe relative au Bois ou for
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Le Président fait part de la sollicitation, par la commune de Douvres, de l'avis du Syndicat mixte dans le cadre de la révision
de son PLU. Il informe les membres du Bureau que le projet de PLU a été arrété le 10 juillet 2025 et regu au Syndicat mixte
le 17 juillet 2025.

Il précise au préalable que I'armature urbaine définie dans le SCoT BUCOPA identifie la commune de Douvres comme
I'une des sept communes composants le pdle structurant d'Ambérieu-en-Bugey. Cette désignation signifie qu'elle joue un
rile spécifique dans l'organisation du territoire du BUCOPA.

Au sein de ce pdle, les documents d'urbanisme locaux veilleront a la diversification et au développement d'un parc
résidentiel de qualité, pour une proximité accrue des populations aux équipements et a l'emploi, ainsi qu'au confortement
des fonctions et équipements métropolitains contribuant a l'intégration plus forte de ce pdle dans I'échiquier régional sur le
plan economique et des grands équipements.

ompatibilité avec les orientations du SCoT

Les enjeux et les orentations du SCaT sont présentés de maniére exhaustive dans I'ensemble des piéces constitutives du
dossier de PLU arrété.

La trame verte et bleue : valoriser la biodiversité et I'accés aux ressources naturelles

Le terriloire de la commune de Douvres se situe au pied des premiers contreforts du Bugey dans un secteur préservé a
proximité immeédiate de la ville d'Ambérieu-en-Bugey. Aussi, les enjeux environnementaux et de protection des espaces
naturels sont conséquents et bien pris en compie dans le projet de PLU par Fidentification, la protection et la valorisation
des corridors écologiques et des réservoirs de biodiversité repérés dans les différents Inventaires et repris sur les
cartographies du SCoT.

Le projet de PLU n'a cependant pas prévu d'OAP thematique sur la trame verte et bleue désormais obligatoire qui permet la
mise en place de mesures specifiques visant a preserver les fonctionnalités écologiques en compatibilité avec les actions
1.1.3.1 et 1.1.3.2 du DOO du SCaT.

Concernant les enjeux de prolection de la ressource en eau, le PADD insiste sur la nécessité de veiller a une adéquation
entre la capacité des ressources et les besoins génerés par le développement de la commune, cette compétence étant
déléguée & un syndicat intercommunal.

Concernant les capacités d'assainissement, la commune de Douvres est raccordée & la stalion intercommunale
d’Ambérieu-en-Bugey.

Organisation et développement de la trame urbaine

Dans son projet de PLU, la commune retient I'hypothése d'une croissance démographique qui compterait environ 180
habitants supplémentaires sur la période 2025-2033 avec une croissance annuelle d'environ 1.5 %. La consommation
fonciére est bien mailrisée car les surfaces constructibles du PLU sont limitées a environ 1 ha, et la quasi-totalité de la
centaine de nouveaux logements se feront dans I'enveloppe urbaine.

Les opérations de nouveaux logements encadrées par des Orientations d'Aménagement et de Programmation ont une
densité moyenne importante de 22 logements a I'heclare qui est supérieure aux objectifs fixés par le SCoT demontrant ainsi
la volonté de la commune d'optimiser son foncier disponible. Les membres du Bureau notent le travall remarguable réalise
au fravers des sept OAP sectorielles qui organisent le développement de I'ensemble des dents creuses de taille
significative.

Une analyse fine du tissu urbain a par ailleurs éié réalisée pour identifier les poieniialités par secteur pour le
développement résidentiel. La volonté de recentrer l'urbanisation en empéchant le mitage du territoire, de limiter les
déplacements, de rentabiliser les égquipements, de préserver les architectures et morphologies urbaines est clairement
affichée.
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Politique de I'habitat

En compatibilité avec les objectifs du SCoT et des dispositions 2.3.2 du DOO, le projet de PLU de Douvres organise le
développement d'une offre significative de logements diversifiée qui trouve une traduction réglementaire dans le réglement
écrit et les sept OAP.

Le PLU intégre ainsi le besoin d'un rencuvellement régulier de sa population de maniére & conserver une dynamigue locale
propre a encourager le maintien, voire le développement des services, aquipements et commerces de la commune,

A ce fitre les dispositions contenues dans les OAP permettent la réalisation d'environ 40 logements qui représente 40% de
la production totale de logements.

Produire un aménagement et un urbanisme durables

Les membres du Bureau notent que le réglement du projet de PLU et les OAP intégrent des dispositions prenant en compte
la transition énergétique et les changements climatiques dans les futures opérations d'aménagement et d'urbanisme en
compatibilité avec les prescriptions du SCoT en matiére de conception d'opérations d'aménagement et d'urbanisme
durables définies dans les actions 2.2.2., 2.2.4 et 2.2.5 du DOO. A ce titre, les OAP et le réglement imposent qu'a minima
soit utilisée au moins une source d'énergie renouvelable aux nouveaux batiments construits,

Par ailleurs, dans le cadre des dispositions liées & une meilleure gesfion de la ressource en eau, le réglement prévoit que
des dispositifs de récupération d'eau de pluie soient systématiquement prévus sur les nouvelles opérations & vocation
résidentielle.

Lintégration architecturale et paysagére de ['ensemble de ces projels d'aménagement el d'urbanisme est un enjeu
déterminant pour garantir un développement harmonieux de la commune dont le patrimeine paysager et architectural est
particulirement préservé el qui fait Fobjet d'une attention toute particuliére dans le projet de PLU ainsi la réalisation d'une
OAP patrimoniale trés compléte.

Transport et mobilité ;

En polarisant le développement sur le centre bourg, la commune souhaite maintenir la population, les sernvices,
équipements et commerces de maniére a limiter les déplacements intemes.

Le projet de PLU affiche la volonté de poursuivre les connexions douces avec les communes voisines, villages et la voie
cyclable Ambronay-Torcieu en partficulier qui est désormais un axe structurant des liaisons douces de |la commune, en
pariaite compatibilité avec les dispositions 2.1.5 du DOQ du SCoT.

Développement économique

Le projet de PLU prévoit une zone 2AUX dans le prolongement nord de la zone En Pragnat. Le projet de PLU précise que
cette inscription est le résultat d'une demande de la Communauté de communes de la Plaine de l'Ain. Cette demniére,
encore non ouverte a l'urbanisation, devra faire l'objet par la suite d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation
parmeftant de garantir un aménagement de qualité en compatibilité avec les dispositions 3.1.4 du DOO du SCoT.

Le Bureau,
Apres en avoir délibéré,
A l'unanimité des membres présents,

- REND UN AVIS FAVORAEBLE sous réserve de prendre en compte lensemble des remarques formulées dans le présent
avis.

Réponse de la commune

Trame Verte et Bleue (TVB)

Le texte du Code de | d8Urbanisme ndéoblige en aucun
thématique sur la Trame Verte et Bleue.

De méme, cette thématique est directement traitée au sein des OAP sectorielles et

i nt®gr al ement prise en compt e auAseonerde dUWEOAP
Patrimoniale a été renforcée en ajoutant de nombreuses dispositions concernant la trame

verte et bleue comme mentionné précédemment.
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Par courrier réceptionné dans nos services le 15 juillet 2025, conformément 3
larticle L.153-40 du Code de l'urbanisme, vous sollicitez notre avis sur le projet de
révision du Plan Local d'Urbanisme de DOUVRES, suite & votre arrété du 10 juillet
2025, Mous vous en remercions.

L'analyse de votre projet mous améne a formuler les remargues suivantes :

OAP :

Dans les OAP sectorielles, vous mentionnez & deux reprises la présence d'une
exploitation agricole a proximité alors, qu’ad notre connaissance, et selon votre
diagnostic, il n'en existe aucune a proximité des secteurs concernés : OAP La
Cornaillére et OAP Pré Nouveau.

OAP zone AU : Compte tenu d'un projet de construction de batiment agricole a
proximité, nous demandons que I'OAP soit étudiée afin de garantir une plus grande
distance {100m) entre les logements et ce projet de batiment (espaces paysagers a
placer au sud de I'OAP par exemple) a contrario de votre projet qui localise la zone
la plus dense du coté du projet de batiment agricale. Par ailleurs, nous sommes
défavorables & la mise en place d’'un emplacement réservé (ER 13) pour assurer la
compensation zone humide de cette zone AU. Les compensations
environnementales des zones de développement urbain doivent &tre inclues dans la
zone et ne doivent pas entrainer des contraintes supplémentaires ou des
prélevements fonciers supplémentaires pour I'activité agricole.

OAP Thématique : Nous demandons de préciser gue limplantation des cldtures
nécessaires a lactivité agricole et forestiére n'est pas soumise & déclaration
conformément a 'article R.421-2 du Code de l'urbanisme.

Zonage :

MNous sommes défavorables au choix de classer en zone Ape, zone agricole
inconstructible pour l'activité agricole, toute la partie centre ouest de wvotre
commune. Ce choix de zonage blogque le développement et/ou linstallation de
batiments agricoles, or un projet de batiment existe et est nécessaire au
développement de 'unique exploitation de votre commune. Nous demandans gue ce
zonage soit repris, afin, @ minima, de rendre possible ce projet de batiment.

Par ailleurs, comme indigué précédemment, nous regrettons que |'unique zone
d’extension (zone AU) de wvotre commune se localise a proximité du projet de
construction d'un batiment agricole. En outre, nous sommes défavorables a la
création de I'ER 13 visant la compensation zone humide sur des terrains agricoles,
de la zone AU (cf remarque sur les OAP).
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Enfin, nous demandons que le tracé de I'emplacement réservé visant la création
d'une piste cyclable (ER 2) soit réétudié afin de ne pas déboucher a proximité
immeédiate du projet de batiment agricole.

Réglement :

Dispositions générales applicables a toutes des zones

Autorisations d'urbanisme
Clotures

Mous demandons de préciser que l'implantation des cldtures nécessaires & l'activite
agricole et forestiére n'est pas soumise a déclaration conformément a larticle
R.421-2 du Code de l'urbanisme.

Articles 1 et 2 - Destination des constructions et nature d'activité
Zone A et N

Article 2 - occupations et utilisations du sol admises sous conditions

Mous demandons que les locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilées soient autorisés a la condition de ne pas étre incompatibles
avec l'exercice d’'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur
lequel ils sont implantés conformément a l'article L. 151-11 du code de l‘'urbanisme.

Vous indiquez que toutes constructions nouvelles ou extensions et annexes de
batiments existants feront |'objet d'un avis de la CDPENAF, or cette derniére
n'examine pas tous les dossiers cités. Seules les dispositions du réglement du PLU
vis-a-vis des annexes et extensions de constructions existantes en zone A et N, les
STECAL, ainsi que les autorisations d'urbanisme concernant un changement de
destination d‘un batiment existant en zone A, ou la construction de nouveaux
bétiments agricoles & toiture photovoltaique sont obligatoirement soumis & avis de
la CDPEMNAF. Il convient donc de supprimer ou modifier ce paragraphe.

Articles 11 a 12 - Qualité architecturale. environnementale et paysagére
Clotures

Comme indigué précédemment, nous demandons de préciser que I'implantation des
clotures nécessaires a 'activité agricole et forestiére n'est pas soumise & déclaration
conformeément a l'article R.421-2 du Code de l'urbanisme.
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Remargues :

Justification des choix :

Dans la justification du potentiel dans I'enveloppe urbaine (p. 13) vous indiguez un
potentiel de 48 logements avec une densité a 19 log/ha sur les secteurs en dents
creuses et divisions parcellaires stratégigues. Vous nindiguez toutefois pas les
surfaces correspondantes, contrairement aux secteurs non stratégiques. Cependant,
les dennées semblent incohérentes avec le tableau récapitulant les dents creuses et
divisions parcellaires indiqué dans le tome 1 du rapport de présentation (p. 36)

Ainsi, au titre des personnes publiques associées a cette élaboration, nous vous
informeons que nous formulons un avis réservé sur ce dossier,

Réponse de la commune

*1.1.Dans |l es OAP ¢ Cornaill re e et ¢ Pr® Nopuveau
exploitation agricole " proximit® méaté sorrigfl sdagi t
*12.En |l ien avec |l a construction ddun bOti netlat agr
garanted 6une di stance de 100m par,entoyptatdecavaeyle | ogem
batiment devra avoir un recul par rapport aux habitations existantes, il sdagit ddun
logique de réciprocité. Nous retrouvons une habitation plus proche que la zone AU elle -

méme.

*1.3.LOER 13 nodest pas | i ® exclusivement ° |l a |zone
pluviales de lacommune. Il est, ainsi, nécessaire au bon fonctionnement communal et sera,

ainsi, préserve.

*1.4. La mention suivante :«l 6i mpl ant ati on des <cl!tures n®cessa
foresti re ndest pas Ssoumi adé&é intége®aulsaenr dutréglenmentpr ®al a
écrit.

*1. 5. Concernant | davis d®f avorable sur | e c| asse
l a commune, cela a ®t® ®t ud La&one Apa dsttaalemdntgustiiéced el | 6 ®t
pour des raisons paysageres et écologiques et répond directement a des objectifs du

PADD. Elle sera, ainsi, maintenue.

Par ailleurs,en | i en avec | a cr®ation ddéun hangar eln ent
élus, une partie de la zone Ape a été reclassée en zone A, afin de permettre la
constructibilité a usage agricole et le développement de la seule exploitation agricole

présente sur le territoire.

*1.6. Les locaux technigues et industriels des administrations publiques et assimilées ont été

autori s®s sous <condition de ne pas °tre ingompa

agricole, pastorale ou forestiere.
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*1. 7. La mention dans | e r gl ement ®crit C g
exclusivement | a zone A et N et non | 86int®gr
suivante : «Toutes constructions nouvelles ou extensions et annexes de batiments existants

feront | 6objet d6éun avis de |l a Commission D®qp

7

Naturels Agricoles et Forestiers. 6 et sera pr ®ser v®e.

ncer
al it

arte

*18.L0®tude de densification a ®t ® ®tablie en i en
Igt/ha comme le laisse sous -entendre la diversification de la typologie de logements issue

du PLH.

Afin doé®viter toute incoh®rente au sein des diff®

a été balayée pour que ces derniers soient similaires.

Présentation par M. Aubert (DDT)

Examen du réglement relatif aux extensions et annexes des biatiments en zones A et N
au titre de Iarticle L. 157-12 dv Code de l'urbanisme

Vu la saisine de la commission du 15 juillet 2025 pour avis dans le cadre de la révision
du PLU de la commune de Douvres et concernant le réglement relatif aux extensions et
annexes des batiments d’'habitations existants en zones A et N

Wu la doctrine relative aux extensions et annexes des habitations isolées en zones A et
M validée par la CDPENAF lors de sa séance du 17 décembre 2015 ;

Vu l'exposé du projet présenté par la DDT a 'attention des membres de la COPEMAF
de I'Ain ; '

Considérant ainsi que la réglementation relative aux extensions et annexes en zones A
et N n'est pas strictement identigue a la doctrine départementale concernant la
hauteur maximale des annexes en zones A et N ;

Au titre de l'article L. 151-12 du Code de Furbanisme, la commission émet un avis simple
favorable 3 Funanimité, sous réserve de se conformer strictement a la dectrine
notamment sur la hauteur maximale des annexes.

Conformément & Particle L. 112-1-1 al.10 du Code rural et de la péche maritime, le
présent avis doit &tre joint au dossier d'enquéte publique.

i

Examen du réglement relatif av STECAL NI au titre de larticle L 15113 du Code de
Furbanisme

Vu la saisine de la commission du 15 juillet 2025 pour avis dans le cadre de la création
d'un STECAL pour l'accueil du public avec la création d'équipements de loisirs, de
tables de pique-nique et de sanitaires, 3 proximité immédiate de la piste cyclable ;

Considérant que la superficie concernée par le projet s'éléve & 0,46 hectare et ne
consomme que trés peu d'espace naturel ;

DOUVRES T REVISION DU PLU i DOSSIER D@PPROBATION | FEVRIER 2026 52



MEMOIRE EN REPONSE AUX AVIS DERPA ET AUX REMARQUES DEENQUETE PUBLIQUE

Considérant la volonté de préservation du caractére naturel du site ;

Considérant que I'activité consacrée a cette zone est 'accueil du public et la continuité
de la piste cyclable ;

Au titre de l'article L. 151-13 duv Code de Furbanisme et aprés débat, la commission
émet un avis simple faverable a I'unanimité,

Conformément & Farticle L. 112-1-1 al10 du Code rural et de |z péche maritime, le
présent avis doit &tre joint au dossier d'enquéte publique.

Réponse de la commune

La doctrine de la CDPENAF concernant la hauteur maximale des annexes en zone A et N
est de 3,5m.

Larege est d®j " expri m®e dans |l e r glement ®crit

Par courrier regu le 17 juillet 2025, vous avez notifié au Département de I’ Ain le projet de
révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Douvres, conformément aux
dispositions de I"article L..153-40 du code de 1'urbanisme.

Située a la lisiére de la plaine de I’Ain et des contreforts du Bugey, la commune de
Douvres bénéficie d’une richesse paysagére préservée grice au report des flux de trafic en
périphérie. Les voiries d’accés au centre-bourg (RD 36b, RD 36¢ et RD 36d) permettent en effet
de traverser un environnement de qualité. Forte de ces aménités paysagéres, la commune qui
compte 1 094 habitants (recensement INSEE 2021) offre a sa population un cadre de vie apaisé
de commune rurale, tout en restant a proximité de bassins de vie dynamiques.

Afin d’assurer un développement urbain maitrisé et raisonné, la commune envisage une
croissance annuelle de sa population de 1.5 % jusqu'en 2037, soit environ 16 habitants
supplémentaires par an. Cette hypotheése correspond a4 un besoin estimé a 105 logements
nouveaux entre 2026 et 2037, soit en moyenne 9 logements par an.

D™un point de vue environnemental, le projet de territoire témoigne d’une prise en compte
approfondie des différentes thématiques. L’ensemble des cénes de vue depuis les RD et depuis
les contreforts du Bugey est protégé, garantissant le maintien d'un cadre de vie de qualité. De
plus, les Orientations d’ Aménagement et de Programmations (OAP) patrimoniales notamment
celles relatives au patrimoine naturel s’ appuient sur les fiches et prescriptions patrimoniales issues
du travail réalisé par le CAUE.
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Concernant le volet mobilité, plusieurs remarques et points de vigilance méritent d’étre
tormulés concernant les OAP sectorielles et les emplacements réservés (ER) :

e OAP Pré Nouveau : le site est découpé en deux secteurs (A et B) pour un minimum
de 13 logements. [.’accés se fait par voie communale. Il conviendrait de sécuriser le
carrefour avec la RD 36d, a minima par la mise en place d’un stop. Une légére reprise
du débouché devra étre effectuée dans le but de rendre "angle d’insertion plus
perpendiculaire a la RD. Cette réflexion doit étre menée en lien avec |'emplacement
reservé ER1 (aire de loisirs) afin d"éviter la création de masques visuels au carrefour ;

e AP Zone AU : secteur en extension de 1'enveloppe urbaine avec environ 23
logements prévus. L’ acces se fait par la RD 36b, dont le carrefour est déja sécurisé par
un plateau. L articulation avec les accés existants reste a préciser. Ce secteur présente
un fort enjeu environnemental. [1 serait opportun d’imposer un coefficient de biotope
ou de pleine terre afin de limiter I'imperméabilisation des sols :

e Emplacements réservés :

- ERI : aire de loisirs le long de la RD 36d. Attention a ne pas créer de masque
visuel vis-a-vis du carrefour comme mentionné précédemment ;

- ER2 : piste cyclable le long de la RD 36d hors agglomération {Ambronay —
Douvres). Projet non connu des services du Département et non inscrit dans le
schéma cyclable de la CCPA. Il conviendrait ainsi d’associer le Département aux
reflexions pour I’élaboration des prescriptions ;

- ERI1 : création d"un bassin écréteur le long de la RD 36d. Aucun nouvel acceés ne
doit étre créé sur la RD, il convient ainsi de privilégier un accés par voie
communale.

11 est relevé que plusieurs documents comportent encore des passages surlignés en jaune.
Il conviendra de finaliser une version consolidée et aboutie de I’ensemble des piéces en vue de
I’enquéte publique a venir.

Enfin, et de fagon générale, je vous rappelle que :

- pour chaque aménagement en interface avec le réseau routier départemental (espace
public contigu, accés de voie nouvelle ou de voie modes doux), le Département doit étre sollicité
pour avis ;

- pour tout aménagement sur le réseau routier départemental, dont la maitrise
d'ouvrage sera définie au cas par cas, la Commune doit solliciter le Département qui définira les
prescriptions techniques nécessaires a la préservation du patrimoine routier et rédigera la
convention rappelant les obligations des deux collectivités en matiére d’entretien ultérieur,
notamment pour les modes doux.
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Réponse de la commune

*1. 1. Concernant | 6 deAyRestionRdu sehéabde eireukatiod ne concerne

pas le PLU.

Par ailleurs, au a&d&é§ mjoutd que teddErier sera layssi utile pour la
r®al i sation dodoune desserte s®curis® de | 060AP| ¢ Pr
*1.2.Concernant ZohedAOA® OCAP et | e r gl ement ®crit ndi c
réaliser une partdepleine t erre au sein du secteur doéOAP.

*1.3. Concernant la remarque sur les Emplacements Réservés, au sein de | 8ER nAi
°tre mentionner quodoil sera adasic vtil ¢ 0 0APacs ®Bc ®r
Par aill eur s, concernant | ensembl e des autres G
dessus.

Par courier date du 15 juillet 2025, vous soliicitez le SR34A ofin de connditre ses
observations éventuelles sur le projet de révision du PLU, arrété par volre collectivité le
10 juillet 2025.

Mon égquipe technique a effectué une relecture altentive de 'ensemble des
documents fournis, se concentrant sur la prise en compte des enjeux en présence pour
lo préservation de la ressource en egu, des milieux agquatiques, des contfinuités
ecologiques, et plus largement de la biodiversité.

Vous frouverez dans le document cijoint una lkte d'observations ; propositions
d'amendements, précisions & apporter, questionnements. Le SR3A se fient & disposition
pour tout complément et pour approfondir avec vous les pistes d'améliorations
envisageables.

Restant & votre écoute. je vous prie de recevoir, Monsieur ke Maire, "expression
de meés salutations distinguees.

Le Syndicat de la rivigre d'Ain Aval et de ses Affluents [SR3A) est |'Etablissement Public
d'Aménagement et de Gestion de I'Equ en charge de la partie aval du bassin-versant de
I'Ain & partir du pied du barrage de Coiselet. Son temitoire couvre presque 50 % du bassin-
versant fotal de lariviére d'Ain, en intégrant les cours d'eau et les zones humides des bassins
du Suran, de I'Albarine, du Lange-Oignin, de la Basse Vallée de I' Ain, ainsi gue des affluents
directs du fleuve Rhone, scit environ 1 700 km?, 1 300 km de cours d'eau et 80 km® de zones
humides.

Les milieux aguatiques sur ce temitoire présentent une grande diversité, des plateaux

calcaires ala plaine alluviale en passant par des secteurs de gorges. Ces milieux présentent
des enjeux importants en termes de pafrimoine naturel, mais aussi d'usages.
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Le syndicat de la Rivigre d'Ain Aval et de ses Affluents (SR3A) est un Etablissement Public
d'Amenagement et de Gestlion des Eaux (EPAGE) en charge :

de la gestion des milieux aguatiques, de la biodiversité et de la ressource en eau,

de la préevention des inondations,

au service de |'intérét général du femitoire et de ses habitants.

Les 7 intfercommunalités & fiscalité propre présentes sur le teritoire ont fransféré au SR3A
leurs compétences GEMAFPI et des missions complémentaires sur son périméire. Une seule
de ces intercommunalités est intégralement situge a l'intéricur de ce périmétre, 2 des &
autres ont une part importante de leurs surfaces au sein du bassin-versant.

le comité syndical, composé de 37 élus des intercommunalités membres, administre le
syndicat, valide les orientations générales, approuve et suit les projets. Le bureau prépare
les décisions du comité syndical.

Autotal, 142 communes sont situées sur le périmétre, représentant environ 162 500 habitants
réepartis sur les départements de I'Ain et le Jura.

Sur 'ensemble de son territoire de compétence, le SR3A s'altache & apporter un appui
technique aux élus dfin de faciliter la prise en compte des enjeux liés & I'eau, aux milieux
aquatiques et @ la biodiversité. C'est @ ce titre qu'il s'implique dans I'élaboration des
documents d'vibanisme, oulils clé pour un aménagement durable préservant les
ressources naturelles.

A la lecture du projet de PLU de la commune de Douvres, voici les remargues qu'il émet
pour permettre une meilleure prise en compte des enjeux.

1. Réseau hydrographique et milieux associés

1.1 Milieux aquatiques

Le PADD fixe comme objectif n°1 de « préserver et mettre en valeur les sites naturels riches
en biodiversité et les ressources naturelles 1, citant notamment le Seymard et la Cozance.
Ovuire la protection des milieux naturels les plus remarguables, le PADD propose la
it restauration voire le développement des conidors écologiques n.
= Eu égard & son fonctionnement aliéré actuel, la restauration de la Cozance dans sa
traversée du bourg serait & envisager dans ce cadre,

Le PADD fixe comme objectif n°4 de u Protéger la ressource en eau et les milieux
aquatiques n, évoquant le partoge de l'eau et les économies, l'adéguation du
développement & la ressource, le troitement des eaux usées, et I'amélioration des réeseaux

d'eau polable.
= Cet objectif répond aux attentes du SR3A.
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1.1.1 Espace de bon fonctionnement (EBF)

La disposition de mise en compatibilité &411 du SAGE impose de & délimiter une bande de
terre non consiruciible en bordure des cours d'eau, & inscrire aux SCoT, scheémas de secteur,
PLU, cartes communales et/ou & acquerirn. Elle est bien prise en compte, avec par
exemple un recul des habitations de 15m par rapport @ la Cozance au nord de la zone AL,
De méme. les ripisylves sont bien prises en compte. avec leur inscription aux reglements
&crit et graphigque au titre de I'article L. 151-23. Cependant, il aurait pu &tre fait mention de

I'espace de bon fonctionnement (EBF) qui est en cours d'étude par le SR3A.

Le teritoire communal est en effet directement concemné par I'EBF de la riviére d'Ain et de
de ses affluents, dont lo Cozance. L'EBF comespond a l'espace nécessaire au libre
fonctionnement des cours d'eau, incluant les phénoménes naturels de divagation, de
crues, de recharge de nappes et de filtration des polluants. Sa prise en compte dans le PLU
est indispensable afin d'adapter 'urbanisation dans ces secteurs, préserver les fonctions
écologigues et hydrologiques associées, et renforcer la résiience du temitoire face au
changement climatigue.

L'étude conduite par le 5R3A et ses partenaires a permis de cartographier un EBF concerté
sur la Cozance : son périméfre a été présenté le 23/09/2025 et peut &tre transmis au format
SIG (.shp). Son intégration par anficipation dans le PLU permetirait également de préparer
la mise en compatibilité future avec le SAGE Ain aval et affluents, guiintégrera I'ERF comme
référence structurante (horizon 2028).

A ce stade, le projet de PLU de Douvres ne formalise pas suffisamment cet enjeu dans son
réglement, écrit comme graphigue. Ainsi, le SR3A recommande :

- que I'EBF soit identifié au plan de zonage et intégré comme secteur & enjeux
environnementaux, avec des prescriptions spécifiques inscrites au réglement écrit
{limitation de I'artificialisation, préservation de la végetation rivulaire, gestion des
equx pluviales).

- Qu’il en soit fait mention dans I'OAP patrimoniale, qui en I'état ne mentionne pas les
cours d'eau, alors que les ripisylves sont bien prises en compte, au méme titre que
les haies.

- Quil importe de préserver le périmétre de I'EBF dans I'OAP sectorielle «Pré
nouveau n et dans la zone AU,

La délimitation de I'EBF sera accompagnée de projets de restauration écologigue
{restauration écologique et diversification des habitats aquatiques, replantation de ripisylve,
gestion différenciee des abords...). A ce fitre, un EBF « fravaux » sera élaboré sur la riviere
d'Ain et ses affluents [dont la Cozance) en début d'année 2026,

1.1.2 Préservation des cours d'eau, opportunités de restauration et
emplacements réservés

Emplacements réservés N°1 et 2

Le projet prévoit la création d'une aire de loisirs sur I'ER 1 et d'une piste cyclable sur 'ER2. Le
SR3A peut appuyer la mairie pour la mise en valeur de la Cozance qui longe ces espaces :
restauration ecclogique, valorisation de la ripisylve....
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Emplacement réservé N°8

La mairie prévoit |"'acquisition du canal de la Cozance dans la fraversée urbaine.

Le SR3A préconise d'étudier un meilleur fonctionnement du cours d'eau pour améliorer ses
potentiglités écologiques, comme par exemple la remise & ciel ouvert de la partie enterrée
et la désarfificialisation du canal (cf. étude EBF de lariviére d' Ain et ses petits affluents, SR3A,
2025).

Ce projet enfrerait également dans une optique de valorisation paysagére du centre
bourg et une reappropriation du cours d'eau par les habkitants.

viales
Ce projet est situe sur une parcelle bordée au nord par le ruisseau de Chamberreau : |l
devra s'accompagner d'une restauration des habitats rivulaires,

Emplacement réservé N°12
Cet ER a vocation & permetire la création d'un bassin écréteur pour la gestion des eaux
pluviales, sur une superficie de 9 000 m?, Le SR3A émet un avis défavorable sur ce projet
pour les raisons suivantes :
- Situé en secteur forestier et frés proche des sources : ce bassin n'aura qu'un bénéfice
trés limité sur I'écrétement des crues dans le bourg.
- Situé sur un cours d'eau classé en réservoir biologique {liste 1)
- Impactant 'habitat d'espéces aquatiques patrimoniales comme :
o la Truite fario
o |'Ecrevisse & pieds blancs.
Cette espéce menacée voit ses populations decroitre fortement.

Elle est protégée au titre de I'Amété du 21 juillet 1983 (modifi€ par Arété du
18 janvier 2000) : article 1, qui interdit foute intervention sur les milieux particu-
liers & 'espéce et notamment tout type de fravaux susceptibles de les altérer
ou de les dégrader.

L'espéce fait I'objet d'actions de conservation [études, franslocations, etc.)
dans le cadre d'une stratégie départementale pilotée par la Fédération Dé-
parfementale de Péche de I'Ain et mise en ceuvre par 'ensemble des
GEMAPlens et leurs partenaires,

- Ce projet, en portant atteinte au bon fonctionnement du cours d'eau, impacterait
la gualité des eaux.

- Enfin, ce projet a fait I'objet d'une étude en 2010 réalisée par Ingedia Facilitateur,
qui proposait des solutions curatives et préventives pour la protection des biens et
des personnes. Il avait déjd été évoqué al'épogue que la pertinence du projet de-
vrait &fre évaluée au regord des approches environnementales et des enjeux. Ce
sujet a de nouveau élé abordé en 2024 lors d'une rencontre avec le SR3A, qui a
&mis un avis negatif sur la pertinence de ce projet au regard des enjeux environne-
mentaux. Il conviendra de se rapprocher des services de I'Etat afin de connaitre les
dossiers reglementaires associés a I'élaboration du projet.
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Eléments repérés

Le lavoir n°D5 est répertorié pour sa valeur patrimoniale et identitaire.

Or il constitue un réfrécissement de la section du cours d'eau et & ce titre un verou hydrau-
lique qui peut avoir unimpact en hautes eaux. La déconstruction de la partie basse poumait
&tre étudiée dans le cadre de I'OAP patimoniale afin de concilier préservation du patri-
moine béti, fonctionnalité du cours d'eau et réduction de la vuinérabilité aux inondations.
Cartographie des mesures ERC :

Ce qui est mentionné comme un fossé sur la carte est en réalité un cours d'eau selon la
cartographie des cours d'eau de la DDTO1.

1.2 Zones humides et mares

Préservations des zones humides

L'inscription des zones humides au réglement graphique et la disposition génerale
applicable & tous les zonages (p. 103) assurent une bonne préservation des zones humides
figurant & l'inventaire départemental.

Cependant, des zones humides, de plus petites superficies mais fout aussi importantes pour
tous les services écosystémiques qu'elles rendent, ont &t¢ identifices sur certains secteurs
faisant I'okjet d"OAP sectorielles (La Cornalliére, Chateau, Ronde), sur une surface totale
d'un peu plus de 4000 m?. Les prescriptions d'aménagement formalisées, et notamment les
schémas de principes d'aménagement des secteurs, ne permeitent pas leur préservation.
De méme, la zone AU, d'une surface de 0,94 ha, est intégralernent située en zone humide
au sens de la réglementation.

Ainsi, 'emplacement réservé n°13, destiné &4 la compensation et d'une surface de 0,41 ha,
semble largement insuffisant pour compenser les plus de 1,5 ha impactés a I'échelle du PLU.

Pour informafion complémentaire, la zone délimitée au fitre de I'article L.151-23 au sud de

la commune, le long du ruisseau le Champelin, fait partie d'une zone humide, dite de zone
humide de Fangoux, bénéficiant d'études portées par le SR3A qui devraient déboucher
courant 2026 sur la mise en ceuvre d'un plon de gestion.

Préservation des mares

Les dispositions genérales, reprises dans I'arficle 13 du réglement écrit, sont trés favorables
au maintien de ces petits milieux pafrimoniaux. de méme gue la mention qui en est faite
dans I'OAP « Pré nouveau n. Cependant, leur inscription au réglement graphique, au fitre
de 'article L. 151-23 du Code de I'urbanisme, aurait permis de renforcer leur protection.

2. Biodiversité : continuités écologiques, milieux et espéces
patrimoniales

2.1 Réglement concernant les clotures
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L'article 14 4 Régles pour les continuités écologiques n stipule dans les dispositions générales
{p.107) gque : & La hauteur ou la nature des clétures doit étre adaptée en fonction de la
nécessité de préserver des continuités écologiques (possage libre sous cléture pour la faune
ou pour lécoulement des eaux, obligation de végétalisation. etc) et les valeurs
paysagéres. 1 Dans les dispositions générales [p. 105) est également agjouté que u Cela est
parficulierement vrai pour les zones A et N dans lesquelles il est recommandé que les
grillages utilisés comportent des mailes larges favorables aux continuités écologiques de la
petite faune terastre. »

Cette rédaction manque de précision : il aurait éié utile, pour gu'elle soit réellement
fonctionnelle, d'ajouter des données chiffrées: diamétre minimal pour les mailes,
interdiction des murets, etc.

2.2 Reglement concernant I'éclairage

Le projet de PLU de fait pas mention de la pollution lumineuse, alors que la commune s'est
engagée dans une exlinction de I'éclairage public en coeur de nuit. Ainsi, la seule mention
(p. 68) de I'éclairage des voies en zones U et AU pourrait &tre complétée : specire lumineux
utilisé, non éclairage des jardins et espaces verts (et pas seulement des constructions), etc.

2.3 Arbres et boisements

Les multiples mentions permettant de conserver le patriimoine boisé [forét, bosguets,
ripisylve, haies) sont & souligner, avec notamment la désignation d'arbres dans les
prescriptions ponctuelles et l'importance rappelée des arbres ¢ tétards ».

Réponse d e la commune

*1.1.La commune est concern®e par | 06Espace de H
de | 0Ai n et de ses affluent s, dont | a Cozanc:¢
Toutefois, | 6®t ude relative | EBF ndappar a’
di spose pas des couches SI G permettant dden

territoire communal Par aill eur s, | 0 enhdgsortnaise
achev®e, il serait juridiquement et techni (
contraintes r®glementaires | 6®gard des pr of
Une fois | 0®tude achev®e et | es donn®es SI G

envisager, dans | e cadre doéune proc®dure ddur
EBF au plan de zonage, ainsi que | 0ajéglenmentécet
Enfin, dans | 6hypoth se 0% |l a nouvelle d®lI

actuell ement d®f I ni par |l e PPRnN, |l a commune §
une mise en cohérence du PPRn.

*1.2. Concernant | 86ER nA12 p éawéteurlben queiadyndsad t i

exprime un désaccord concernant sa création , celui -ci sera maintenu.

Sa mise en place reléve de la responsabilité de la commune, et une étude hydraulique a
été réalisée afin de prendre en compte le risque de ruissellement. Cette étude sera
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annexée au dossier de PLU.
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Avant la réalisation, la collectivité va faire des études pour la gestion nécessaire, pour le

fonctionnement nécessaire de ce bassin qui sera dimensionné au besoin.

LOER nda pas doéi mpact sur la consommati on, i al
général.

*1.3.Lelavorconsti tue un r ®tr ®ci ssement de | a sect|on d
hydraulique qui peut avoir un impact en hautes eaux. La déconstruction de la partie basse

aétte directement °tre int®gr®e dans | e cahier |des
L151-19 du CU, et plus particulierement dans les prescriptions de préservation.

*1.4. Concernant la cartographie des mesures ERC et la mauvaise qualification du cours

ddbeau, cela sera repris.

*1.5. La définition des mesures de compensation des zones humides reléve du stade
op®rationnel du projet et incombe " <chaque ma’ tre
°tre fix®e directement dans |l e r glement dodurbani
créer le s conditions nécessaires pour que ces mesures de compensation soient possibles,

cohérentes et efficaces.

Cdbest dans cette | ogique quda ® ® cr ®® | dempliacem
l a mise en Tuvre de mesures de compensation et | a
communale.

Le cas ®ch®ant , S i |l e SR3A identifie ddautregs se
mi se en Tuvre de mesur es <dipouroot@e@ris sneconipte danslec e Uy x

cadre des projets futurs.

*1. 6. Lédinscription des mété efiectugaur | e pl an de| zona
*1.7. Selon le syndicat, les regles relatives aux clétures dans les continuités écologiques

manquent de précision. Toutefois, aucune indication supplémentaire ne sera intégrée au

réglement afin de préserver une certaine souplesse dans leur application.

1 en est de m°me sur | e th®matique de | d®cl airag

Par délibération en date du 10.07.2025, le Conseil Municipal a arrété le projet de révision du
plan local d'urbanisme [PLU) de votre commune. C'est pourquoi, conformement qux
dispositions du code de 'urbanisme. un dossier de I'arrét du projet de PLU a &té transmis au
SR3A pour avis.

La Commission Locale de I'Eau (CLE) de la basse vallée de I'Ain s'est également saisie du
dossier afin d'émettre un avis sur ce projet étant donné que le teritoire de la commune de
Douvres est compris dans le périméfre du Schema d’Aménagement et de Gestion des Eaux
[SAGE) de |la basse vallée de ' Ain.

Le bureau de la CLE de la basse vallée de I'Ain 5'est réuni le 7 octobre 2025 pour statuer sur ce
dossier. Vous frouverez donc ci-aprés son avis sur le prajet de révision du PLU de Douvres.
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Considérant les elements du dossier au regard des enjeux du SAGE de la Basse Vallée de ' Ain
et des dispositions du PAGD, le bureau de la CLE de la basse vallée de I'Ain a émis a
I'unanimité un avis faverable avec remarques.

Les remarques émises par le bureau de la CLE basse vallée de I'Ain porfent sur les enjeux
suivants du SAGE basse vallée de I'Ain :

Théme 2 : Gestion quantitative des eaux soutemraines

Plan de Gestion de la Ressource en Eau (PGRE) de la basse vallée de I' Ain

Le perime&tre de la commune de Douvres est sifue sur sa partie cuest, « hors zone sensible » du
Plan de Gestion de la Ressource en Eau (PGRE) de la basse vallee de I'Ain adopte en 2017 et
pour lequel la notification du Préfet de Région préconise de ne pas augmenter les
prelévements souterrains au-dela du volume préleve en 2003.

Le bureau de la CLE basse vallee de I'Ain demande ainsi au péfitionnaire que le projet de
révision du PLU de Douvres fasse mention du PGRE de la basse vallée de I'Ain et de ses
préconisations qui s'appliquent « hors zone sensible », @ savoir :

o une gestion économe de l'eau dans les espaces publics (batiments, voire, espaces
verts) couplée a une réduction des consommations individuelles en equ.

o des actions d'amelioration du rendement des réseaux. La commune de Douvres se
sifuant hors zone sensible, il est rappele que le PGRE fixe au minimum le respect du
rendement réglementaire (decret n®2012-97 du 27 janvier 2012 fixe un objectif de
rendement de 85% ou a défaut, de 65% + 1/5 ILC).

o la gestion patfrimoniale des réseaux pour I'alimentation en eau potable (mise en place
de campagnes réguliéres de recherche de fuite)

Adéquation entre disponibilité de la ressource en eau potable et les besoins liés au projet
de révision du PLU de Douvres

En lien avec un objectif de partage de la ressource en eau, permettant de satisfaire les
bescins des milieux naturels et des usages, le SAGE basse vallée de I'Ain préconise dans sa
disposition 2.07, que les documents d'urbanisme [SCOT, schémas de secteurs, PLU et cartes
communales) deivent analyser leurs projets au regard de la capacité de la ressource en equ.

Le projet de révision du PLU de Douvres prévoif bien, dans le PADD, de uveiler a une
adeqguation parfaite enfre la capacité des ressources ef les besoins genérés par le
développement de la commune ». Cependant, I'état initial de I'environnement ne mentionne
que les volumes préleves et produits en 2021 sur I'ensemble des ressources en eau du SERA.

Le bureau de la CLE basse vallée de I'Ain :

= mentionne au pétitionnaire, gu'il aurait été plus opportun gque les données
complémentaires concernant les volumes prélevés et produits, solent indiquées
uniguement pour la commune de Douvres et sur une péricde d'au moins 5 ans ;

+ indigue au pétfitionnaire gqu'un bilan bescins-ressources aurait &té nécessaire afin
d’'évaluer 'adéquation entre la ressource en eau disponible et les bescins liés au projet,
en fonction notamment des evolutions démographigues fufures, des évolutions des
modes de consommation de la population dans un confexte de changement
climatique ;
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* précise que le projet de révision du PLU de Douvres est @ metire en regard des autres
projets de développement des communes adhérentes au SERA en raison de 'effet
cumulé surla ressource en equ ;

» réaffime que les besoins d'urbanisation envisogés doivent étre shictement
conditionnés aux capacités d'alimentation en eau potable.

Théme 5 du SAGE : Qualité des equx superficielles

Assainissement collectif

Le burgau de la CLE basse vallée de I'Ainrappelle qu'en attendant la construction de la
nouvelle station d'épuration gui sera située a Chateau-Gaillard, le projet de révision du PLU de
Douvres doit éfre stictement conditionné aux capacités du systéme d'assainissement collectif.

Gestion des eaux pluviales

Le bureau de la CLE basse vallée de ' Ain souligne la bonne prise en compte de la gestion des
eaux pluviales dans le projet de révision du PLU de Douvres aussi bien dans le PADD, que le
réglement é&crit (avec notamment des dispositions générales qui incitent @ privilégier
I'infitration a la parcelle lorsque les contraintes techniques le permettent et @ prévoir sinon des
ouvrages qui visent @ stocker et infilfrer tout ou partie des eaux pluviales) et v compris au
niveau des OAP sectorielles avec la mise en place d'un coefficient de pleine tere qui
confribue aussi  une meilleure infiliration des eaux pluviales.

Théme 6 du SAGE : Préservation des milieux naturels et espéces associcées

Zones humides prioritaires

Les zones humides pricritaires au fitre du SAGE basse vallée de I'Ain, présentes sur le territoire
de la commune de Douvres sont bien préservées par le réglement graphique (classement en
zone N et qu titre de I'article L. 151-23 du code de l'urbanisme) et écrit [prescriptions).

Il est également rappelé au pétifionnaire gue le SAGE basse vallee de I'Ain accorde une
attention particuliére a la préeservation des zones humides prioritaires et a leurs fonctionnalités
via :

+ |a disposition de mise en compatibilité &-17 « préserver toutes les zones humides et en
particulier les zones humides pricritaires » ;

« L|'aricle & du réglement du SAGE u préserver les zones humides prioritaires et leurs
fonctionnalités »n indique par aqileurs que « foute opéerafion ou fravaux d'asséchement,
de mise en eau, d'impermeéabilisafion, de remblaiement sont exclues des rones
humides prioritaires sauf en cas de projet déclare d'utilite publique n.
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Mares

Le projet de révision du PLU de Douvres prévoit bien la préservation des mares aussi bien dans
son réglement ecrit que dans I'CAP patrimoniale. Cependant, le rapport de I'éfat initial de
I'environnement du projet de révision du PLU de Douvres indique « qu'aucun plan d'eau ou
mare n'a &té répertorie sur la commune »n. De plus, le projet de révision du PLU de Douvres
n'idenfifie pas non plus dans son réglement graphique, les 4 mares identifiées par
I'observatoire regional des mares (Source : hitps://wrww.mares-libellules.fr/carfographie/#).

« d'intégrer au réglement graphique, les 4 mares identifiées dans I'observatoire régional
des mares, en tant qu’éléments repérés au titre de I'article L. 151-23 afin que les
prescriptions associées leur soient bien appliquées ;

« de compléter I'état initial de I'environnement sur le volet « mares ».

Pelouses séches

Le SAGE basse vallée de I'Ain prévoit, via sa disposition de mise en compatibilité 6.03, que les
documents d'urbanisme doivent élre compatibles ou rendus compatibles avec I'objectif de
préservation des zones naturelles & dominante humide (dont les pelouses séches) du SAGE en
leur conférant un statut frés protecteur. Ce classement pourra notamment permetire d’éviter
tout aménagement, activité ou consiruction pérenne ayant un impact sur la qualité ou la
fonctionnalité des milieux naturels.

Le bureau de la CLE basse vallée de I'Ain attire I'attention du pétitionnaire concernant une
partie de la pelouse séche située au sud-ouest du territoire de la commune qui est classée en
partie, en zone 2AUX dans le réglement graphique.

.

Localisation de la pelouse séche située dans la zone 2AUX du réglement graphigue du projet de révision du
PLU de Douvres (Source : CLE basse vallée de I'Ain — 2025)

En vous remerciant par avance pour la prise en compte de cet avis, je vous prie d'agréer,
Monsieur le Maire, mes respectueuses salutations.
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Réponse d e la commune

*1.1. Concernant le Plan de Gestion de la Ressource en Eau (PGRE), la commune 1

pas comp®tente, cdest plut?!t faudraigrdiguericeselérents. e

Mise a part pour la gestion économe des espaces publics mais le PLU ne peut pas intervenir
sur cette thématique.

*1.2. Concernant la disponibilité de la ressource en eau et le besoin lié au projet, le RPQS
2021 (le plus récent disponible) produit par le SERA ne détaille pas la consommation par

commune. Les chiffres annonc®s sont | 6 ®c hel
pr®ci sent pas vers quell e c¢ommun e esdifférentd daptages ® ¢
utilisés

- Une approximation de la consommation de Douvres est possible en estimant le hombre

dohabitant desservis multipli® par | a consomi
-Nous pouvons disposer des 5 ann®es ant®rieu
consommati on du territoire pour | 6ensembl e
uniquement.

-Le SERA nda r®pondu aucunes de mes demandes§g

concernant un potentiel bilan besoin / ressource.

-Concernant le développement des autr
di sponibilit® de | a

es communes qui pourront avoir un effet sur la
ressource pour Douvres,

*1.3. En ce qui concerne la station de traitement, nous nou srapprocherons du gestionnaire
afin de connaitre le calendrier d'avancement du plan d'actions global (station et réseaux)

AU
stat

S

e

et la date prévisible de mise en service des nouveaux ouvrages de traitement.

Dans l'attente il est proposé d'ajouter une trame d'inconstructibilité sur les zones AU qui a
été levée quand les travaux seront réalisés ou alors proposer d'inscrire dans le réglement
écritque : « Ldouverture | Bur bani sation des zone
nor mes, | dextension ou |l a cr®ation de | a
eaux usées du secteur. Aucun permis de construire ne peut étre délivré tant que la
capacité de la station ndest pas reconnue suffisant
réglementation ».

*1.4. Lesmaresontété i nt ®gr ®es sur | e plan de zonage ¢
sera complété en fonction.

*15.La pelouse s che a ®t® prise en compte I
conduit la red®f inition de |l a zone 2AUX ad
été ajouté une sur-trame « pelouses seches » sur le plan de zonage pour mieux les identifier

De m°me, ces derni res ont ®t ® trait®es dans
dispositions de préservation.
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Réseau de Transport Electrique (RTE)
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