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A NNEXES

ANNEXE 1 : Délibération de la prescription de la révision générale du PLU

ANNEXE 2 : Arrét du projet de révision générale de la commune de Douvres

ANNEXE 3 : Arrété d’ouverture et d’organisation de 1’enquéte publique

ANNEXE 4 : Décision du Président du Tribunal Administratif

ANNEXE 5 : Procés-verbal de Synthése

ANNEXE 6 : Mémoire en réponse au PV de Synthese

PIECES JOINTES :

- Certificat d’Affichage
- Auvis dans la presse
- Emails pour retarder le délai du mémoire en réponse
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Département de I'AIN

Arrondisscment de BELLEY DELIBERATION
Canton d'AMBERIEU en du

BUGEY CONSEIL MUNICIPAL
Commune de DOUVRES

L'an deux mil vingt ot un ot le 17 juin & vingt beures trente, le Conseil Municipal,
diment convoqué, s'est réuni en session ordinaire § ls Mairie de Douvres, sous la
Présidence de M. Christian LIMOUSIN ;

Nombre de {
conse:llers Présents Votsnts
__en exercice -
15 | 1 15

Emicnt_préscsts : Cheistian Limousin, Chadlotte Supernak, Frangose Cavenne,
Lucerte Bousgeois, Nathalie Verdeghem, Roclof Verhage, Sandes Voisin, Sesge
Bailly, Nicolss Barrier, Yves Provent, Sesge Gomes.

Abscos : Lioel Mougeot, Guy Beliston, Moniqae Busael, Melamse Jacoumn.
Pouvoies : Lionel Mougeot doane son pouvoir & Christian Limousin, Guy Bellaton

Sccrétaine de séance : Sundra Voisn
Délibération N°20211706-006 : Révision du Plan Local d"Urbanisme (PLU)

Monsicur ic maire rappelle que le Plan Local d"Urbanisme (PLU) & ¢ approuve
le 12 janvier 2009 et & é6 modifié par deux fois les 12 juin 2015 o 06 povembre
2018 par la procédure simplifiée.

Entre temps, le Syndicat mixte Bugey - Céitiére — Plaine de I'Ain (BUCOPA) »
effectué une révison générale de son Schéma de Cohérence du Taritoire (SCOT).

Ce nouvesu SCOT & é2¢ approuvé Je 26 janvier 2017 ot rendu exéoutoire le 26 mai
2017,

1l convient donc de se mettre, d"une pan, en conformité avee les recommandstions
du SCOT BUCOPA et d"sutre part dc mener une réflexion spprofondic sur notre
PLU afin de nous projeter dans les dix & quinze ans, & venir, en vue de
o réfléchir sur ses onentations en matiére durbamsme, aménagement e de
développement durable.
* redéfinir clmrement 'affoctation des sols et d'organiser I'espace communal
pour permetire un développement harmonicux de la commune,
» sssurer la compatibilité du plan local d*urbanisme avex les dispositions de
Ia loi Engagement national pour I"Environnement (ENE), dite koi Grenelle
il, de la loi sur I'Evolution des Logements ot 'Aménagement o du
Nemérique (ELAN), 1a loi sor I'Accls su : I
Rénové (ALUR) et la loi &"Accélération t de § l

Publique (ASAP),
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s sssurer une croissance démogrephique maitrisée en lien avec 1a capacité
d"accueil du tarmitoine ot dos foturs équipemments publics
»  préserver ln qualité srchitecturale petrimoniale et environnementale,
o favoriser In mixitd sociale, interpénérationnelle et Is mixité des logemants
s favoriser un développement wrbain dans une logique de gestion économe
de I"espece en privilégiant le renouvellement ot s densification wbaine
« pérenniser Poffre commarciale de proximité of confoster les activists
artizansles locales

o prtserver I'sctivité agricole

o conforier ¢ nivesy en équipements et en services publics

s swavegarder les déments forts du paysage communal afin de conserver
'identité paysagére ot protéger In qualité des eaux

+ intbgrer une démmche de développement Jusble o induire une
dynamique de constructions dursbles

¢  développer les communications numériques

Aprés avoir entends T'eaposé du msine ot apris en avolr délibéré, le conseil
omnicipal décide, & I"unanimité, de :

% prescrire ta révision du plan local d'wbauisme (PLU) s I'ensemble
du teritoire communal conformément sux articles L 153-31 «t
suivants, R 153-11 et R 153-12 du code de 'srbanisme,

> priciver les objectifs poursuivis & travers son document d*wrbanisme :

» asser la competibilité avec le SCOT BUCOPA notrrmment
sur le respect des équilibres entro capsces whains, naturels,
agricoles et forestiers ;

o tenir compie des éléments constitvent les lois ENE, ALUR,
ELAN et ASAP qui réforme aussi le cadre juridique du PLU ;

s définir un développement urbain en cohérence aves In taillc de
motre commune, en tenant compte de sa situation géographique
et en calibrant co dévelappement en adéquation avec 1a capacité
de nos dquipements {assainisscment, services pubhcs, ele.. ) ;

o répondre de maniére In plus appropriée, dans Ia mesure du
possible, mux nouvelles attentes de nos administrds oo matidre
d'sménapements et de constructions ;

* parantir on niveau suffisant de préservation of de miso en valeur
des composantes identitaires du territoire communal (payszge.
patrimoine béti, réseau hydrographique, secteur agricole) de
facon & planificr le développement wbain dans une démarche
qualitative ;

+ préserver ba qualité environnemegtale du territoire commutial
en commencant par cifoctuer wne éveluation de 1impact
eavironnemental du PLUI sur ic milicu naturel cormmunal ;

» Décider de acumettre le projet a la concertation {articles L. 103-2, L.
103-3 21 L. 103-4 du code de 1"urbanisme), pendant toute 1a durce de
son élaborstion, en msociant leg habifants, les associations locales ef
les autres personnes concamiées dont los roprsentants de 1a profession
agricole (article L. 300-2 du code de I'wbanisme. selan les modalitds
snvanted |

e [Information pur affichage de In délibémnop de proscription
peadant toute la durée de 1a procédure, diffosion d'mrticles sur
le site de o mairic e dans le bulletin municipal, sccés sux
documents validés peodant les heures d'ouvertare de 1a maine,

» Pormettre au public de s'exprimer et d'engager le %ﬁmww =
des modalités qui restent en partic 3 définir pEEoEtI SRS
comprennent Ja mise & disposition du public, pcndill&M =
d’ouverture de 12 maine, d'un registre doestiné sux cbsarvations

Décision du TA du 05/09/2025 N° E25000142/69 Révision Générale du PLU



¥ Associer les services do I'Bist conformément sux diapositions de
Varticle L. 132-10 du code de I"urhanisme ;

> O—*nmkhmnm#m
par la loi av titre des articles L. 132-7, L 132-9 &t L 132-11 du code
de "urbanisme, et en tant que de besoin, I"sutonité environnementale ;

¥ MI‘MM(MLII”Q&M&
I’M

. L'mmahﬂuhm&
Projet d' Aménagement ot de Développement Durable (PADD)
selon les articles L. 153-13 et B 153-2 du code de I"'urbanisme,

¢ L'snoritd avionnementale aprés le débat relatif wux
orientstions du PADD, dans le cadre d"une demande su cas par
cas car la commune n'est pas soumise & NATURA 2000
(article R. 104-29 du code de I"urbanisme,

MMummnmm
d'extensions ou anncxes des habitations existanies en zone
agricoles ou naturelles est prévue (articles L. 151-11, L. 151-
12, R. 151-23, R 15125, ¢ R 151-26 du ocode de
I"wbanisme),
¢ La personne publique qui 2 pris I'initiative de Ia création d"une
zone d"aménagement concertt (articles L 15318 & R. 153-7
du code de "'urbanisme) ;
¥ Charger un cshinet d"urbanisme de la réalisstion de la révision du
plan local d'whanisme et comjointement de conduire ["évaluation
environnementale |
» Donner I'sutorisation au Maire powr signer tout contrat, svenant ou
convention de prestation ou de service néoessaires 4 la mise en couvre
de la révision du PLU ;
¥ Solliciter I'Eiat, conformément su décret =° K3-1122 du 22 décembre
1983, pour qu'unc dotation soit allouée & ls commune pour couvrir en
partic les frais maténels of &"éudes nécessaires 4 ls névision da PLU
ainsi gque le Consell Dépertemental pour |"sttribution de la subvention
octroyée désormais & ce méme titre ;
» Dit que les crédits destinéds au financement des dépenses afférentes,
seront mscrits au budget de I"cxercice considésé,

Ainsi fait ot délibére, Jes jours mois et ans susdits et ont signé sy registre les
membres présents.

Pour extrait conforme au registre

o~ o Fat s Doweres, le 17/06/2021
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Conformément wox articles L. 132-7, L. 1329, L. 132-11 et L. 153-11 @t B 113}
du voda de I"'urbanismc, Ia présente ddibésation sera notifiée :

Au Sous Préfet,

Au Président du Conseil Régionsi

Au Préxident da Conseil Départomental,

Aux Présidents de Is chambre de commerce e d*industrie, de ls chambre
des métiers et de is chambre d"agricultore,

Au centre végionai de Ia propriété forestidre,

Au Président du BUCOPA,

An Président de In CCPA compltent en matiére du programme local de
Thabitat,

Au représentant de 1"autorité compétents pour organiser la mobilité.

Conformément sux articles R 153-20 ot R 153-21 du code de Purbanisme, la
priseste délibération fera I"objet :

L S T Y

¥ Dun affichage en meirie pendant | owis,
¥ D'une mention dans un journel diffusé dens le déparernent,
¥ I¥'une publication au recueil des actes administratifs de la covmyune.
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REPUBLIQUE FRANCAISE —
Département de I'AIN
el i s DELIBERATION
Canton ' AMBERIEU en BUGEY CONSEIL :UNICIPAL
Communs d¢ DOUVRES

1'an deux mil vingt - cing et le dix Jullier 4 vingt heures trente, Je Conseil Munscipal, dbment
coavogod, B'est réuni oo session ordimaire 3 la Mamie de Douvres, sous b Préssdence de My

Chgistian LIMOUSIN
' Nombre de | '
| conscillers en Présenin ] Votants |
| exercice i — e e
15 10 ! 15

Emient_prfsents : Christian LIMOUSIN - Guy BELLATON - Chadotte SUPERNAK
Frangoise CAVANNE - Lucette BOURGEOIS - Monique BUSNEL . Nathake
VERDEGHEM - Setge GOMES - Yves PROVENT - Sesge BAILLY.
Exaient abseuts :  Liooel MOUGEOT - Nixolas BARRIER - Mélanie JACQUIN - Sandn
VOISIN - Roelof VERHAGE
Pouxoits - Tionel MOUGEOT donne pouvoir i Christan LIMOUSIN

Sendrs VOISIN donne pouvent § Monique BUSNEL

Mélanie JACQUIN dunne pouvotr i Serge GOMES

Nicolas BARRIER donne pouvotr & Gey BELLATON
Date de la convocation : 04/07/2025
Secretatre de séancs : Yves PROVENT

Délibéeation N"20251007-003 ;. Révision du Plan Local d"Usbanisme -Bilan de la
conceration of anét du projct,

Monsieur lo Maire eappelle que le consell municipal » prescnt b révision da Plan Locsl
d'Urbanisme par délibétation en date du 17 Juin 2021,
1l emppelle que la commune de Douvnes est séigie par un PLU approwee le 12 Jussier 2009 o
modifié deax fols depus, les 23 Mars 2015 et 06 Novembae 2018
It rappelle que la délibération du 17 Jum 2021 visant 4 une vivios prospective du développement
de son territomre permettant Catteindee les cbjectfs suivans :
= Pourswvre Tsccuell de populabon en  fsvonsant b mooté  socal,
intergenémiionnelle et mixtd des logements, dens un équilibee enize
développement urbuin, sobtiétd énergitique et foncibre ;
Préscrves les marquenrs de Videntité paysagire o1 patrimoniale de b commune e
les éléments de ls tame vente ot bleuc ;
= Pérenniser les activitds économigques diversifibes du remmitoire (offre commerciale
de proximité, scrivités artisanales locales, activité sgnicole) ;
Offrr un cadee de vie agréable, préserve et sécutiod oo tonunt comgrte dor ringues
ot des nusances présentes sur le terntoire ;
= Prendre en compte los onentavons du PLH ;
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- Preodre en compte les otentations du SCoT scrasliement en 1EVIRRM e TS
= Im:gnﬂad:rmesrdmmmd’wbmﬂ.a?ﬂh_lam
Lox ASAP, Loe Clemar o1 Béstdience).

1 Le déroulement de Pémade :

L'étode 'cst dérvulée en mwols phaces.

Fim 2022 3 &2 réalisé s parte disgoostc 3 b fou utheomtque soco-Scononsgque o
eavenanements] gt & pemmis de réfléchis sur Fensemble des empeuy de dévdoppoment de e

Seute 3 une vhumon avec bes Sus, Je dagnostic s &6 présentés sux Pessoages Pobgues
Assoriées lors Fune réenios de traval on Septembre 2023

Afin d'sdsptez le projet ass evolutions de ha bos e dies docaments supra commumaty, comiie
Je SCoT ou ke PLH, les anentarions du Projer & Aumsnegement et de Dveloppemens Durable
(PADE) ot é2é slabenies sur la fin de Fannée 2022 et la premicre momé de Nannée 2025

Suste § b Bqpedation judicisire du buress Fitude Susbanmsene « Arehier du Toangie » et i son
semplacement par « Mosique Eovisonnement s, Témde 2 éié inmerrompue su début de
Faonée 2023 et o' seprs gu's b G do mows dAenl 2023,

Les orenmations du PADD ont &6 formalisées et prisenties aux Pessonnes Pubbgues
Assocides lots danc rtunion de trovadl le 29 Juin 2023, Elles ont éé débatrucs aw sen du

consed munscapal le 31 Aot 2023 et ont fait Fobjer d'une présentsnoe ¢n stunion publique
le 11 Juslles 2023

A b suite de ce s2avad, svan commencé dés Octobre 2023, e travail d'érade de b waducuon
reglementairs des Oncomtions du Projct I Aménagement et de Développement Dusable
Onze rfunions de travadl de ka commissioe PLU ont permis de finaliser le riglement
ma&:ﬂ‘uhtﬁﬁmwf&mﬂ&h@m@
(sectoiclies et thimanques) qui oot éé présentss sux Persoanes Publiques Assocates le 21
Novembee 2024, puis présenté s cours d'une riunion publique ke 10 Ave! 2025,

2. L« bilan de Ia concertation ;

Monsseus e Matre rappelie que B concertanon s'est effectuée en applicaoon de Tartcke L
1013-2 du code de Furbanisme tout au long de b procedure d'daborsoon. Elle mdique que I
déibératon du 17 Jun 2021 prévorait les modabités suvantes de conceration :

Mise i depossine eo Mane et sut fe site frernet &'un regtre desting gu recued des
chwervations de toute persoane Interessée;

fln{umﬁmpfkhnhmd'l&hpmm.deh&wd'm
sur le site de by maioe ot dans be bulletm momopal |

- Aceés sux documents validéx peridnt les hewres douvertures de ks maine
- .3 teome de dewx réunions publques.

12 concemationr 1 suscité 14 coemess et 5 observations dans le regstre en maw dont une
grande part de demandes particulitres Bées &l comstrucnbidneé dun weran. Tourefos,
certains aboedascnt sussi des questions plus genemales. Enfin, les élus oot pu faire remontes
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démographagues ot des bescins répertoniés en manére de développement éccoondgue, de—— —_—
surface et de développement sgnicoles, de développement forestier, dsménagement de
lespace, davuvancnent, soamment on matere de baodiversé, d'équibber socul de
Phabirat, de oarsporss, de commerce, d'équipernenty o de services. Il coctient aussi s
pusafications des chotx seglementaires s regard du PADD ex de Mémude de densificanon 3
Fimténeur de leaveloppe nrbaine.

Eafin, il comprend l'évshunon envuosscmentse du projer de Plan Local de MUrbamsme e
son résume son technigoe
Le Projet "Aménagement et de Développement Dusable (PADD)

Ea applicstion des articles L 101-2 ex L 151-5 du Code de Nurbanasme, le PADD du proger
de PLU fxe les grandes oncotstions pour le termitome wur les thematikjues suivantes :
développemen!  &conommque, PIFagY, COMOUMICItON  OUMENKUE,  TANSpOTS ot
déplacements, hsbitat, espsces natuschs, agncoles of forestiens, contimutés écalogaques,
reseaux d'énergee, Jotmn, équipement commeranl
Le Projet 'Aménagement et de Développement Dumable (PADD) da PLU de Douvres est
struceurs de b fagon sutvanee ©

Axe N°1 - ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN MAITRISE ET
RAISONNE ;

Axe N°2 - FORGER LES CONDITIONS DE QUALITE DE VIE POUR TOUS
LES HABITANTS ACTUELS OU FUTURS ;

Axe N°3 - PRESERVER ET METTRE EN VALEUR LA RICHESSE DU
PATRIMOINE NATUREL ET PAYSAGER

Les Oricntations  Amcnagement ot de Programmanios (OAP)

Le projer de PLU comprend § OAP sectooelies e & des secreurs phus propices &
Fosperssnon d'une urbanianon économe en cspace o permeant by diversification de
Foffre et la densificanon. Elles dosvent penmetire Is réslsaton de programemne de logerments
réparts catre kes rype mdmidocs, mdividuels-groupés / mtcrmédisires e collecnis | avec 40%%
dr logement socsux 3U minmmom,

1l comprend, par ks méme occasson, une OAP thématgue « Patnmomne » venant directement
se substruer i Parocle 11 « Canscréristigues srchitecturale des fagades et tottures, sms que le
cAitures ». Flile uaite, sine de Is qualité srchutecrumle of parsagere des bitments qu'ils
déconlent d'ane sthahiitstion ou d'une création nouvdie.

Le regicmcat .

Le riglement 3 pour vocaton de definir lov condinons of modalitds doccupanon e
d'unlsavon du sol sur ensemble du eervitosre qu'll couvee.

Le réglement du PLU se compose Fune partie réglementaire ot d'one partie graphaque, e
Fonage-

Ceme pame reglementasre comprend suss ©
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# Un cahuer des Emplacements Résesvis
¢  Un caher des élements repéres su ture de Marticle L151-19

Anncxcs ;

Conformément sux aroches 115143, R151-52 o1 R151-53, le dossier du PLU content bes
ADDCYNes Srvantes |

Les Servitudes d"Uitlné Publsque (liste et plan)
Le Plan de Prévenoon des Ruques Naturels (tappors, roosge, reglement) |

© Le pénméne dis secteun winoés au vomnege des ifrastnactures de tansporns
terrestres, dans Jesquels des prescnptions disolement scoustique ont é1 ddicties |

L mines & nague d'exposition su plomb |
- Le permetre minser |
les péoméaes & linténeur desquels les cdtures sont soummes & déclarstion
préalable |
Las péramétres i MNnvencur desquels le perms de démobs & etf imanned
- Le plan hydrsubique pour ls gestion des esux plaviales
Le conserl manicipal,

Viu b déliberanon du consell mumcipal en date du 17 Juin 2021 syam prescrit s révision du
PLLU er défirn les maodalisés de la concertation ,

Vi le débar sur les oneatsnons générales du Projet d smenagement et de développement
durable aysnt cu bicu 2o sein du consed] mumcipal le 31 Aoin 2023 |

Vu le projet de PLU et notamment le rapport de peesentution, ke projet daménagement ef
de developpetnent durable, les OAP, ke riglement, les documents graphaques et les annexes ;
Considérant que ce projer est prét i ére transmis poer &vis sux personnes publiques qui
ont &¢ associces & son abarstion, ams: qu'sux communes kmstrophes of s Aablssements
publics de coopération intercomumunale directement mtéressés qui en ont fast s demande ;

Considérant que ce projet est prét @ &tre oansmis pour svis 3 NINAO, su CRPF, 3 b
CDPENAF et 4 s MRAE |

Apees en avour débibére, 2 by majonee par 2 voor CONTRE ¢

Décide ;

L. de titer Ie bilan de la concenation ©

Toms lex éléments mis & disposition du public, Jes débats au scin des dews réunions publques,

qu ont 3 chaque fois tassemble de nombreuses pensonnes, ont permis de debmttre de maniéne
génenke sur ke developpement urbam de b comunune & en horzon d'une deame danndes.

10
Décision du TA du 05/09/2025 N° E25000142/69 Révision Générale du PLU



T_hmﬁmﬁ*“hwmm
venoes pourmir Fétade du dossier prisensé supoundhun su comsed momapdl. Pl oot sussl
étf Foccasion de rappeler que ke PLU s'inscnr dens une hidrarciue de documents de oivesu

mational (code de Nutbummme), régponal (SRADDET), mtescomerenaliet (SCoT) avec
kesquels il se dont d'étre conforme oo compacble.

La cotcertancn s donc sins contribué & Névalution de document rel qu'il est proposé détre
arrete |

2. &' arréses Je proiet de PLU de Dosreres ted quiil est snnese i b prisente délibénnon ;

3. de soumcte o peojct de PLU sux svs des personoes publiques sssociées er des
pensonnes consalites, sux 3vis de FINAO e du CRPF, puss i enquite publiue ;

4, de ravameitre ce projct de PLU e en particulier son évalustion envitonnementale & b
Moo Régomle de FAusomié Egvacancmentale (MRAE) |
£, de mmansmetue oe projet de PLU § b Commmsion Départementale pour ' Préservanon
des Espaces Naturels, Agricoles o1 Forestiens (COPENAF) ;

6 d"auroniscr Moosicur lc Maire s entreprendre les demarches nocessmres pour poursusvre
Ia procidare e2 i ugner tont document se TipporTant & ors décmsions.

Conformément au code de Murbansme,

Conformément sux srtcles L133-16 et L153-17, e projet de revisson du PLL sera transous
powur avin sux personces publiques qui oot é€ smocies & son ésbomton mnst qu'sux
communes Bmitrophes @ s organismes o Enblsemean Publics de Coopémtion
Interoomnainale on svant b2 ls demmande

Le dossier du proger de PLU tel qusrsétt paz le conseil municspal est tons b ls dupasition du
pobbc.

La présente délibérstion fers Tobyet d'un affichage en mine pendant un délai de 1 mols et

sera trEnsmine cu prefechae
La présente délhérstion sera transmise & Monsicur le Sous-Prifer de Narrondissement de
Bellcy ot au tecoveur de b collectivite.
Amei fait er dflibére, lew jours mon et ans sundite et ont sgoé s registre les membres
présenrs.
Pour extrait conforme su pegistre
Fast 4 Dourres, ke 10/07/2025
!\ —
et

(‘nﬂmlwhu-nqt—uduhmuh-ﬁkk“
e 2005 e de la publicanon, ke .. 2025,
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COMMUNE DE &-z;gfmm?ﬁ%zmmw C02-AR

DOUVRES
DEPARTEMENT DE L'AIN ARRETE
ARRONDISSEMENT DE BELLEY MUNICIPAL
CANTON D’AMBERIEULEN-
BUGEY

Arrété d’ouverture et d’organisation de Penquéte publique portant sur le projet de révision
générale du Plan Local ’Urbanisme de Is commuze de Douvres (n° 20252010-002 en date du
20/10/2025)

Le Maire de la Commune de Douvres,

. Vu le Code de I'Environnement, notamment les articles L.123-1 3 1..123-19 et R.123-1 4 R.123-33
. Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.153-19 et R.153-8

. Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

. Vu la délibération du 17 Juin 2021 prescrivant 1a révision générale du Plan Locat d’Urbanisme (PLU) et
énoncant les objectifs poursuivis ainsi que Jes modalités de concertation,

. Vu la délibération du 31 Aoflit 2023 relatent les débats sur le projet d’aménagement et de dévecloppement
durables,
. Vu la délibération du 10 Juillet 2025 tirant le bilan de ceite concertation et arrétant le projet d*élaboration
du PLU,
. Vu le plan local d’urbanisme intercommunal actuellement opposable sur Ia commune,
. Vu lIa décision du Tribunal Administratif n®> E25000142/69 du 05/09/2025 de Madame la Présidents du
Tribunal Administratif de Lyon désignant Madame Catherine Brun en fant gue commisgsaire enquétrice,

ARRETE

Article {

1l est procédé & unc enquéte publique portant sur la révision générale du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Douvres 01500.

La personne responsable du PLU est Monsieur le Maire de Douvres.

Article 2

Cette enquéte se déroulera dans les locaux de la mairie de Douvres, située au 140 Plece de la Babillitre
01500 Douvres pendant une durée de 32 jours conséeutifs du Lundi 10 Novembre 4 partir de 9 h jusquan
Jeudi 11 Décembre 4 12 h inclus.

Antigle 3 )

La Présidente du Tribunal Administratif de Lyon par décision n°E25000142/69 du 05/09/2025 a désigné
Madame Catherine Brun en qualité de Commizsaire Enquétrice et Monsicur Jean Paul Saint-Antoine en
qualité de suppléant.

Article 4

Le dossier d’enquéte publique est constitué des pitces suivantes :

Délibération de prescription de la révision générale du PLU

Arrété du maire portant sur I’ouverture et I’organisation de "enquéte publique

Projet de révision générale du PLU de la commune de Douvres (rapport de présemtation, projet
d’aménagement et de développement durable, plan de zonage, réglements, liste des OAP sectorielles et
thématiques, liste des emplacements rézervés, annexes).

Bilan de la concertation

Avis des persormes publiques

La révision générale du PLU a fait I’objet d'une évaluation environnementale. Cette dernidre ainsi gue le
résumé non technique figurent dans le rapport de présentation du dossicr soumis & enquéte publique.

Axticde S
Durant toute la durée de I'enquéte, le public pourra consulter le dossier d’enquéte publique :

Pagea1/3
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- Sur support papier 4 la mairic de Douvres aux jours et heures .
fériés et jours de fermeture habitnels : hundi, mardi, jeudi, 'm

G

- Sur le site internet de 1a commune de Douvres (https://douvres.fr)

- Par courrier remis en main propre ou remarque orale faite & la commissaire lors des

permancnees.
- Sur un poste informatique mis & disposition du public dans les locaux de la mairic de
Daouvres, aux jours et heures habituels d*ouverture précités, sauf les jours fériés et jours de

fermceture exceptionnels.

Pendant toute s durée de 1’enquéte, les observations du public peuvent étre consultées et communiquées aux

frais de Ia personne qui en fait la demande.
Article 6
Durant toute la durée de 1’enquéte, le public pourra consigner scg observations et propositions :

- Sur le registre cuvert 4 cet effet sur support papier 4 feuillets non mobiles, dans Jes locaunx de la
mairie de Douvres aux jours et heures habituels d”cuverture au public indiqués a Farticle 5, sauf’
les jours fériés et jours de fermeture exceptionnelles,

- Par voie postale au sidge de ’enquéte publique, & I’adresse suivante : Mademe Catherine BRUN,
commissaire enquétrice PLU de la commuee de Douvres, 140 Place de la Babilliére 01500
Douvres

- Par mail 4 ’adresse suivante : enquete.plufvdouvres.fr avant la date et heure de cléture de
Penquéte publique. I1 est précisé que les pidces jointes annexées aux messages électroniques
doivent avoir une capacité inféricure & 5 Mo. Ces observations électroniques sont alors termes &
la disposition du public dans le registre cuvert & la mairic de Douvres dans les meitleurs délais

- Par courrier remis en main propre ou remarque orale faite & la commissaire enquétrice lors des
permanences

Les observations ¢t propositions du public transmises par voie postale ou remises 3 la commissaire
enquétrice lors des permanences seront annexées par I commissaire enquétrice eu registre papier
présent A la mairie de Douvres.

Les observations fransmises pal voic postale, par mail, ainsi que les obscrvations écrites seront
consultables sur le site intemet de la mairie de Douvres : httys://douvres.fr/a-votre-service/plan-local-
durbanisme-pha/

Article 7

La commissaire enquétricc s¢ tiendra 3 disposition du public pour recoeillir les observations et
propositions écrites ou orales sur le projet de révision générale du PLU dans les locaux de la mairie de
Douvres aux jours ¢t horaires suivants :

v Mardi 16 movembre 2025 de 15100 & 1700

v Ssmedi 22 novembre 2025 de 10h00 i 12h00

v Samedi 29 novembre 2025 de 10 ho0 4 12h00

v Jeudi 11 décembre 2025 de 09000 A 12560

Toutes les permanences sont ouvertes au public sans distinction de Jieu de résidence.

‘Article 8
Un avis d’ouverture de Penquéte publique sera publié par la commune de Douvres en caractéres
apparents 15 jours au moins avant Je début de I’enquéte publique et rappelé dans les huit premiers jours
de celleci dans deux journaux :

- Leprogris

- LavoixdelAin
L’avis sera également publié 15 jours an moius avant le début de enquéte et pendant toute la durée de
celle-ci sur e site internet de la commune de Douvres : https://douvres fi/a-voire-sexrvice/plan-logal-

durbanisme-plu/

En outre 15 jours au moins avant le début de Penquéte et pendant toute la durée de celle-ci, Pavis sera
publi€, par voie d'sffichage officiel dans tous les sites d"affichage de Ja commune. Le présent arrété sera
affiché sur les panneaux d"affichage officicls de la commune, quinze jours au moins avant le début de
I’enquéte et pendsant toute la durée de cefle-ci.

Article 9

A Yexpiration du délai d’enquéte, Je registre d’enquéte sera mis & disposition de la commissaire
enqguétrice et clos par clle. Aprés cldture du registre d’enguéte, la commissaire enquétrice rencontre dans
un délai de huit jours, le responsable du projet et lui communique les observations écrites et orales

Décision du TA du 05/09/2025 N° E25000142/69 Révision Générale du PLU
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Accusd de réceplion an prélach
25400 90

consignées dans un procés-verbal de synthése. Le délai de huit jours| SRR

d’un délai de quinze jours pour produire zes observations éventuelles dans un mémoire en reponse. A
compter de la date de cléture de IPenquéte, la commissaire enquétrice disposera d’un délai de trente jours
pour établir et transmetire au maire de Ia commune de Douvres, up rapport d’enquéte, le registre d’enquéte
et ses piéces annexées et de ses conclusions motivées en précisant si elics sont favorables, favorables sous
réserves ou défavorables au projet. La commissaire enquitrice transmetira une copie du rapport et de ses
conclusions motivées & madame Ia présidente dn Tribunal Administratif, Le rapport et Ies conclusions de 1s
commissaire enquétrice seront également publiés pendemt wm an sur le site internet de la communs de

Douvres : hitps://douvres.fr/a-votre-service/plan-local-durbanisme-phy/

Article 10

A Pissuc de 'enquéte publique, le projet de révision générale du PLU, éventuellement modifié powr
tenir compte des avis des personnes publiques associées et consultées, de Pautorité environnementale,
des observations du public et de ’avis de la commissaire enquétrice sera sonmis au Conseil Municipal
pour approbation.

Atticle 11

Une copie du présent arrété sera adressé § Madame la Préféte, et & la commissaire enquétrice,
Article 12

Conformément 3 Particle L2131-1 du Code Général des Collectivités Territoriales, les actes pris par les
collectivités territoriales sont exécutoires de plein droit dés qu’il a été procédé & leur publication oo leur
affichage ou & leur notification aux intéressés ainsi qu'a leur transmission an représentant de I'Etat. Le
recours conire cet acte administratif peut étre fait suprés du tribunal administeatif dans un délai de deux
mois 2 partir de la date de publication de ce présent arrété.

Fait & Pauvms le 20/10/2025

Le piaire:
o\ s 7
L.‘, J‘C,;L‘-‘-ﬁss::é"‘
Christian LIMOUSIN
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE LYON
45/09/2023
N° E25000142 /69 La Présidente du tribunal administratif

E- Décision désignation commission ou commissaire du 05/09/2025

Vu enregistrée le 24/07/2025. la lettre par laguelle le Maire de DOUVRES demande la
désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique avant
pour objet le projet de révision du plan local d'urbanisme de la convnune -

Vu le code de P'environnement et notamment ses articles L. 123-] et suivants ;

Vu les listes départementales daptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de 'année 2025 ;

DECIDE
ARTICLE 1 :Madame Catherine BRUN est designée en qualité de commissaire enquétrice

pour I'enquéte publigue mentionnée c1-dessus.

ARTICLE 2 :Monsicur Jean-Paul SAINT-ANTOINE est désigné en qualité de commissaire
enquéteur suppléant pour I'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I’enquéte publique, la commissaire enquélrice est autorisée
a utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d'assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée 4 la commune de DOUVRES. 4 Madamc
Catherine BRUN et & Monsieur Jean-Paul SAINT-ANTOINE.,

Fait a Lyon. le 05/09/2025

Pour la Présidente el par délégation
Le premier vice-président
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DEPARTEMENT DE L’AIN
COMMUNE DE DOUVRES

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE
L.123-15 et R123-18 du Code de 1'Environnement
Décision du TA E25000142/69

Valserhdne, le 20 Décembre 2025,

Catherine BRUN

Commissaire Enquétrice,
o

0
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Objet de Penquéte :

L’objet de celte enquéte porte sur la révision générale du Plan local d*Urbanisme de la
commune de Douvees.

Date de I'enquéte -

La procédure d’enquéte publique s7est déroulée sur une durée de 32 jours consécutifs do Lundi
18 Novembre 2025 & 8 h 30 au Jeudi 11 Décembre 2025 4 12 b 4 1a mairie de Douvres.

Désignation du Commissaire-Enquitenr :
Decision du Tribunal Administratif de Lyon en date du 05/09/2025 N” 25000142/69

Lrarticle R 123-18 du Code de 'Environnement stipule que - « Dés réception du registre et des
documents annexes, l¢ Commissaire Enquéteur ou le Président de fa Commussion d’Enquéte
rencontre dans la huitaine, le responsable du proget, plan ou progranume et lu communique les
ohservations &ctites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése |

Le responsable du projet, plan ou programme dispose d"un délai de 15 jours pour produire ses
ohservations éventuelies ».

Aussi, e soussignée, Catherine BRUN, désignée en qualité de commissaire-enguétrice par
décision du président du Trbunal Administratif de Lyon citée en référence, ai constaré la
cloture de "enquéte publique réalisée sur une durée de 32 jours, du lundi 10 Novembre 4 8 b
30 au Jeudi [T Décembre 2025 4 i2 b relative au projet de révision géndrale du Plan Local
d"Urbanisme de la commune de Douvres.

Rappelle conformément a Varticle 6 de Uarrété municipal que les personmes intéressées.
pendant toate la durce de 'enquéte, ont pu prendre connasssance du dossier et ont £1é invitées
& fasre part 4 la commissaire-enquétnice, désignée pour la circonstance, de leurs observations
€crites sur le registre papier séeurisé, établi sur feuillets non mobiles, cotés et paraphés par la
comimissaire-enquétrice, & disposition en mairie de Douvtes aux jours et heures habituels, par
voie postale en adressant un courrier 8 Madame la Commissaire-enquétrice & la mairie de
Douvres, par veie électronique 4 Iadresse susvante - enguete plufi@douvres. fr ou & rencontrer
la commissaire-enquétrice pour faire part de lears observations et propositions au cours des
permanences suivantes en mairie de Douvres ©

-Lundi 10 Novembre 2025 de 15ha 17 h,
~Samedi 22 Novembre 2025 de [0h4a 12k,
-Samedi 29 Novembre 2025 de [0h& 12 b,
-Jeudi 11 Décembre 2025 de 9 ha 12 h.

Certifie avoir rencontré conformément 4 atticle R123-18 du code de I'environsement, le
demandeur, le Lundi 22 Décembre 2025, ot lui avoir indiqueé qu’au cours de I"enguéte

- 32 personnes ont été recues & Poccasion des permanences,
= I vournier a & réceptionns et envoyé par chronopost,

- 13 courners ont £1¢ remis en main propre,

- 23 courriers électromaques ont &t regus,

Décision du TA n"E25000142/69 Révision péndrale dit PLU de Douvres
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- 12 observations inscrites sur les regisires 4’ enquéte ont été répertoriées et ont fait parfois
I"objet d’ut coursier ou d’un courriel.

La commissaire-enquéirice a constat une forte participation lors des quatre permanences.
Pour une grande majorité, les personnes déploraient le manque de concertation et
dinformation du public pendant toute "&laboration du projet.

Certifie Jui avoir communiqué les 36 observations serites dont trois orales du public, (10 pages
annexées au présent procés-verbal), et lui avoir demandé 4°y apporter les &léments de réponse
qu'il juge utile,

Lui demande én ogire :

« Sur le théme de la concenation et mformation du public :

- Comment la collectivité justifie t"elle le manque de concertation et &'information du
public tout au long de 1"élaboration du projet ?

- Pour quelles raisons aucun repistre démarérialisé n'a-t-il 1€ mis & disposition du
public comme prévu dans 1a délibération du 17 Jum 2021 7

- Pourquoi le bilan de concertation ne comporte t'il pas le support de précentation {type
powet point) comme indiqué page 4 du document ?

» Sur le théme de la consommation des espaces :

- Comment la consommation d’espaces haturels, agricoles et forestiers (ENAF) est elle
justifiée au regard des objectifs de la loi Climat et Résilience, notammient concernant
Fouverture 3 I"urbanization de la zone AU & I'endroit retenu ?

- Quelle définstion opérationnelle la commune retient-elle pour les notions de dents
creuses et d’espaces stratégiques ?

-~ Sug quels critéres et selon quelle méthade le coefficient de rétention foncidre a-t-il 2té
caleulé 7

* Sur le diéme de [a croissance démographique

- Quel est précisément "objecnf de population et le nombte de logements retepu par le
projet 7

- Comment la commune explique-t-elie les incohérences relevées entre les chifires de
croissance annoncés, e potenticl foncier mobilisable et 1es différentes temporalités 7

» Sur le théme des orientations d’aménagerient et de programmation :

- Quel est le phasage prévisionnel retents pour Ia pmse en euvre des différentes QAP ?

- Pensez-vous réaliste davoir préva des OAP sut des temvains privés sans quiaucune
concertation n’ait &té faite avee les propriéaires concernés et les riverains notamment
I'OAP « Pré Nouvean » ot une construction doit étre démelie 7

- Pourquoi FOAF « Malacour » ne fait elle pas objet d une évaluation environnementale
contrairement aux autres projets 7

- Ceue différence de traitement ne constirue-telle pag une incohérence dans la rédaction
du dogsier soumis 4 enquéte publiqus *
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* Sur le théme du zonage :
Pourquoi les zones humides n’apparaissaient pas clairement, ainsi que les numéros de
parcelles sur la carte présentée lors des permanences 7

- Serait-il possible de prévoir la réhabilitation de bdti ancien existant en zone N toul en
préservant les espaces naturels remarguables 7

- Dindiguer les suites qu'il entend donner aux observations formulées par les
Personnes Publigues Associées (PPA),

L invile & produire le 5 Janvier 2026 au plus tard un mémoire en réponse,
Fait § Valserhdne, le 20 Décembre 2025

Procés-verbal remis cn main propre au demandeur

Date: e 22/ 12 JR02S Nom: Lunsnl Guns'es Signature
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AVIS DU PUBLIC :

Contribution du collectif d’une quarantaine de riverains concernani 'OAP en

zone AU c’est & dire en zone A urbaniser en extension de [I'enveloppe
urbaine représenté par M. Vidal : (4 contributions)

Ce collectif d’une trentaine de riverains conteste
la création d’une zone AU en entrée Quest du village le long de la RD 368 :

- Présence d’une zone humide : notamment dans la partie Nord de la parcelle et
dont la taille serait contestée par le schéma de cette OAP en page 11 Tome 4
qui I'indiquerait zone humide en totalité

- Pas de zones « tampons» prévues entre les zones urbaines et les zones humides
comme prévues dans le DOO du Scot page 23

- Pas de prise en compte de la préservation des milieux naturels et tout
particuliérement des zones humides comme le prone la Commission Locale de
I"EAU dans son avis du 9 Octobre 2025

- Potentiel non biti en renouvellement urbain (stratégique ou non stratégique)
sous-estimé en faisant référence au calcul réalisé prenant en compte une
rétention fonciére non expliquée

- Contestation du chiffre de logements potentiels qui serait de 114 et non 105
pouvant &tre de 136 logements si on considére que ’intégralité du non béti en
renouvellement urbain stratégique ou non est constructible sur son intégralité
et une augmentation du potentiel de logements sur 3 QAP en limite de
Penveloppe urbaine.

- Rappelle I'avis défavorable de la Chambre d’agriculture qui conteste la
création d’emplacements réservés (ER13) pour créer un bassin de rétention en
peériphérie de la zone humide et mentionne que les emplacements de
compensation doivent se situer sur la zone pour ne pas entrainer des contraintes
ou des fonciers supplémentaires pour ["activité agricole.

En synthése, les arguments contre la création de la zone AU reposent sur
e une consommation injustifiée d”espaces agricoles,
« une contradiction avec les objectifs affichés du PLU,
s une utilité discutable du projet au regard des besoins réels,
« des impacts environnementaux, paysagers et de mobilité sous-estimeés,
s un risque de dérive future de "'urbanisation.

Concernant la consommation de 1’espace : demande a avoir plus de précisions. En
effet, le document dit que «la consommation fonciére est & limiter jusqu’en 2030 et &
revoir aprés 203 | en fonction notamment de la révision du SCOT ».

Concernant les OAP : phasage des OAP n’est pas affichée.

M. Vidal rappelie que la prévision de logements dans les OAP Pré Nouvean, Molard,
Malacour n'est pas suffisante, respecter le SCOT. Ces 3 OAP devraient étre
catégorisées en extension urbaine.

Concernant 1’assainissement : probléme de la capacité de la station d'épuration
Ambérien/Chateau-Gaillard.

Décision du TA n°E25000142/69 Révision générale du PLU de Douvres

Décision du TA du 05/09/2025 N° E25000142/69 Révision Générale du PLU

wh

20



Ce coliectif demande donc a ce que la production de logements prenne compte de
I'avancement des travaux de cette station en donnant une préférence aux secteurs en
zone U et non pas en zone AU qui est située & 80 ml du réseau. IL est donc important
pour ce collectif de privilégier des terrains situés en prosimité des réseaux.
Concernant l'information et 1a concertation : ie collectif constate que les étapes
d’informations ont été trop rapides et présentent des manquements importants : 1a date
du 11 Juillet 2023 en période scolaire, la réunion du 10 Avril était inaudible car
absence de micro, pas de numéro spécial surtout en juillet 2025 du journal communal
pour expliquer le projet en détail, les documents présentés lors de ces réunions ont été
mis en ligne plusieurs semaines aprés, pas d’affichage présentant le projet dans le hall
de la mairie, article langant I’ouverture de I'enquéte paru 14 jours avant au lieu de 15
jours, adresse mail sur Daffichage digital du site de la mairie illisible, registre de
concertation mis en place seulement le 1°" Juillet (le collectif souhaiterait avoir accés
a ce document), affichage en A4 dans les lieux d’affichage de la mairie.

Concernant les délibérations sur la concertation :

- Délibération du 17 Juin 2021 : il est fait mention que des modalités restaient 4
deéfinir comprenant

- notamment la participation du public. M. Vidal demande ou ces modalités ont
€teé précisées et communiquées, pas de registre dématérialisé comme prévu, le
registre de concertation a été seulement mis en place en juillet 2025.

- Bilan de la concertation ¢f délibération du 10 Juillet 2025: toutes les
remarques et observations des habitants n’ont pas été mentionnées.

- Sur le site Internet tous les courriers envoyés en mairie avant ’arrét du projet
n’y figurent pas. M.Vidal mentionne que la délibération n'a pas été affichée
sauf erreur.

M. Vidal demande que la procédure n’ayant pas respecté le Code de I'Urbanisime
notamment les articles L 103-2, L 102-3, L 103-4, soit relancée pour que les OAP
puissent étre présentées et débattues.

Contribution personnelle de M. VIDAL qui est venu a trois permanences pour le
collectif et lui-méme :

Conteste le classement en zone N de la parcelle n°2267 a proximité du chiteau et
demande le reclassement en zone UB. Cette parcelle n’est pas contigiic & une zone
naturelle et est desservie par des réseaux. Est identifiée dans le SCOT dans 1’enveloppe
urbaine ol le développement est prioritaire, dans ie PADD dans I"enveloppe urbaine
densifiable, en conséquence le classement en N serait contradictoire et illégal et ne
rentre pas dans les objectifs aftfichés du PLU sur le chéteau de Douvres qui fait partie
en outre de I"OAP « Patrimoniale ».

Craint de ne pouvoir effectuer sur cette parcelle n° 2267 des travaux d’aménagement
extérieurs qui viendraient embellir ce monument faisant partie des lieux remarquables
du village identifiés dans le PLU ainsi que des travaux sur le corps de ferme ot il est
interdit de réaliser des ouvertures permettant de valoriser celui-ci.

Considére que les dispositions prévues sur cette parcelle sont contradictoires avec les
objectifs définis.

M.Vidal étaye tous ces propos avec plan et photographies.
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ADMP pour dossier FISCHER Loic :
Demande que soit répertorié dans I’AP « Patrimoniale », e grangeon cadastré « Les
Cours » A 1465 appartenant a8 M. Fischer au lieu-dit « Le Moleron »

M.FISCHER Loic :

A constaté que le grangeon référenceé ci-dessus n’est mentionné ni dans le 4d- Cahier
des éléments repérés au titre de article L151-19 du Code de I'Urbanisme ni sur le 4b
-Réglement graphique.

Demande donc que cette comection soit bien prise en compte dans 'OAP
« Patrimoniale ».

Mmes BOURY-SALAUN et M. SALAUN :

Congcerne 'OAP « Reilleux » :

Monsieur Salaiin et Mme Boury Salaiin demandent que la parcelle 185 soit moins
dense afin de respecter I’homogénéité entre les habitations délimitant la dent creuse et
les habitations remplissant la dent creuse.

Considérent que le projet de 17 logements/ha minimum ne respecte pas ’harmonie du
bati actuel et rompt complétement le charme du village.

Demandent la construction de 7 logements maximum individuels sur I'OAP de
Reilleux et I’abandon des logements individuels groupés.

Demandent qu’il y ait inversion entre 1a zone plus dense et la zone moins dense.
Demandent que soit rajoutée une zone de recul au niveau du coin Est de I'OAP d’au
moins 6 métres pour préserver I'intimité de la zone de vie de la parcelle 2379 qui se
trouve au niveau de cette zone ainsi que pour la parcelle 2379.

M et Mme DONADIEU et Mme TENAND (question orale) :

Souhaitent connaitre le devenir de la zone AU et souhaiterait que leur parcelle n°88
section A & proximité soit incluse dans celle-ci ou qu’il y ait un lien de desserte avec
cette QAP.

M.et Mme GAUTIER Gérard et Joélle :
Formulent les observations suivantes :

- Incompatibilité de la zone AU bordure Ouest du village de Douvres avec
I'urbanisation car ¢’est une zone humide dans sa partie nord ou la préservation
des milieux naturels est importante,

- Saturation de la station d’assainissement d’Ambérieu en Bugey, plusieurs
communes
du bassin auraient suspendu voire stoppé la révision de leur PLU,

- Création d’un trafic routier supplémentaire déja existant 4 I"entrée du village
vers Ambérieu en Bugey.

Mme RIBOREAU :

Mme Riboreau-Villeminoz alerte 1a mairie sur le projet de création d’une voie piétonne
douce sur I"emplacement du canal, toujours prévu dans le PLU. Elle rappelle que ce
canal doit rester un déversoir en cas de fortes pluies afin de prévenir les risques
d’inondation, car 1'écoulement des ecaux provoque déja des infiltrations et
débordements dans les propriétés riveraines. Un projet similaire avait d’ailleurs été
refusé lors du précédent PLU.

Pour des raisons de sécurité, elle demande que la fonction de déversoir soit maintenue
et clairement distinguée de toute voie douce dans les plans et projets d’aménagement.
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APMPD (deuxiéme contribution corrigée) :

Cette association liste les sites a compléter ou @ inventorier selon le CAUE et attire
"attention de 1a commune sur 1’intérét patrimonial, historique et hydraulique situé sur
la place en vue de son intégration lors du futur réaménagement de celle-ci :
Association Douvres mémoire et patrimoine pour demain 11/12/2025 d’aprés 1'inventaire du
CAUE

GRANGEONS

A compléter ;

- FLEURANCENANT B 1425 ou 1426 ou 1427 GIMENEZ (2 vérifier par la mairie)
- LAMURAT A 1204 ou 1205 CHENAVAZ, (a vérifier par la mairie)

- LES COURS A 1404 ou 1405 (a vérifier par la mairie)

- LES COURS A 1465 (Loic Fischer)

- MALLY A 1305 (debout)

- SOUS LA FARAVIELLIERE A 1378 (plusieurs batiments d’une ancienne ferme)

FOURS

Répertoriés CAUE

- Four du Chemin de la Croix B967 Cozance {commune d’AMBRONAY)

- Four du Mollard (commune d”AMBRONAY)

- Four du Chemin du Chateau B744 Le Chateau (privé, ia partie four n’existe plus)
- Four du Chemin du Chateau (privé, Perrot)

- Four du Chemin de Reilleux B135 Reilleux (qualifié de grangeon a rectifier)

A compléter :

- Fourde SILOUP

- Four FAVIER RIBOREAU 26 chemin de la Ruette (en ruine)

Il ne s’agit pas de fours banals mais de fours de quartier figurant au compte cadastral
des habitants de [a Charbonnaz, St Pierre, Reilleux, etc

CROIX

Répertori¢es CAUE

- Croix de la Route du Mollard parcelle 13 Le Mollard (commune d’AMBRONAY)
- Croix de la Rue du Tour parcelle 883 Le Mollard (commune d’AMBRONAY)

A compléter :

- Croix de Reilleux (St Christophe ou du sang trouble)

LAYOIRS

Répertoriés CAUE

- Lavoir du Chemin du Tour parcelle 591 Verchére Nivet (commune
d’AMBRONAY)

FONTAINES

Répertoriés CAUE

- Fontaine de I'Tmpasse de la Guegne B171 A 1a Guegne (datée de 1854)

- Abreuvoir du Chemin du Tour parcelle 394 Le Moilard (commune
d’AMBRONAY, référence cadastrale et point GPS erronés)

A compléter ;
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- Bassin Comalliére (terrain FAVIER-RIBOREAU)

- Fontaine de Cozance chemin du Dévorais (commune d’AMBRONAY)

- Captage de la fontaine de Cozance sur la commune de Douvres (terrains privés
combe Blandinéche)

- Réservoir du Tuilier captage d’eau

- Canal de la place et du moulin du Chéteau

- Canal du moulin Morel

- Vanne de prise d'eau sur fe canal de fuite du moulin du Chateau

- Vanne de prise d’eau sur le canal du moulin Morel

- Prise d’eau Pont Guillermin

EDIFICES

Répertoriés CAUE

- Mausolée B589 Saint Pierre (chapelle cimetiere)

- Ensemble bati du Clos Lamanne B 377 et B374 Lamanne (rajouter les batiments
d’habitation qui forment un U avec la grange et le pigeonnier)

- Maison du Mollard B 630 Le Mollard (commune d’AMBRONAY Mollard)

- Ferme du Mollard B 787 Le Mollard (commune d’AMBRONAY Mollard)

- Ensemble de maisons du quartier de Cozance (Douvres et Ambronay)

- Ensemble de maisons du quartier de Reilleux

ARBRE REMARQUABLE

Tilleul de 1a cour de I’école, arbre de la liberté planté en 1948

M et Mme MENDEZ :

Formulent des observations sur I"'OAP « Pré Nouveau » .

Sont propriétaires de la parcelle B 2079 d’une superficie de 980 m2 a proximité de
1I’0OAP mentionnée ci-dessus, craignent des nuisances du fait de la création d’une voirie
en double sens accompagnée d’un chemin piéton et pense que la création d’une haie
végétale est un leurre.

Ils souhaitent que |'organisation de cette QAP soit modifiée pour permettre une
extension de I’ordre de 1000 a 1500m2 du jardin d’agrément des consorts Mendez afin
de préserver 1’indépendance et la quiétude des résidents en limite du périmétre de
I’OAP.

Famille FILLON :

Souhaite une inversion de la zone plus dense vers la zone moins dense dans I'OAP
« Pré Nouveau » afin de permettre une meilleure cohérence d'ensemble, une continuité
logique le long de I'emplacement réservé n°2, de favoriser une intégration plus
harmonieuse avec les logements sociaux.

Pointe le fait que la mare existante sur le site de 'OAP ne soit pas mentionnée et qu’il
existe sur cette OAP un secteur en zone bleue susceptible de crue torrentielle.
Demande le réexamen de cette QAP face aux risques qu’une urbanisation pourrait
créer.
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Mme FISCHER Laetitia -

Formule des observations sur [’ensemble du projet : densification, OAP, logements
sociaux |

ainsi que sur la création de I"OAP « Reilleux » qui s’inscrit sur une parcelle
appartenant aux occupants d'une maison existante.

Mme Fischer remet en question I'organisation de cette QAP et notamment la
mutualisation d’un acceés avec les propriétaires de la maison. Elle s'interroge sur la
possibilité d’un accés indépendant.

M. FERROUSSAT représentant I’association des propriétaires fonciers de terres
agricoles et forestiéres de Douvres :

Cette association conteste le classement en EBC « espace boisé classé», avis
défavorable en conformité avec celui du CNPF (personne publique associée).

Ce classement va créer une contrainte pour les propriétaires qui devront établir une
demande d’autorisation préalable pour leur coupe, générant une contrainte
administrative tres lourde.

Elle déplore le classement d’une zone agricole en zone & urbaniser alors que des zones
UB ou AU non exploitables sont remis en zone agricole non exploitée car trop réduite.
Cette association souhaite que ce classement en EBC soit abandonné ou revu car
existerait semble Uil dans le PLU existant.

M et Mme JANNIN Patrick et Alexis JANNIN :

Leur observation concerne I'OAP « MALACQUR » : il s’agit de terrains classés
auparavant en zone UB qui sont inclus aujourd hui dans une OAP.

Ils mettent en avant le manque de transparence de la commune : pas d'information lors
de la réunion de concertation du 10 Avril 2025 sur I'existence de cette OAP, évogque
une erreur de la commune car ce projet n’existait pas lors du projet présenté le 10 Avril
2025, publication tardive des documents rectifiés faisant référence a 1'QAP
« Malacour », absence de concertation avec les propriétaires concemés. pas de visite
sérieuse sur le site.

Les époux Jannin et leur fils contestent 1’organisation de I"'OAP: la densité (7
logements minimum, les réseaux (ne seraient plus compatibles) étroitesse de la voirie
publique dénommeée Chemin de Malacour, recul de 4 métres par rapport a la voie
privée, traitement paysager qui impose un recul de 10 m qui va réduire la surface
d’emprise et engendrer la construction de bitiments en enfilade.

Les consorts Jannin mettent en avant que les contraintes d’organisation de cette QAP
conduiraient a réduire fortement la superficie constructible 2 1700m2 au lieu de
4300m2.

IIs demandent donc la suppression de cette OAP pour revenir au classement en zone
UB comme auparavant.

M. GOMES Serge :

Celui-ci fait part de remarques sur 1'absence de concertation : réunion publique
inaudible dans une salle comble sans micro, absence de publication spécifique sur le
projet dans le journal édité en janvier et juillet. absence de permanence dédice et
annoncée, aucune information sur les points importants (OAP, logements sociaux,
suppression de 3 ha agricoles pour faire des bassins de rétention). suppression et
deéclassement de zones a construire pour un zonage »vert », absence d'affichage
public, pas de registre de concertation mis en place.

De nombreuses erreurs dans I'OAP « Patrimoine ».
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M et Mme CARRON Hubert et Aimée :

Rappellent le manque d’information et de concertation.

ils sont concernés par I'OAP « Pré Nouveau» qui prévoit sur le secteur A la
démolition de leur propriété pour pouvoir étre réalisée. N”ont pas I’intention de vendre
et s’inquiétent pour la dépréciation de leur bien en cas de réalisation de celle-ci.
S’inquiétent des contraintes de cette OAP : logements sociaux, densification, création
de voirie alors que I'accés pourrait se faire par ’ancienne route d”Ambronay,
emplacement réservé pour une future zone dédiée aux loisirs et sports avec toilettes
publiques donc risque de nuisances.

Demandent de supprimer 'OAP « Pré Nouveau », de reclasser en zone UA les
parcelles B434 et B433, de leur permetire de déposer un permis d’aménager sur leurs
huit parcelles, détudier depuis I'ancienne route d’Ambronay une voirie d’acces en
double sens.

M MEYER Thierry :

Dénonce le manque d’information, de transparence, de concertation sur le projet de
révision du PLU,

Demande le reclassement des parcelles cadastrées 828,831,835 au lieu-dit « Les
Bavouses » en zone UB, devenues en zone A dans ce nouveau projet du fait notamment
qu’elles sont desservies par des réseaux publics situés sur la voie publique dénominée
« chemin du Malacour ».

Mmes Martine, Stéphanie, Laeticia WOLFF et consorts BELLATON représentés
par M. PALOUX Jérome, avocat :

Dénoncent le classement en zone agricole des parcelles suivantes : Section A 1031 et
1032 d"une superficie de 2530 m2 appartenant 8 Mmes Wolff, Section A 1033 4 1039,
et 2071 d’une superficie de 3577 m2 appartenant aux consorts Bellaton.

Ces parcelles étaient classées en zone constructible 1AUb dans I’ancien PLU, mais le
projet de PLU révisé les classe désormais en zone agricole, paysagére et
environnementale, rendant toute nouvelle construction d’habitation impossible. Les
propriétaires ne peuvent se prévaloir de droits acquis, les terrains étant non batis, ce
qui entraine selon eux une dévalorisation fonciére importante.

M. Palloux souligne que I’ensemble des parcelles (A 1031, 1032, 1033, 1035 4 1039
et 2071) est entouré sur plusieurs cdtés par des terrains déja urbanisés, desservi par les
voies et les réseaux, et qu'il était initialement destiné 4 une urbanisation fuiure
cohérente, notamment sous forme de lotissement. [l précise que le secteur ne bénéficie
d’aucune protection agricole ou environnementale specifique.

Sur le plan juridique, il soutient que le classement en zone agricole est iilégal, car les
parcelles ne remplissent pas les critéres de I'article R.151-22 du code de l'urbanisme
elles n’ont aucune vocation agricole, n’ont jamais été exploitées. présentent parfois
une surface insuffisante, et se situent au coeur d’un tissu déja urbanisé. It invoque
également la jurisprudence du Conseil d'Frat et un jugement du tribunal administratit
de Nice, ainsi qu'une incohérence avec le PADD et le SCOT, lesquels autorisent une
urbanisation maitrisée et le comblement des « dents creuses ».
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M. BAGLAN Guillaume :

M Baglan demande une correction des documents d’urbanisme du nouveau PLU car
il voit sa parcelle 2549 en zone Ub diminuer par rapport au PLU de 2009 au dessus de
sa maison, la ligne séparant le Ub du N ne correspondant 4 aucune limite cadastrale et
souhaite conserver la méme limite de zone N que dans I’ancien PLU.

M. et Mme CHENAVAZ Frédéric :

M. et Mme Chenavaz ont déposé une contribution dans le cadre de ’enquéte publique
relative & la révision du PLU de Douvres, arrété le 10 juillet 2025. lls dénoncent un
manque de concertation et d’information tout au long de la procédure, contraire aux
principes de participation du public prévus par le Code de I'environnement. Les
réunions publiques ont été jugées tardives, peu explicatives et insuffisantes pour
permettre un réel échange, randis que le registre de concertation n’a été ouvert que trés
tardivement.

Sar le fond. ils demandent que le PLU soit révisé afin de corriger plusieurs classements
juges incohérents :

- Le maintien en zone Ub de deux parcelles (n® 2213,1215,1216) situées lieu-dit
La Déserte, initialement constructibles, intégrées a " enveloppe urbaine et sans
intérét agricole réel.

- Le reclassement en zone Ub d’une parcelle batie (parcelle batie n® 2165) au
heu-dit Malacour, partiellement reclassée en zone agricole paysagére, ce qui
empéche tout projet futur et entraine une dévalorisation du bien.

- Le retour en zone Ub de deux parcelles acquises récemment a Malacour
(section A n°789 et 790) situées en continuité directe du biti existant.

- La suppression ou la révision de ’OAP sectorielle « Malacour », jugée
irréaliste au regard de la viabilisation existante et excessivement contraignante
pour un secteur de petite tailie.

- La suppression du classement patrimonial selon I'article 1.151-19 appliqué a
un cabanon sans valeur architecturale ni patrimoniale.

Ils estiment que ces demandes sont cohérentes avec le développement urbain de la
commune, les objectifs du SCOT et les besoins réels en logements, et demandent
qu’elles soient pleinement prises en compte avant 'adoption définitive du PLU.

Mme QUINSON-VALERO Bernadette :

Parla présente observation. Mme Beradette Quinson Valero sollicite la commune sur
la situation particuliére de trois parcelles situées au lieu-dit La Mwrar, dont le
classement au sein du projet de Plan Local d*Urbanisme fait 'objet d’une atiente
inchangée depuis prés de vingt ans.

Le nouveau réglement graphique proposé conduit non seulement au maintien du
zonage agricole, mais a son renforcement, sans que la spécificité de cette enclave n’ait
été intégree a la réflexion d’ensemble.

Mme Quinson Valero demande que soit réexaiminée la cohérence du zonage appliqué
aux parcelles concemnées, au regard :

e de leur enclavement au sein d un secteur urbaniseé,

+ de I’absence de vocation agricole effective,

e de la présence d’éléments batis et patrimoniaux reconnus,
» et dela desserie existante par les réseaux publics.
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La présente observation vise & obtenir une prise en compte équilibrée de ces éléments
dans ’analyse du PLU, afin qu'une évolution du classement puisse &tre envisagée,
dans un souci de cohérence territoriale, de réalisme foncier et d’équité.

M. CAVANNE Eric :

M.Cavanne s’interroge de savoir s’il est possible de positionner une annexe en limite
de terrain si la parcelle avoisinante est classée en U et donc en se retirant a 4 métres.
L’article 7 du réglement en zone Ua et Ub ne le permet plus dans le nouveau projet
sauf si la parcelle avoisinante est en zone N.

Mme TENAND Marie-Christine (question orale) :

OAP « LA comalliére »

Demande que le puits situé a proximité de la haie prévue par I'OAP soit conservé car
celui-ci lui appartient et que la parcelle n® 354 ne soit pas entiérement dans I"OAP
(seulement 8m*9m) sinon elle ne vendra pas.

M. QUINSON Jean-Claude :
Demande que la parcelle agricole 092 puisse étre compatible avec un zonage lui
permettant de construire un hangar photovoltaique.

M et Mme DAVID (question orale):
Concernant I'OAP AU parcelle n°2064, (4500 m2), ils demandent ce qui sera fait.

Mmes CROS Marie-Claude et Aurélie :

Demandent le reclassement en zone UB des parcelles section A n° 964, 962, 2101 au
lieu dit les Bovases, situées pres des réscaux.

S’interrogent sur le trait du zonage APE le long de leur parking.

Mme FERROUSSAT Annie :
Demande :
- la suppression de la haie (OAP Molard) prévue sur la partie Nord car elle se
situe sur des canalisations et ne pourra étre plantée,
- la suppression de 'espace commun pour le dépdt des déchets en raison des
contraintes de canalisation d’eau de pluie, des différents accés des réseaux
(assainissement, eau, tél} des constructions voisines

M. et Mme JANIN Maurice :
Demandent le reclassement de leur parcelle A2222 (quartier Le Tuilier) en zone Ua et
ne comprennent pas le classement en APE.

Mme BRUN et M. FRAMINET :

Ceux-ci constatent que leur parcelle 2063 située 4 Champ Ravier a été classée en zone
AU et en emplacement réservé. '
Demande 2 ce que la surface constructible soit plus importante que la surface pour
I’emplacement réservé.

Mme RIBOREAU-VILLEMINOZ :
Concerne I’OAP « La Comnaillére » : parcelle 353
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Demande la suppression de I’'aménagement global pour cette OAP et s’interroge sur
le pourcentage de 50 % qui lui semble trop important.

Mme JANOT :

Concerne POAP « Reilleux » parcelles n® 2092,2036

L"aménagement de cette OAP ne lui semble pas judicieux car pas d’homogénéité par
rapport au béti existant, une densification trop importante 4 prosimité des zones de vie
avoisinantes, insuffisance de recul pouvant engendrer des nuisances. crainte des
inondations suite au ruissellement trés fort déja observé,

M et Mme GIMENEZ :

M et Mme Gimenez alertent sur la création d’ER (emplacement réservé) pour la
réalisation d’une voie douce dans le canal du Moulin entre la parcelle de M. Cabot et
la place du village. L’ apport d’eaux pluviales ajouté a I'écoulement des eaux provenant
du haut du village a causé autrefois des débordements du canal dans sa propriété.

M et Mme Gimenez souligne que la méme remarque avait été prise en compte dans le
précédent PLU.

1Is indiquent qu’un déversoir est nécessaire et est prévu avec la réalisation d’une large
zone d’épandage et d’infiltration en aval.

M et Mme Gimenez demandent donc de supprimer cet emplacement réserve.

FAMILLE Rabachon Xavier/Viviane :

Concernant I’OAP « La Cornaillére », M. Rabachon craint que la densification de cette
OAP prévoyant 12 Habitations minimum, générant un surplus d’habitations. engendre
des nuisances. des problémes d’assainissement, de rejets, et d eaux pluviales,

M. BELLATON Christian :
M. Bellaton estime que la parcelle n® 142 sur Reilleux constitue une dent creuse
jusqu’a la limite de la parcelle n° 239,

M. BRIAN André :

M. Brian demande le reclassement des parcelles cadastree n®788- 1206-1207 La Murat
car le déclassement de celles-ci va entrainer une dévaluation.

Dénonce le mangque de transparence de la commune car il 0’y a pas eu d"information
sur les déclassements lors de la réunion publique du 10 Avril 2025,

Mme BOGREAU Mireille (question orale) :

Mme Bogreau est venue expose les problémes de voisinage qu'elle rencontre au 66,
chemin de St-Denis & Douvres
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MEMOIRE EN REPONSE AU PROCES-VERBAL DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

Objet de I'enquéte .

L cbyet de cette enqoéte porte sur la 1évasion genérale du Plan local d'Urbansme de la
commmse de Douvres.

Date de I'enquéte :

La proceduxe d'enquéte publique s est déroulée sur une durée de 32 youss conséconfs du Luad
10 Novembre 20254 8 h 30 au Jeudi 11 Décembre 2025 a 12 b a la mawie de Doutves.

Désignation du Commissaire-Enquétens :
Décision du Tnbunal Admenistranif de Lyon en date du 05 092025 N° 25000142:69

L arucie R 123.18 du Code de ' Emvironnement stipule que © « Des réception du registre 1 des
documents amnexes. fe Commissaue Eoquétew ou le President de Ia Commussuon d'Enqueéte
rencontre dans 1a huttaine, Je responsable du projet. plan ou programme et hu comnmnique les
observations écrites et orales conspnées dans un procés-verbal de synthése :

Le sespoasable du projet. plan on programme dispose d'ua délam de 15 jonrs ponr produtre ses
cbservations evenfuelles »

Ansss, je soussignée, Catherine BRUN. désignée en quabte de commussae-enquétrice pat
décision du président do Tnbunal Admmstratif de Lyon citée en reférence. ai constte fa
clétore de {'enquéte publique realisée sur une durée de 32 joure. du hinds 10 Novenbre 48 h
30 au Jeudi 11 Novembre 2025 a 12 h relatrve au projet de révision generale du Flan Local
d'Usbanisme de la commune de Douvres,

Rappelle conformément i 1"arucle 6 de U'anvété omaicipal que les personnes mteressess,
pendant touse la durée de I'enquéte, ont pu prendre connassance du dossier ef ont efe Mvitées
& faire part a fa commmssatre-enquétnice. désignée pour ia circonstance. de lewrs observations
ecrites sur le registre papier sécurise, etabh sur fewllets non mobiles. cdies et paraphes par la
commissaire-enquétice. a disposition en maine de Donvres aux jouts et hevwes habutwels. par
voie postale en adressant un conmer a Madame Ja Commussmre-eaquétnice a la mamie de
Dovvres. par voie electronigue a I adresse susvaate : enquete.plo.o'dovvres fr ou a renconirer
1a commussaire-enquétrice pour fawe part de lenrs chservations et propositions au couss des
penmanences soavanies en mame de Dowvres

-Luodi 1) Novembre 2025de 15haiTh
-Samedt 22 Novembre 2025 de 10k ai2h
-Samed: 29 Novembre 2025de 10ha 12k
-Jeud1 11 Decembre 2025de9hi 12k

Certifie avour rencontré conformement a 1 asticle R123-18 do code de 1'environnement. le
demandeny, le Lunds 22 Decembre 1025. et hu avoer mshqpe qu’au cours de {eaquéte -

- 32 personues ont ete regues a l'occasion des permanenres.
- 1 coutrner a éte receptionné et envoVvé par chronopost.

- 18 coumers onT ete remis en mam propre.

- 23 conmers electromaques ont &t 1egus,

- 12 observations mscnies suz les regsires d'etuéte ont eté répertoriees et om fast parfors
1 obget d'vn coumier ou d'un coumnel.

La conmmssare-enquétnice a constate nne forte pamicipanion lors des quatre penmanences.
Pour une grande mayexite. les personnes deplorasent le manque de concertation et
d'mformation du public pendans touse §'élaboration du projet

Centifie fui avorr coommnsqué les 36 observations ecnies et deux orales du public. (11 pages
amexées mu present proces-verbal). £t fui avorr demande d'v apposter les élémeants de réponse
iqu'il juge utile,

DOUVRES — REVISION DU PLU — MEMOIRE EN REPONSE AU PV DE LA CE — JANVIER 226 1

Décision du TA du 05/09/2025 N° E25000142/69 Révision Générale du PLU



MEMOIRE EN REPONSE AU PROCES-VERBAL DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

Dans son PV suite & I'enquéte publique pour I'élaboration du PLU de la commune de
Douvres, Madame la commissaire enquétrice o demandé au maifre d'ouvrage de
répondre & chacune des observations émises par elle-méme et par le public.

= Sur le theme de la concertation ot nformation du public

- Comment la collectiviié yusufie v'elle le manque de concertanon et d information du
publsc tout au long de I'¢laboration du proget 7

- Pour quelles raisons aucun registre dématénahsé n'a-t-1l €té mus a disposinon du
public comme prévu dans la délibération du 17 Jun 2021 ?

- Pousquor le bilanr de concentation ne comporte t 11 pas le support de présentabon (type
power point) comme mdiqué page 4 du docoment ?

Réponse de la commune

*1. La quasi-totalité des modalités de la concertation définis par la délibération du Conseil
Municipal en date du 17 Juin 2021 ont éié respectées. Cela conceme :

-Information par affichage (sur le panneau municipal et sur le site de la mairie} de la
délibération de prescription pendant toute la durée de la procédure ;

-Diffusion d'articles sur le site de la mairie et dans le bulletin municipal (2 articles):

-Accés aux documents validés pendant les heures d'ouverture de la mairie ;

-Mise & disposition d'un registre destiné aux observations en mairie ;

-Possibilité d'écrire au maire ;

-Organisation de plusieurs réunions publiques {2 réunions publiques avec support de
présentation et compte-rendu diffusés).

De méme, la commission urbanisme, incluant un membre de ['opposition, s’est réunie &
plusieurs reprises. Les documents ont été transmis au fur et & mesure de leur élaboration.
L'association Patrimoine de Douvres a été étroitement associée aux réflexions relatives &
I'OAP pafrimoniale. Lors des réunions municipales, 'ensemble des questions posées aregu
des réponses.

Deux réunions publiques, annoncées dans le planning de la révision publié dans les bulletins
municipaux, se sont tenues, avec une information relayée via PanneauPocket et e site
intemet de lka commune.

L'information du public concemant la révision du PLU s'est également faite de maniére
continue lors des permanences en mairie : les administrés ont été regus afin d'échanger sur

DOUVRES — ReVISION DU PLU —~ MEMOIRE EN REPONSE AU PV DE LA CE — JANVIER 226 2

Décision du TA du 05/09/2025 N° E25000142/69 Révision Générale du PLU

33



MEMOIRE EN REPONSE AU PROCES-VERBAL DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

leurs interrogations. Ces mémes personnes ont ensuite pu consigner leurs observations
personnelles dans le registre prévu & cet effet.

Au cours de I'élude et & l'issue de la réunion publique de fraduction réglementaire, 14
courriers et 3 observations ont été enregistrés dons le registre en mairie.

Par ailleurs, & chaque étape de I'élaboration du PLU, les Personnes Publiques Associées ont
été conviées afin de partager I'avancement de la procédure et d’échanger sur certaines
thématiques majeures. |

*2. Le public, régulierement informe de Ia révision du PLU, a pu fdire connafire ses remargues
fout au long de P'étude, soit par courrier, papier ou électronique, adressé & la mairie, soit
lors d'échanges directs avec le maire en mairie, soit par inscription dans un registre mis &
disposition dés la premiére demande d'observation.

*3. La référence au support de présentation (PowerPoint) figure dans les comptes rendus
des réunions publiques. Ces derniers ont été transmis & I'issue de chaque réunion et
comportent un compte rendu détaillé des échanges qui s'y sont fenus.

* Sur le théme de Iz consommation des espaces

- Comment la consommation d espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) est elle
justifiée au regard des objecnfs de la lo1 Climat et Résihience. notamment concernant
I"ouverture a 'wbantsation de la zone AU 4 1'endront retenu 7

- Quelle défintion opésationnelie 1a commune retient-elle pour les notions de dents
creuses et d’espaces stratégiques 7

- Sur quels critéres et selon quelle méthode le coefficient de réiention fonciére a-t-1l été
calculé ?

Réponse de la commune

*1. La consommation d’espaces sur ko commune demeure trés limitée et représente environ
1 hectare, comme indiqué dans le PADD. Par ailleurs, la trajectoire de consommation
fonciére retenue est conforme & I'esprit de la loi Climat et Résilience.

Sur les différentes périodes de référence :
-~ la consommation d'espaces entre 2011 et 2021 s'éléve & 3.5 ha

- la consommation projefée enlre 2021 et 2031 est estimée a 1,75 ha
— la consommation projetée entre 2031 et 2041 est estimée & 0,875 ha.

En lien avec la consommation observée en 2021 et 2022, évaluée & 1,4 ha, dont I'origine
n'est pas clairement identifiée, comme indiqué dans le rapport triennal, il resterait, & horizon
2037, une capacité de consommation de 0,96 ha. Or, le projet prévoit a cette méme
échéance une consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) de 1,14 ha.

Par ailleurs, les élus contestent la prise en compie de cette consommation de 1,4 ha (Cf.
délibération 20240512-005 du Conseil Municipal ne validant pas ce chiffre). En 'absence |
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de cette donnée, la capacité résiduelle de consommation fonciére & I'horizon 2037 serait
portée a 2,36 ha.

De méme, le projet s'inscrif en conformité avec les prescriptions du SCof, lequel prévoyait
une surface d’extension maximale de I'ordre de 2 ha & I'horizen 2030, pour la fonction
d'habitat. Par ailleurs, le SCoT actuellement en cours de révision définira une nouvelle
enveloppe de consommation fonciére pour la commune de Douvres au-deld de 2030,
dont 'ampleur n'est pas encore connue.

Cette thématique de la consommation d’espaces a été vue avec les Personnes Publiques
Associées [PPA) et validée par ces demniers.

*2, Le choix de prévoir un secteur en extension résulte directement des conclusions de
l'étude de densification, loquelle a démontré que les capacités de production de
logements au sein de I'enveloppe urbaine existante sont insuffisantes pour répondre de
maniére réaliste et soutenable au scénario de développement retenu par la commune. En
'absence d'une felle extension. les objectifs démographiques et résidentiels fixés ne
pourraient &tre atteints, malgré 'optimisation des gisements fonciers internes.

La localisation de ce secteur a fait I'objet d'une analyse approfondie et a éfé définie en
stricte cohérence avec le front urbain intangible identifié par le SCol. Ce choix permet
d'éviter toute urbanisation diffuse ou linéaire et de contenir le développement urbain dans
un périmatre maiirisé, tout en prenant en compte les contraintes liées aux risques présents
& proximité des coteaux ainsi que les enjeux paysagers du site.

La zone AU retenue & 'entrée du village présente en outre un caractére stratégique majeur
au regard de plusieurs critéres déferminants pour un développement urbain durable et
cohérent :
— un positichnement favorable en matiére de mobilités, avec la présence immédiate d’un
arét de transport en commun, d'une piste cyclable et une connexion directe ef sécurisée
vers les équipements scolaires p
— une inserfion urbaine cohérente, en continuité avec les constructions existantes le Iong
de la route départementale ainsi qu’avec le lofissement du Chateau, garantissant une

extension logique et lisible du fissu bati
— un réle structurant en tant qu'entrée de village, contribuant & la mise en valeur de la
séquence paysagére et a la lisibilité de I'espace urbain

— la disponibilité des résequx existants, permettant une urbanisation maiirisée, sous réserve
toutefols de la prise en compte de la saturation identifiée du réseau d’eaux usées au
secteur de Chéateau Gaillard, laquelle fera I'objet de mesures adaptées.

Ainsi, le choix de ce secteur d'extension répond & une logique de sobriété fonciére, de
cohérence termitoriale el de fonctionnaliié urbaine, pleinement compatible avec les
onentations du SCoT et les objedctifs de la loi Climat et Résiience.

*3. |es denis creuses comespondent & des espaces non bdfis, indépendants de toute

habitation existante et entierement entourés de parcelles déja construites.
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| Les secteurs stratégiques relévent également de cette catégorie de dents creuses ;
toutefois, en raison de leur localsation, de leur superficie et de leur potentiel
d'aménagement, il a &fé fait le choix d'y prévoir des opérations structurées. Ces secteurs
font ainsi I'objet d'Orientations d'Aménagement ef de Programmation (OAP), afin
d'assurer une maitrise qualitalive et cohérente de I'urbanisation a I'échelle communale.

S'agissant des critéres et de la méthode ayant conduit & la définition des coefficients de
rétention fonciére (CRF), fixés & 0,3 pour les dents creuses et & 0,5 pour le foncier dépendant
d'une parcelle batie, il convient de rappeler qu'il est parficuligrement difficile d'objectiver
de tels taux. En effet, la rétention fonciére dépend de facteurs multiples, largement
exogénes ol (o] planification :
- la conjoncture économique et immobiliere, la rétention étant généralement plus faible
en période de forte pression fonciére, notamment sur les dents creuses et les logements
vacants ; la période actuelle ne s'inscrit pas dans un contexte de forte tension fonciere
- les trajectoires et décisions individuelles des propriétaires, par nature complexes et
difficilement anticipables & moyen et long terme.

Dans ce contexte, les hypothéses retenues apparaissent prudenies et réalistes. Un taux de
réfention de 50 % sur le foncier dépendant d'une habitation exisiante et de 30 % sur le
foncier indépendant constitue une estimation équilibrée, d'autant plus que le scénario de
développement fait I'hypothése d'un coefficient de rétention nu! (0 %) sur les zones &
urbaniser {AU) et les secteurs stratégiques identifiés au sein de I'enveloppe urbaine.

Le choix d'un coefficient de rétentior fonciére plus faible pour les dents creuses s'explique
ainsi par leur caractére indépendant, non rattaché & une habitation existante, ce qui les
rend, en théorie, plus facilement mobilisables que les terrains dépendant d'un usage
résidentiel en place,

Cette thématique concernant I'étude de densification ef les coefficients de rétention
fonciére établis a été vue avec les Personnes Publiques Associées {PPA) et validée par ces
derniers, [

» Sur le théme de la croissance démograpligue

- Quel est précisément I'objecuf de population et le nombre de logements retenu par le
projet 7

- Comment la commune explique-i-elle les incohérences relevées entre les chiffres de
croissance annoncés, Je potentiel foncier mobilisable et les différentes temporaliés ?

Réponse de la commune

période 2026-2037. i précise la papulation cible & I'horizon 2037, fixée & 1 414 habitants,
ainsi que le nombre de logements théorique & créer sur la méme période, estimé & 105 !
| unités, en cohérence avec la taille moyenne des ménages exposée dans le document. i

|
*1. U'objectif de croissance démographique est explicitement défini dans le PADD pour la l
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*2. Nous ne relevons pas d'incohérence entre le chiffre de croissance énoncé (croissance
moyenne annuelle de 1,5%) et le potentiel foncier mobilisable dans I'enveloppe urbaine
{création de 85 logements).

Pour rappel, la démarche adoptée s'est déroulée en plusieurs étapes :

-Un scénario de développement a été défini en cohérence avec la croissance
démographique annuelle attendue et la production de logements sur 11 ans.

-Une étude de densification a ensuite été réalisée, montrant que l'intégralité des logements
prévus ne pouvait pas éire produite uniquement au sein de I'enveloppe urbaine.

-C'est dans ce contexte gqu’une zone d'extension a été prévue, afin de garantir ia
réalisation du nombre de logements nécessaire pour atteindre I'objectif démographique
fixé.

En ce qui concerne les différentes temporalités, certaines incohérences apparentes
peuvent s'expliquer par la réactualisation de la période du PADD, désormais établie & partir
de 2026, correspondant a 'année d'application du PLU. Précédemment, |'étude portait sur
la période 2022-2033, mais la durée reste identique, soit 11 ans. Cette actualisation rend la
projection plus cohérente avec la mise en ceuvre opérationnelle du PLU, sans modifier le
nombre total de logements & produire ni 'objectif de croissance démographigue.

= Sur le theme des onentations 4’ aménagement et de programmation

- Quet est le phasage prévisionnel retenu pour la nuse en ccuvre des différentes QAP ?

- Pensez-vous réahiste d’avowr prévu des OAP sur des terrams pnvés sans qu'ancune
concertation n a £1¢ fawe avec les propriétatres concemés et les riverans notammens
VOAP « Pré Nouvean » o une construiciton dost etre demolse 7

- Pourquoi I'OAP « Malacour » ne fait elle pas I obyet d une évaluation environnementale
contrafenment aux autres projets 7

- Cette différence de wastement ne constitue-telle pas une mncohérence dans la rédaction
du dossier sovaus d enquéte publique 7

Réponse de la commune

*1. Compte tenu du nombre important d'OAP et de la multipiicité des propriétaires fonciers
concemés, il n'est pas possible d'identifier de maniére pertinente un phasage précis ou un
ordre de priorité enire les differenies opérations. L'établissement d'un échéancier
prévisionnel d'ouverture & 'urbanisction ne présenterait donc pas de valeur opérationnelle
el n'apporterait pas de lisibilité supplémentaire au projet d'aménagement. Par ailleurs, il
n'existe aucun risque que toutes les QAP se réalisent simultanément.

Par ailleurs, une trame d'inconstructibilité sera mise en place sur les secteurs en extension,
ceux-ci ne pouvant éire ouverts a 'urbanisation qu'aprés la mise en service effective de la
station d’épuration. Cette mesure garantit la compatibilité des extensions avec les
infrastructures existantes et & venir et pemmet, dans un certain sens, un phasage des
différentes opérations d’aménagement.
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Le texte de loi n'impose en aucun cas la réalisation obligatoire d’un échéancier. Uarticle
L151-6-1 du Code de I'Urbanisme précise en effet :

« Les orientations d’aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec
le projet d’aménagement et de développement durables, un échéancier prévisionnel

d'ouverture & !'urbanisation des zones & urbaniser et de réalisation des équipements
correspondant & chacune d'elles, le cas échéant. »

*2_ L'intérét d'une OAP réside dans la maiirise de I'urbanisation sur des terrains privés
stratégiques, en imposant une densification ciblée et une diversification du parc de
logements.

La création de I'OAP sur le secteur concerné a par dilleurs été présentée lors de la réunion |
publique de traduction régiementaire du 10 avril 2025. Le support de présentation ainsi que l
le compte rendu ont été diffusés par la mairie, assurant ainst la fransparence de la

procédure.

La démolition du batiment s'inscrit dans le cadre d'une opération d'ensemble cohérente
sur le secteur B de I'OAP, visant & optimiser I'usage du foncier & travers la densification et
la diversification du logement. Afin d'éviter tout blocage du programme global de I'OAP,
deux secteurs ont été détimités, dont 'un isolant spécifiquement le batiment concemé par
la déemolition.

it est important de souligner que si le propriétaire de la parcelle et de I'habitation
concernée ne souhaite pas céder son bien, aucune opération ne pourra aveir lieu sur le
secteur. Le droit de propriété privée reste pleinement respecté.

*3. Concernant FOAP de Maiacour, il est reconnu que 'intégration de son évaluation
environnementale dans |'évaluation environnementale globale du document et dans le
cahier des QAP constitue un oubli. Cette omission sera conmigée dans les plus brefs délais.

* Sur le théme du zonage :

- Pourquoi les zones humides n'apparaissaient pas clairement. ainst que les numéros de
parcelles sur Ia carte présentée lors des permanences 7

- Serait-il possible de prévoir la réhabilitation de bati ancien existant en zone N tout en
préservant les espaces naturels remarquables ?

Réponse de la commune

*} En effet, les zones humides ne sont actuellement pas représentées sur le plan de zonage.
En lien avec linventaire déparfemental et les observations de temain réolisées par les
spécialistes environnementaux, la localisation des zones humides sera intégrée au plan de
zonage. it en est de méme pour les mares. |
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*2. En zone N, la réhabilitation d'un batiment ancien existant est possible, & condition que
ce batiment soit reconstruit & P'identique.

Par ailleurs, I'cutil EBC (Espaces Boisés Classés) sur I'ensemble des boisements du Bugey sera
supprime.
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Contribution du collectif d’'une guarantaine de riverains concernant 1'OAP en
zome AU c’est 2 dire em zome a urbanmiser en extension de Penvelappe
urbaine représenté par M. Vidal : (4 contributions}

Ce collectsf d"une trentaine de nverams conteste

1a création d une zone AU en entrée Ouest du village le fong de Ja RD 368 :
Présence d une zone hunude - notamment dans la partie Nord de la parcelle 2t

dont la taille serait contestée par le schéma de cette OAP en page 11 Tome 4
qui I'indiquerait zone humide en totalité

- Pas de zones « tampons» prévuss entre les zones urbaines et les zones humides
comme prévues dans le DOO du Scot page 23

- Pas de prise en compte de la préservation des milieux natusels et tout
particubérement des zones humides comme le prone la Commussion Locale de
I'EAU dans son avis du 9 Octobre 2025

- Potentiel non bats en renouvellement urbain (stratégique ou non siratégique)
sous-estimé en faisant référence aw calcul réalisé prepant en compte une
rétention fonciére non expliquée

- Contestation du chiffre de logements potentiels qui serait de 114 et non 105
pouvant étre de 136 logements s1 on considére que I'mtégralité du non bau en
renouvellement urbain stratégique ou non est constructble sur son mtégralité
et une augmentation du potente] de logements sur 3 OAP en houte de
Ienveloppe wrbaine.

- Rappelle 'avis défavorable de la Chambre dagriculiure qui conteste la
création d’ emplacements réservés (ER13) pour créer un bassin de rétention en
périphénie de la zone humude et mentionne que les emplacements de
compensation dotvent se situer sur la zone pour ne pas entrainer des contrantes
ou des fonciers supplémentames pour I activité agnicole

En synthése. les arguments contre la créanon de la zone AU reposent sur:
¢ une consommation iyustifiée d'espaces agricoles,
o une contradiction avec les objectifs affichés du PLU.
« une utihité discutable du projet au regard des besoms réels
s des impacts environnementaux. payvsagers et de mobilité sous-¢stmés.
» unnsque de dérive future de I'urbamsation

Conceriiant la consommation de 1'espace : demande 4 avow plus de précisions. En
effer. le documens dst que «la consommaiion fonciére est a hunster jusqu'en 2030 et a
revols aprés 2031 en fonction notamment de Ja révision du SCOT =.

Concemant les QAP : phasage des OAP n est pas affichée.

M. Vidal rappelle que Ia prévision de logements dans les QAP Pré Nouveau. Molard.
Malacour n'est pas suffisante. respecter le SCOT. Ces 3 QAP devraient étre
catégorisées en extension urbamne.

Concernant assatmissement - probléeme de la capacité de Ia statien d épuration
AmbéniewChateau-Gaillard.
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Ce collecusf demande donc i ce que la production de logements preane compte de
Yavancement des travaux de certe staton es donuant une préférence aux secteurs en
zone U ¢t non pas en zone AU qm est située 3 80 m! du réseau. IL est donc miportant
pour ce Lollecnf de pmxlcqm des terrams snmes en proxmmié des réseaux

information X ion - le collecttf constate que les dtapes
& mfo:mmons ont été tmp mptdes et prescmm des manguements mportants : la date
du 11 Juiller 2022 en péniode scolare. 1a réumon du 10 Avnl étan maundible car
absence de micro, pas de muméro spéal surtout en juillet 2025 du journal communal
pour expliquer le projet en détail. les documents présentés lors de ces réumons ont é1é
nus en higne plusieurs semaines aprés, pas d affichage présentant le projet dans fe hall
de la marie. article langant I ouveriure de Ienquéte paru 14 jours avant au fieu de 15
jours, adresse mail sur I'affichage digstal du site de Ia mainie illistble. regisire de
conceriaiton mus en place seulement te 1 Juliet {le collecuf souhamterant avorr accés
a ce document), affichage en A4 dans les hieux d'affichage de la mame

Concernant les délhibérations sur 1a concertation -

- Déltbesanon du 17 Juan 2021 : i est fart mention que des modalités restazent a
défiur comprenant

- notamment la participanon du public. M. Vidal demande ot ces modalités ont
¢été précisées et communiquées, pas de registre dématérialise comme prévu, le
regisice de concertation a €té seulement nus en place en yullet 2025,

- Bilan de la concenation cf délibération dn 10 Juallet 2025 toutes les
remarques et observations des habitants n’ont pas é1¢ mentionnées.

- Sur le site Internet tous les coumers envovés en maine avant 1'arrét du projet
n'y figurent pas. M. Vidal mentionne que 1a délsibération n'a pas ¢i¢ affichée
sauf erreur.

M. Vidal demande que la procédure n'avant pas respecté le Code de I'Urbamsme

notamment les arucles L 103-2. L 102-3, L 103-4 cout relancée pour que fes OAP
puissent étre présentées et debattues.

Réponse de la commune
La création d'une zone AU en entré villa le long de la RD

*1. La superficie en zones humides identifiée en page 11 du Tome 4 est rappelée en page
50 du document 3a_DOUVRES_AP_OAP_SECTORIELLES ; les inforrmations présentées dans
ces différents documents sont donc cohérentes.

L'aménagement prévu sur ia zone entrainera néanmoins la consommation d'une partie de
la zone humide. Pour répondre a cette contrainte, le cahier des QAP sectorieiles prévoit Ia
mise en ceuvre de la séquence « Eviter — Réduire — Compensery, traduite par : la création
de zones potentielles de compensation avec des secteurs réservés, ia mise en place de
ripisylves, le renforcement des haies existantes et des actions de renaturation.

LU'emplacement réservé n°13 constitue un outil opérationne! pour répondre a ces enjeux. Il
permet la créafion d'un secteur de compensation et la gestion des eaux pluviales
communales, tout en offrant un fraitement paysager quailitatif de I'entrée de village.
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*2. L'OAP de la «Zone AUn prévoit le traitement spécifique de trois de ses frontieres, en f

particulier celle située au Nord. Celui-ci comprend :

-la création d'espaces non constructibles de pleine tere plantés d'un mélange d'especes
locales en lisieére ;

-la réalisation d'une voie dédiée a la mobilité douce ; ‘
-l'organisation du rapport & infrastructure hydraulique existante, notamment le fossé. |

Des schémas illustrent les modalités de traitement des limites, avec des reculs imposés |
variant de 5 & 10 metres. Sur les franges en contact avec I'urbanisation existante, 'OAP |
prévoit la création et/ou la préservation de végétation servant & la fois de fraitement des

lisieres et de zone tampon, assurant ainsi un role de filire écologique et paysager. |

*3, Une attention pariiculiére a été portée & la préservation des milieux naturels en général, |
et deszones humides en particulier. A ce fitre, en complément des inventaires institutionnels 'I
et des protections réglementaires existantes, des prospections de terain ont été réalisées |
sur les secteurs pressentis pour accueilir le développement. Ces prospections ont

nofamment permis la réalisation d'inventaires spécifiques relafifs aux zones humides, avec |

analyse de ko végétation et, si nécessaire, de sondages pédologiques réalisés a la tariere.

La séquence « Eviter - Réduire - Compenser s a éié systématiquement mise en ceuvre. Pour
les impacts qui ne pouvaient &tre évités, des mesures de réduction ont été prévues et, le
cas échéant, des dispositifs de compensation ont été intégrés pour traiter les incidences
résiduelles. .

| Au niveau de la zone AU, celte démarche a conduit & :

-la traduction de zones potenticlles de compensation, matérialisées par des secteurs
réserves ; !

-des actions de renaturation et de valorisation écologique. |

-la création de ripisylves et le renforcement des haies existantes :

Le poumon vert central, servant & la gestion des eaux pluviales et du ruissellement, a ainsi
&té classé en zone N, & la fois pour la préservation de la zone humide et comme espace
potentiel de compensation, en lien avec les impacts de certaines OAP (cf. p. 63, Tome 3).

|

*4, Le potentiel en renouvellement urbain n’est en aucun cas sous-estimé, bien au confraire.
L'ensemble du potentiel en renouvellement urbain non stralégique a été évalué en lien |
avec une densité cible de 17 logements par hectare, correspondant & une densité élevee

} pour la réalité urbaine de Douvres. Celte densité n’est foutefois pas considérée comme |
| systématiquement atteignable sur des opérations ponctuelles portées par des particuliers.

Par ailleurs, les élus ont identifié les secteurs stratégiques, pour lesquels aucune rétention
fonciére n'a été appliquée, afin de garantir une densification maltrisée et significative,
favorisant la diversification du parc de legements et la production de logements adaptés
aux besoins de la commune.

Concernant le coefficient de rétention fonciére, il est important de rappeler que les
trajectoires et décisions individuelles des propriétaires sont difficilement anticipables. Dans
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ce contexte, les coefficients retenus, 50% sur le foncier dépendant d’une habitation
existante et 30 % sur le foncier indépendant, constituent une estimation prudente et réaliste,
d'autant que le scénario prévoit 0% de rétention sur les zones AU et les secteurs
stratégiques. Une réductiocn de ces coefficients ne serait pas représentative de la réaiité du
temrain et risquerait de fausser la projection du potentiel de renocuvellement urbain.

*5. Effectivement, le projet de PLU final prévoit la production de 112 iogements, conire 105
logements initiaclement exprimés dans le PADD. Cetle différence de 7 logements, soit
environ 6%, est normale, dans la mesure oU le PADD constitue un projet théorique servant
de base au PLU, tandis gue le PLU fraduit le projet de maniére opérationnelle sur le terrain.
Il s’agit donc d’un urbanisme de projet, oU des djustements ponctuels peuvent apparaiire
enire la planification théorique et le projet final.

Il est important de rappeler que le PADD n'est pas rédigé aprés le PLU. mais constitue sa
fondation et ses orientations. Par ailleurs, le chiffre de 136 logements mentionné dans la
remarque repose sur ['hypothése d'une absence tfotale de rétention fonciére, ce qui est
clairement iréaliste, comme expliqué précédemment.

*6. L'Emplacement Réservé n°13 ne se limite pas & la zone AU ni & un simple espace de
compensation ; it joue également un role essentiel dans le traitement des eaux pluviales de
la commune. Il s'agit d'un ER nécessaire au bon fonctionnement des équipements
communaux et & la gestion hydraulique du temitoire.

Consommation d'espaces

Cette remarque concerne le fait que le PLU s'inscrit & cheval enfre deux SCoT : celui
actuellernent opposable et sa révision en cours. Ces documents définissent des objectifs
chiffrés de consommation d’espaces sur des périodes différentes. Par conséquent, il n'est
pas possible de conndiire & ce stade 'enveloppe exacte qui sera attibuée & la commune
de Douvres dans le cadre du futur SCol. Etant donné cette situation d'incertifude, une
réunion dédiée avec ie représentant du SCoT BUCOPA a eu lieu pour calibrer au mieux le
projet de PLU.

Par ailleurs, la consommation d'espaces prévue par la révision du PLU reste relativement
faible, de 'ordre d'1 hectare, ce qui permet au projet de s'inscrire dans les objectifs fixés
par le SCol, comme ['atteste le rapport de compatibilité &tabli et les échanges avec les
Personnes Publiques Associées.

ri ions d'Aménagement et de Programmation (CAP

Comme exprimé précédemment, la réalisation d’un phasage ne parait pas pertinente
dans le contexte du PLU et n'est pas obligatoire conformément au Code de I'Urbanisme.
Par ailleurs, une frame d’incenstructibilité sera appliquée sur les secteurs en extension, en
altendant ko mise aux normes de la station d'épuration, garantissant ainsi un
développement maitrisé.
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Dans une logique d’urbanisme de projet, et en fonction de la réalité de temdin, cerfaines
OAP présentent des densités plus faibles que les 17 logements par hectare initialernent i
prévues. Ces différences sont compensées par d'autres OAP affichant des densités plus
élevées. Chaque secteur a élé traité au cas par cas, en fenant compte des enjeux
spécifiques du site : urbains, environnementaux, fopographiques ou paysagers.

Les secteurs des OAP Pré Nouveau et Malacour correspondent & des potentiels de
renouvellement urbain situés au sein de I'enveloppe urbaine. Il s'agit principalement de
jardins fiés & des habitations existantes, bordés par des éléments tels que des cours d’eau
ou des voiries, servant de transition avec les espaces agricoles ou naturels.

En revanche, le secteur Molard cormrespond & un espace en extension, impliquant une
consommation de foncier agricole.

Assainissement

Afin de tenir compte de I'état de la station d'épuration, une frame d'inconstructibilité serc
mise en place sur les secteurs en extension, ceux-ci ne pouvant &fre ouveris & I'urbanisation |
qu'une fois la station d'épuration pleinement opérationnelle. i

Information et concertation

Cf. réponse faite au commissaire enquéteur {p2 et 3).

Délibération sur la concertation

Les modalités de concertation étaient définies dans lo délibération du 17 Juin 2021.

Cf. réponse faite au commissaire enquéteur (p2 et 3}.

Quels courriers ne figurent pas 2 Il n'existe cucune obligation d'afficher sur le site internet |
les couriers recus avant I'arét du projel. Il semble gu'il y ait une confusion avec la
procédure d'enquéte publique, dans le cadre de laquelle cette obligation existe. Lors de |

'enquéte publique, cette obligation a d'dilleurs bien été respectée.
|

La délibération de prescription de lo révision du PLU a été affichée sur foutes la durée de la
procédure en mairie.
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Contribution personnelle de M. VIDAL qui est venu a trois permanences pour le
collectif et lui-mésme :

Comreste le classement en zone N de Ia parcelle n"2267 a proxmnité du chateau et
demande le reclassement en zone UB. Cette parcelle n'est pas contigiic a une zone
naturelle et est desservie par des réscaux. Est idenufiée dans le SCOT dans Fenveloppe
urbame ot le développement est priontaire. dans k= PADD dans 1'enveloppe urbaine
densifiable. en conséquence le classement en N serant contradictowre et illégal ei ne
rentre pas dans les objecnfs affichés du PLU sur ie chateau de Douvres qui fant parue
en outre de I'OAP « Parnmonsale ».

Cramt de ne pouvoir effectuer sur cette parcelle n® 2267 des travaux d’ aménagement
exténeurs qui viendratent embellir ce monument fassant partie des lieux remarquables
du village 1dentifiés dans le PLU amnsi que des travaux sur le corps de ferme ot il est
unterdst de réaliser des ouvertuses permettant de valorniser celmi-ci.

Considére que les dispositions prévues sur cette parcelle sont contradictoires avec les
olyectifs définis.

M. Vidal étaye tous ces propos avec plan et photographies.

Réponse de la commune

Le classement actuel, avec une partie du chateau en zone UA et !'autre en zone N {le parc
arboré), génére une complexité pour le développement du chateau. Pour simpilifier la
gestion et garantir la cohérence du projet, 'intégraiité des parcelles du chateau et de son
parc sera classée en zone UA de centre ancien patrimonial.

Parallelement, I'outil L151-23 sera appliqué sur I'ensemble du parc arboré afin d'assurer la
préservation de cet élément environnemental et paysager, tout en permettant un
développement mafirisé du site.

ADMP pour dossier FISCHER Loic :
Demande que sont répertoné dans 1'AP « Pairimonale ». le grangeon cadasiré « Les
Cours » A 1463 appartenant a M. Fischer au lieu-dit « Le Moleron »

M.FISCHER Loic -

A constaté que le grangeon référencé ci-dessus n'est mentionné ns dans le 4d- Cahier
des éléments repérés an titre de | article L151-19 du Code de I'Urbanisme m sux le 4b
-Réglement graphique.

Demande donc que cefte correction soit bien prise en compte dans I'OAP
« Patimontale ».

Réponse de la commune

Le Grangeon n'est actuellement ni cadastré ni visible sur les photographies aériennes.
Toutefois, cet élément sera intégré au cahier des éléments repérés au titre de 'article L151-
19 du Code de P'Urbanisme, afin d'assurer la préservation de ce pairimoine. il sera
nécessaire de fournir une photegraphie pour compléter la documentation et valider sa
prise en compie.
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Mmes BOURY-SALAUN et M. SALAUN:

Concerne 'OAP « Reilleux » :

Monsieur Salatin et Mme Bouwry Salatin demandent que Ia parcelle 185 soit moins
dense afin de respecter I’ homogénéité entre les habitations délimitant Ia dent creuse et
les habitations remplissant la dent creuse.

Considérent que le projet de 17 logements/ha minimum ne respecte pas I harmonie du
bati actuel et rompt complétement le charme du village,

Demandent la construction de 7 logements maximum individuels sur FOAP de
Reilleux et I'abandon des logements individuels groupés.

Demandent qu’il y ait inversion entre la zone plus dense et Ia zone moins dense.
Demandent que soit rajoutée une zone de recul au nivean du coin Est de I'OAP d'au
moms 6 métres pour préserver 1'intimité de la zone de vie de la parceile 2379 qui se
trouve au niveau de cette zone ainsi que pour la parcelle 2379.

Réponse de la commune

Nous devons respecter les prescriptions découlant de la hiérarchie des normes liées aux
documents d'urbanisme de rang supéreur, et en particulier le SCol. Ce demier impose,
dans le cadre de son rapport de compatibilité, le respect d'une densité de 17 logements
par hectare ainsi que la diversification des typologies de logements, afin de faciliter les
parcours résidentiels. Par conséquent, la production de logements sur le sife ne pourra étre
réduite.

Par aifleurs, les élus ne souhaitent pas revenir sur les principes d'aménagement inscrits au
sein de 'OAP, ceux-ci étant pleinement cohérents avec les études et analyses menées sur
le site.

En ce qui concerne les distances de recul, les aménagements devront respecter le
réglement écrit du PLU, qui prévoit des distances minimales par rapport aux limites
séparatives des parcelles voisines, ofin d'assurer la cohérence urbaine et la quaiité de
I'insertion des constructions.

M et Mme DONADIEU et Nime TENAND (question orale) :

Souhaitent connaitre le devenir de la zone AU et souhaiterait que leur parcelle n°88
section A & proximité soit incluse dans celle-ci ou qu'il y ait un lien de desserte avec
cette OAP.

Réponse de la commune

La zone AU est spécifiquement prévue pour le développement futur de 'habitat sur la
commune et est encadrée par une OAP, qui fixe des prescriptions précises en matiére
d'aménagement et de densification {Cf. cahier des OAP).

La parcelie concernée, actuellement classée en zone UA et considérée comme un jardin
d’habitation, n'a pas été intégrée & I'OAP. Afin de prévenir tout risque d'enclavement et
de garantir I'accessibiliié et la cohérence urbaine, les principes d'aménagement de I'OAP
prévoiront la desserte de cette parcelle via la zone AU, sans que cette parcelle soit inscrite
au sein de I'OAP. |
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M.et Mme GAUTIER Gerard et Joélle :
Formulent les observations susvantes
- Incompatbilité de la zone AU bordure Ouest du village de Douvres avec
T urbamssation car ¢ est une zone hunude dans sa parise nord ob la préservation
des mulicux aaturels est mapostanie,
Saturation: d2 ja station d assamissement d Ambénew en Bugey. phisieurs
communes
du bassua auratent suspendu voure sioppé la révisson de leus PLU
- Créanon d'un trafic routser supplémentame déja existani & V'entrée du village
vers Amabéneu en Bugev.

Réponse de la commune

*1. La lecalisation de ce secteur a fait 'objet d’une analyse approfondie et a été définie
en stricte cohérence avec le front urbain intangible identifié par e SCol. Ce choix permet
d’éviter toute urbanisation diffuse ou linéaire et de contenir le développement urbain dans
un périméire maftrisé, fout en prenant en compte les contraintes liées aux risques présents
& proximité des coteaux ainsi que les enjeux paysagers du site.

La zone Al retenue & 'enfrée du village présente en ouire un caractére stratégique majeur
au regard de plusieurs critéres déterminants pour un développement urbain durable et
cohérent :
- un positionnement favorable en matiére de mobilités, avec la présence immédiate d'un
arrét de fransport en commun, d’'une piste cyciable et une connexion directe et sécurisée
vers les equipements scoiaires i
- une insertion urbaine cohérente, en continuité avec les constructions existantes le long
de la route déparfementale ainsi qu'avec le lofissement du Chéteau, garantissant une

extension logique ef lisible du fissu bt ;
- un réle structurant en tant qu'entrée de village, contribuant & la mise en valeur de la
séquence paysagére et a la lisibilité de I'espace urbain 5

- la disponibilité des réseaux existants, permettant une urbanisation maftrisée, sous réserve
toutefois de la prise en compte de la saturation identifiée du réseau d'eaux usées au
secteur de Chateau Caillard, laquelle fera I'objet de mesures adaptées.

Ainsi, le choix de ce secteur d’extension répond & une logique de sobriété fonciére, de
cohérence teritoriale et de fonctionnalité urbaine, pleinement compatible avec les
orientations du SCoT et les objectifs de Ia loi Climat ef Résilience.

Une atiention particuliére a été portée a la préservation des milieux naturels en général, et
des zones humides en particulier. A ce tifre, en complément des inventaires institutionnels
et des protections réglementaires existantes, des prospections de terrain ont été réalisées
sur les secteurs pressentis pour accueilir le développement. Ces prospections ont
notamment permis la réalisation d'inventaires spécifiques relatifs aux zones humides, avec
analyse de la végéiation el, si nécessaire, de sondages pédologiques réalisés & la tariere.

La séquence « Eviter - Réduire — Cempensery a été systématiqguement mise en ceuvre. Pour
les impacts qui ne pouvaient étre évités, des mesures de réduction ont été prévues et, le
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cas échéant, des dispositifs de compensation ont été intégrés pour traiter les incidences
résiduelles,

Au niveau de la zone AU, cette démarche a conduit & :

-la traduction de zones potentielles de compensation, matérialisées par des secteurs
réserves ;

-la création de ripisylves et le renforcement des haies existantes ;

-des actions de renaturation et de valorisation écologique.

Le poumon vert central, servant & la gestion des eaux pluviales et du ruissellement, a ainsi
&té classé en zone N, & la fois pour la préservation de la zone humide et comme espace
potentiel de compensation, en lien avec les impacts de certaines OAP (cf. p. 63, Tome 3).

*2. Afin de prendre en compte la saturation de la station d'épuration, comme exprimé
précédemment, une trame d'inconsiructibilité sera établie sur les secteurs en extension, le
temps de la mise aux normes de cette derniére.

*3. La RD36B, route départementale existante, présente une capacité structurelle et
fonctionnelle suffisante pbur desservir I'opération de logements prévue sur la zone AU. Elle
permet d'assurer une circulation sécurisée et fluide, tout en garanfissant la connectivité
avec le reste du tissu urbain et 'accessibilité aux services et équipements existants. Cette
infrastructure constitue donc un support fiable pour le développement du secteur, sans
nécessiter d’aménagements routiers majeurs.

Mme RIBOREAU :

Mme Riboreau-Villeminoz alerte la mairie sur le projet de création d 'une vose piétorme
douce sur I'emplacement du canal. toujours prévu dans le PLU. Elle rappelle que ce
capal doit rester un déversotr en cas de fortes plues afin de prévemr les nsques
d’mondation. car lécoulement des eaux provoque déja des mfiltrations et
débordements dans les propriétés nveramnes, Un projet sumilare avait d ailleurs éié
refusé lors du précédent PLU.

Pour des raisons de sécunité. elle demande que la fonction de déversoir soit mamtenue
et clairement distinguée de toute vore douce dans les plans ot projers d aménagement.

Réponse de la commune

Concernant le canal, deux emplacements réservés distincts ont été identifiés, et en aucun
cas un cheminement pigton ne sera aménagé directement sur le canal.

-L'ER n°7 permet I'acquisiion du canal afin d'assurer une meilleure gestion des eaux
pluvigles et du ruissellement, garantissant la sécurité hydravlique du secteur.

-L'ER n°5, d'une superificie plus importante, vise & préserver la zone humide, & créer un
bassin de rétention et & établir une continuité douce quis’ouvrira sur fe chemin du chateau,
conciliant & la fois gestion hydrauligue, préservation environnementale et aménagement
paysager.
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Il convient de se référer au cahler des « Emplacements Réservés» pour entrevoir
précisément cet élément.

APMPD i{deuxiémie contribution corrigée)

Cette association lisie les sites 3 compléter on a mventoner selon fe CAUE et attire
I'attention de la commune sur 1'intérét patnmonsal. hustonique et hydranhique sstué sur
la place en vue de son mtégration lors du futur réaménagement de celle-ci -
Assocaton Douvres mémonre ¢t patiimome pour demam 11/122025 ' aprés I'nveniaire da
CAUE

Réponse de la commune

La place centrale de la commune. la place de La Babiliére, est déjd identifiée au tifre de
I'article L151-12 du Code de I'Urbanisme, ce qui permet sa préservation en tant qu'élément
historique, culturel et paysager. Cette protection s'applique également, par extension, au
cimetiere et a sa chapelle.

En lien avec l'inventaire fransmis, qui recense un ensemble d'éléments relevant du « petit
patrimoine», 'OAP «Patrimoniale» assure leur préservation globate, sans traitement
individuel de chaque objet. Certains éiéments mentionnés dans I'inventaire ne se situent
pas sur le temitoire communal de Douvres, mais sur celui de la commune voisine
d'Ambronay ; le PLU n'a compétence que sur |2 territoire de Douvres.

Pour I'ensemble des auires éléments patrimoniaux situés sur Douvres, les élus ne disposent
pas de données suffisantes concernant leur état et leur localisation précise. Par ailleurs,
certains de ces éléments n'ont pas été identifiés comme nécessitant une protection
renforcée, ce qui explique qu'ils ne fassent pas I'objet d'une préservation spécifique dans

le PLU.

M et Mme MENDEZ ;

Formuient des observations sur 1'OAP « Pré Nouveau » :

Sont propnétasces de la parcelle B 2079 d'une superficie de 980 m? a proximuté de
I'OAP mentionnée c1-dessus. cragrent des nmsances du fait de la création d une vomne
en double sens accompagoée d un chemm piéton ot pense que la création d une harwe
végéiale est un leurre.

Iis soubastent que I'orgamsanon de cette OAP soit modifiée pour pesmettre une
extznsion de 1 ordre de 1000 a 1500m2 du jardin 4" agrément des consorts Mendez afin
de préserver 1'mdépendance et la quétude des résidents en limste du pénmeéue de
I'OAP.

Réponse de la commune

La réalisation de la voire et du cheminement piéton en bordure du site permet d'établir
une distance de recul suffisante pour les habitations qui seront construites, assurant ainsi un
meilleur confort et une séparation appropriée entre les batiments.

DOUVRES — REVISION DU PLU — MEMOIRE EN REPONSE AU PV DE LA CE ~ JANVIER 226 18

Décision du TA du 05/09/2025 N° E25000142/69 Révision Générale du PLU

49



MEMOIRE EN REPONSE AU PROCES-VERBAL DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

!
La création d'une haie le long de cette bordure contiibuera également & réduire I'impact '
paysager de I'aménagement et & limiter les nuisances liées au site.

Par ailleurs, afin de desservir le secteur A du site sans impacter le bati existant de la parcelle
1773, it est recommandé d'implanter la voirie de ce c¢dté, garantissant I'accessibilité du
secteur tout en respectant les constructions existantes.

Famille FILLON :

Souhaite vne mversion de Ia zone plus dense vers la zone momns dense dans 'OAP
« Pré Nouveau » afin de permetire une meilleure cohérence d’ensemble. une continuité
logique le long de 1'emplacement réservé n°2, de favoniser une mtégration plus
harmonieuse avec les logements sociaux.

Pointe le fait que la mare existante sur le site de UOAP ne son pas mentionnée et qu il
existe sur cette OAP un secteur en zone bleue susceptible de crue torrentielie.
Demande le réexamen de cette OAP face aux risques qu'une urbanisation pourram
creer.

Réponse de la commune

Les &lus ne souhaitent pas revenir sur les principes d'aménagement inscrits adu sein de I'CAP,
ceux-ci étant pleinement cohérents avec les études et analyses menées sur le site.

De méme, le risque de crue a été pris en compte dans le projet en définissant un secteur
de densité plus faible & proximité du cours d'eau. Le schéma d'aménagement prévoit
également la mise en place d'une zone de 15 métres non aedificandi depuis le cours
d’eau, comprenant :

-10 métres d'espace en pleine tere ;
-3 métres minimum de haie végétale.

Ceite disposition permet de préserver la sécuiité des habitatfions, de limiter 'impact
hydraulique et d’assurer une transition paysagére et écologique avec le cours d'eau.

Par agilleurs, la mare sera mentionnée dans I'OAP.

Mme FISCHER Laetitia

Formule des observattons sur I'ensemble du projet : densification. OAP. Jlogements
50C1aUX ;

ainsi que sur la création de F'OAP «Reilleux » qu sinsent sur ume parcelle
appartenant aux occupants d une maison existante

Mme Fischer remet en queston I'orgamisation de cette OAP et notamment la
mutualisation d un accés avec les propriftaires de la masson. Elle s'interroge sur la
possibilité d un accés indépendant.

Réponse de la cammune

Concernant la densification, POAP et les logements sociauy, il convient de préciser que la
parcelle en question appartient & des occupants d'une maison existante. Toutefois, le |
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secteur identifié par I'OAP correspond & une dent creuse et he constitue pas le jardin de la
maison ; il ne dispose d’aucune fonctionnalité directe avec I'habitation existante.

Au vu de son emplacement stratégique et de sa taille suffisante, ce secteur a été retenu
comme potentiel de développement prioritaire dans le cadre de 'OAP.

Par ailleurs, en raison du talus présent le long du chemin de Reilleux et du caractére borné
de la parcelle {consfruite sur 'ensemble de ses cdiés), il est recommandé de muitualiser les
accés aofin d’optimiser la desserte, de limiter 'impact sur I'existant et de garantir ia sécurité
et la fonctionnalité des futurs aménagements.

M. FERROUSSAT représentant Passociation des propriétaires fonciers de terres
agricoles et forestiéres de Douvres :

Cette association conteste le classemient en EBC « espace bowsé classé ». avis
défavorable en conformuté avec celm du CNPF (personne publique associée).

Ce classement va ciéer une contramte pour les propniétamres qui devront établir une
demande d autorisation préalable pour feur coupe. générant une contramic
adnumistratve trés Jourde

Elie déplore le classement dune zone agricole en zone i urbaniser alors que des zones
UB ou AU non exploriables sont remus en zone agricole non explotée car trop réduite
Cernte associauon souhaite que ce classement en EBC sont abandonné ou revu car
exasterart sembie t'1 dans le PLU exastant.

Réponse de la commune
L’outil EBC sur I'ensemble du boisement du Bugey sera supprimé.

Concernant la zone AU, comme exprimé précédemment, en lien avec le front urbain
infangible et la notion d'urbanisme de proximité définit par le SCoT, la présence de risques
au niveau des coteaux boisés du Bugey, la topographie et les enjeux paysagers, nous étions
conitraints quant & l'implantation de cette zone en extension.

Pour information, les zones U comespondent exclusivement aux parcelles inscrites au sein de
I'enveloppe urbaine.
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M et Mme JANNIN Patrick et Alexis JANNIN :

Leur observation concerne 1'OAP « MALACOUR » . il s'agnt de terrams classés
auparavant en zone UB qu: sont mclus aujourd hua dans une OAP.

s mettent en avant le manque de ransparence de la commune : pas d information lors
de 1a réunion de concertation du 10 Avnil 2023 sur I'existence de cette OAP. évoque
une erreur de la commune car ce projet n’exastait pas lors du projet présenté le 10 Avnil
2025, publication tardive des documents rectifiés faisant référence a 'OAP
« Malacour ». absence de concertation avec les propriétaires concernés. pas de visite
seneuse sur le site

Les époux Janmn et leur fils contestent l'organisanon de 'OAP : la densuté (7
logements ounmmum les réseaux {ne seraient plus compatibles) éwartesse de la voire
publique dénommeée Chemun de Malacour. recul de 4 métres par rappornt a la voie
privée. traitement paysager qui impose un recul de 10 m qui va rédwire la sucface
d’emprise et engendrer la construction de batments en enfilade.

Les consorts Jannin mettent en avant que les contramtes d’ organisation de cette OAP
conduiraient a réduire fortement la superficie constructible a 1700m> au heu de
4300m2.

1is demandent donc la suppression de cette QAP pour revemr au classement en zone
UB comme auparavant,

Réponse de lao commune

L'CAP est nécessaire pour mditriser les dents creuses importantes situées en frange de
I'enveloppe urbaine, notamment afin de garantir :

-lar dengification mattrisée du secteur,
-la diversification du parc de iogements,
-et le traiternent harmonieux des franges entre espaces urbains et espaces naturels.

Concernant la distance de non-construction avec les espaces agricoles, il est proposé de
la réduire & 5 métres. Il s'agit d'un espace tampon qui sera systématiquement mis en place
sur toutes les OAP situées en limite des espaces agricoles et naturels, assurant ainsi une
transition fonctionnelle et paysagére entre les différentes zones.

M. GOMES Serge -

Celui-ci fart part de remasques sur 1'absence de concertation : réunton publique
inaudible dans une salle comble sans micro. absence de publication spécifique sur le
projet dans le journal édité en janvier et juillet. absence de permanence dédiée et
annoncée, aucune information sur les pomnts importants (OAP, logements soclaux.
suppression de 3 ha agncoles pour faire des bassins de rétemtion). suppression et
déclassement de zones a construire pour un zonage »vert ». absence d affichage
public, pas de registre de concertation mis en place.

De nombreuses erreurs dans 1'OAP « Patimome ».

Réponse de la commune

Concernant la concertation : Cf. réponse faite au commissaire enquéteur (p2 et 3}.
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En lien avec le déclassement de certaines zones, il convient de rappeler que la valeur du
foncier n'est pas figée dans le temps et peut évoluer en fonction des usages et des
prescriptions d'urbanisme.

Par ailleurs, conformément aux exigences de la loi Climat et Résilience, le PLU doit garantir
un urbanisme sobre en consommation d'espaces. Les anciennes zones AU ont é1é jugées
moins pertinentes, en raison de la présence de risques de ruissellement, de la topographie
accidentée et des enjeux environnementaux identifiés sur ces secteurs. Leur déclassement
permet ainsi de concilier développement urbain et protection des ressources naturelles,
tout en respectant les objectifs de sobriété fonciére.

Quelles sont les erreurs repérées dans 'OAP “Patrimoniale” 2

M et Mme CARRON Hubert et Aimee :

Rappellent le manque 4" information et de concertation.

Ils somt concemes par 'OAP « Pré Nouveau » qui prévoit sur le secteur A la
démolition de leur propriété pour pouvoir étre réalisée. Nont pas | intention de vendre
et s mquiétent pour la dépréciation de leur bien en cas de réalisation de celle-ci.

3 mqmeétent des contramtes de cette OAP : logements sociaux. densafication. création
de voine alors que l'accés pourrait se fame par ancienne roure d Ambronay.
emplacement réservé pour une future zone dédiée aux loistrs et sports avec totlettes
publiques donc nsque de musances.

Demandent de supprimer 1'OAP « Pré Nouveau ». de reclasser en zone UA les
parcelles B434 et B433. de leur permenire de déposer un permis d aménager sur lears
buit parcelles, d'émdier depuis 'ancienne route d”Ambronay une voirie d accés en
double sens.

Réponse de la commune

Deux secteurs distincts ont été définis au sein de I'OAP afin d'isoler Ia construction existante
et de ne pas bloquer 'ensemble du secteur pour I'aménagement.

Le propriétaire conserve tous ses droifs sur son bien et peut choisir de ne pas vendre sa
parcelle, ce qui n‘empéchera pas la mise en ceuvre du reste de I'CAP.

L'OAP demeure nécessaire pour :

-maitriser une dent creuse importanie en frange de I'enveloppe urbaine,
-assurer la dernsification matrisée et la diversification du parc de logements,
-organiser ia gestion des accés,

-et traiter de maniére cohérente les franges entre espaces urbains et naturels.
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M MEYER Thierry :

Dénonce le manque d mformation. de transparence. de concertation sur le projet de
révision du PLU.

Demande le reclassement des parcelles cadastrées 828.831.835 au heu-dir « Les
Bavouses - en zone UB. devenues en zone A dans ce nouveau projet du fait notamment
qu’elles sont desservies par des réseaux publics situés sur la voie publique dénommée
« chenun du Malacour »

Réponse de la commune
Concernant la concertation : Cf. réponse faite au commissaire enquéteur (p2 et 3).

Cette parcelle correspond & de 'espace agricole et serait considérée comme une
extension, ne faisant pas partie de I'enveloppe urbaine. Elle ne peut donc pas éire intégrée
en UB.

De plus, sa situation éloignée de la ceniralité la rend incompatible avec les objectifs du
$Cot en matiére de développement urbain de proximité et de densification autour de la
centralité équipée. En ce sens, elle ne pourait éfre classée en zone AU pour le
développement futur.

Mmes Martine, Stéphanie, Laeticia WOLFF et consorts BELLATON représentés
par M. PALOUX Jérome, avocat :

Dénoncent f2 classement en zone agnicole des parcelles suivantes : Section A 1031 et
1032 d'une superficie de 2530 m? appartenant 8 Mmes Wolff. Section A 1033 4 1039,
et 2071 d'une superficie de 3577 m2 appartenant aux consorts Bellaton.

Ces parcelies étaient classées en zone constructible 1AUb dans 1'ancien PLU. mats le
projet de PLU frévisé les classe désomnars en zome agnicole. pavsagére et
environnementale. rendant toute nouvelle construcuon d habitation 1mpossible, Les
propriétaires ne peuvent se prévalor de droits acquis, les terrains étant non batis. ce
qui entraine selon eux une dévalonsation fonciére importante.

M. Palloux souhigne que I'ensemble des pascelles (A 1031. 1032. 1033, 1035 4 1039
et 2071) est entouré sur plusieurs cotés par des terrains déja urbanisés, desserva par les
voies et les réseaux. ef qu'il était imtialement destiné 3 une wrbamsation future
cohérente. notamment sous forme de lotissement. I} précise que le secienr ne bénéficie
d’aucune protection agricole ou enmvironnementale spéafique.

Sur ie plan jundique. 1} soutient gue le classement en zone agnicole est sllégal. car les
pascelles ne remplissent pas les cntéres de Uarticle R.151-22 du code de 'urbanisme -
elles n'ont aucune vocation agricole, n'ont jamais été explotées. présentent parfors
une surface insuffisante. et se sitwent au corur d'un ussu déja urbanssé. I ivoque
également la jurisprudence du Conseil d Etat et un jugement du tribunal admunssirauf
de Nice. ains1 qu’une incohérence avec le PADD et le SCOT, lesquels autonsent une
urbanisation maitrisée et le comblement des « deats creuses ».
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Réponse de la commune

Comme exprimé précédemment, en lien avec le déclassement de certaines zones, il
convient de rappeler que la valeur du foncier n'est pas figée dans le temps et peut évoluer
en fonction des usages et des prescriptions d’urbanisme.

Par ailleurs, conformément aux exigences de la loi Climat et Résilience, le PLU doit garantir
un urbanisme sobre en consommation d'espaces. Les anciennes zones AU ont été jugées
moins pertinentes, en raison de la présence de risques de ruissellement, de la topographie
accidentée et des enjeux environnementaux identifiés sur ces secteurs. Leur déclassement
permet ainsi de concilier développement urbain et protection des ressources naturelles,
fout en respectant les objectifs de sobriété fonciére.

AL BAGLAN Gaillaume -
M Baglan demande une correction des documents d urbamsme du nouveau PLU car
1l vort sa parcelle 2349 en zone Ub diminuer par rapport au PLU de 2009 au dessus de

sa maison. la ligne séparant le Ub du N ne comespondant i aucune lmnite cadastrale et
souhaite conserver la méme limite de zone N que dans I"ancien PLU.

Réponse de la commune

La parcelle 81724, comespondant & un jardin et faisant partie de ['enveloppe urbaine, sera
reclassée en UB, conformément & sa situation antérieure.
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M. et Mme CHENAVAZ Freéderic :

M. et Mme Chenavaz ont déposé une contribution dans le cadre de 1'enquéte publique
relative a Ia révision du PLU de Douvres. arrété le 10 jualler 2025. Iis dénoncent un
manque de concertation et d'information tout au long de Ia procédure. coniraire aux
principes de participation du public prévus par le Code de I'environnement Les
réunions publiques omt été jugées tardives. peu exphicanves er insuffisantes pour
permetire un réel échange, tandis que le registre de concertation n'a é1é ouvert que trés
tardivement.

Sur le fond. 1ls demandent que le PLU soit révise afin de corriger plusieurs classements
jugés incohérents :

- Le mamtien en zone Ub de deux parcelles (n® 2213.1215.1216) situées lieu-dit
La Déserte. mtialement constructibles. mtégrées a I'enveloppe urbaine et sans
intérét agncole réel

- Le reclassement en zone Ub d'une parcelle batie (parcelle baue n° 2165) au
lieu-dit Malacour. partiellement reclassée en zone agnicole pavsagere. ce qui
empéche tout projet futur et entraine une dévalonsation du bien

- Le setour en zone Ub de deux parcelies acquises récemment a Malaconr
(section A n°789 et 790) situées en continuité directe du bat existant.

- La suppression ou la révision de FOAP sectonelle « Malacour ». jugée
iréaliste au regard de la viabilisation existanie et excessivement contraignante
pour un secteur de petite taille.

- La suppression du classement patimonial selon I'article L151-19 appliqué &
un cabanon sans valeur architecturale ni pammoniale.

Tis estiment que ces demandes sont cohérentes avec le développement urbam de la
commune. les objectifs du SCOT et les besomns réels en logements. et demandemt
qu’elies soient plemnement prises en compie avant I'adoption défimtive du PLU

Réponse de la commune
Concernant la concertation : Cf. réponse faite au commissaire enquéteur (p2 et 3).

La parcelle 2213 est classée en zone UB, tandis que les parcelles 1215 {en partie UB} et 1216
sont classées en zone N. [l s'agit d’un trés grand jardin, dont le caractére naturel justifie le
maintien des zonages actuels. Aucun reclassement n'est envisagé afin de préserver
'intégrité paysagére et environnementale de ces espaces.

La parcelle 2165 est en irés grande partie classée en zone UB. Toutefois, en lien avec le fort
caractére naturel du site, e petit fragment de parcelle actuellement classé en Ape sera
maintenu et préservé, afin de garantir la protection de cet espace naturel au sein de
I'enveloppe urbaine.

Par ailleurs, les parcelles A789 et A790 correspondent & des espaces de jardin d’habitafion,
urbanisés sur trois cotés, et font done partie de I'enveloppe urbaine. Ces parcelles seront
reclassées en zone UB, conformément a leur situation.

Comme exprimé précédemment, I'OAP est nécessaire pour maftriser les dents creuses
importantes situées en frange de I'enveloppe urbaine, notamment afin de garantir

-la densification maitrisée du secteur,

-la diversification du parc de logements,

DOUVRES — REVISION DU PLU — MEMOIRE EN REPONSE AU PV DE LA CE — JANVIER 226 25

Décision du TA du 05/09/2025 N° E25000142/69 Révision Générale du PLU

56



MEMOIRE EN REPONSE AL PROCES-VERBAL DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

-et le traitement harmonieux des franges entre espaces urbains et espaces naturels.
Par ailleurs, les distances d'espaces tampon seront réduites & 5m a la place de 10m.

Les élus sovhaitent maintenir Papplication de 'outit L151-19 du Code de 'Urbanisme sur le
Grangeon identifi€ en D8, afin d’assurer la préservation de cet élément pafrimonial au sein
du temitoire communal.

Mme QUINSON-VALERO Bernadette

Par la présente observation. Mine Bemaderte Qumson Valero sollcite Ia commune sur
la siuation pariculiere de trors parcelles situées au heu-din La Murar, domt le
classement au semn du projet de Plan Local d Usbanisme fant 1'objet d'une attente
mchangée depuis prés de vingt ans.

Le nouveau réglement graplugue proposé condut non seulement au mamtien du
zonage agricole. mais & son renforcement. sans que la spécificité de cette enclave nait
cté mntégrée a la réflexion d’ ensemble

Mme Qumson Valero demande que sot réexanunée Ia cohérence du zonage appliqué
aux parcelles concemnées. au regard :

* de leur enclavement au sein d'un secteur urbamsé,

»  de | absence de vocanon agricole effecuve,

» de la présence d'éléments bats of patimronsaux reconnus,
» ¢t de la dessente exastante par les réseaux publics

La présente observation vise a obtemur une prise en compte équulibrée de ces éiéments
dans Vanalyse du PLU, afin qu une évolution du classement pwsse étre cuvisagée,
dans un souci de cohérence territorsale, de réalisie foncier et d'équité,

Réponse de la commune

Comme exprimé précédemment, il ne s'agit pas d'une zone UB. Ces parcelles
comrespondent & de I'espace agricole et seraient considérées comme une exfension, ne
faisant pas partie de I'enveloppe urbaine. Elles ne peuvent donc pas élre intégrées en UB.

De plus, sa situation éloignée de la centralité la rend incompatible avec les objectifs du
SCal en matiére de développement urbain de proximité et de densification autour de ka
ceniralité équipée. En ce sens. elle ne pourrait élre classée en zone AU pour le
développement futur.

M. CAVANNE Eric:

M.Cavanne 5" mtermoge de savoir 51l est possible de positionner une annexe en Jimite
de terramn 51 [a parcelle avoismante est classée 2o U er donc en se retrrant & 4 métres.
L arucle 7 du réglenaent en zone Ua ei Ub ne le permet plus dans le nouveaw projet
sauf s1 Ia parcelle avoisinante est en zone N,
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Réponse de la commune

La régle actuelle, selon laquelle les annexes ne peuvent éire accolées en lmite qu’a
condition d'éfre en frontiére avec une zone N, s’avére trop coniraignante. Ce point sera
comnigé et assoupli pour 'ensemble des zones, afin de garantir une plus grande flexibilité
dans I'aménagement des constructions et annexes.

Mme TENAND Marie-Christine (questson orale) :

OAP « LA comalliére »

Demande que le puits situé 4 proximaté de 1a haie prévue par I'OAP sott conservé car
celui-ct lui appartient et que la parcelle n® 334 ne seit pas entiérement dans I'OAP
{seulement 8m*9m} sinon elle ne vendsa pas.

Réponse de la commune

Une mention explicite sera ajoutée afin d'assurer la préservation du puits.

M. QUINSON Jean-Claude :
Demande que Ia parcelle agnicole 092 puisse étre companuble avec un zonage hn
permettant de construrre un hangar photoveolique.

Réponse de la commune

En lien avec la remarque de la chambre d'agriculiure et afin de permetire le
développement de la seule exploitation agricole de la commune, le secteur sera remis en
zone A. Cela permetira également la construction d'un hangar agricole, avec la possibilité
d’y intégrer une toiture photovoltdique, conciliant ainsi usage agricole et production
d'énergie renouvelable.

M et Mme DAVID {question orale) :
Concemant 'OAP AU parcelle n?2064. (4500 m2). ils demandent ce qui sera fast.

Réponse de la commune

Afin d'entrevoir le programme d’aménagement de I'OAP concernée, il convient de se
référer au cahier des OAP indiquant I'ensemble des prescriptions &crites et graphiques liées
a 'aménagement du site.

Mmes CROS Marie-Claude ef Aurélie ;

Demandent Ie reclassement en zone UB des parcelles section A n® 964, 962. 2101 au
lieu dit les Bovases. situées prés des réseaux.
S interrogent sur le trait du zonage APE le iong de leur pariang.
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Réponse de la commune

Une extension [égére de la zone UB est prévue sur les parcelies 944 et en partie sur la 2101.
lis'agit d'un espace de jardin déja aménagé, notamment utilisé comme parking, justifiant
son intégration partielle dans I'enveloppe urbaine.

Cette parcelle corespond & de {'espace agricole et serait considérée comme une
extension, ne faisant pas partie de I'enveloppe urbaine. Elle ne peut donc pas étre intégrée
en UB. De plus, sa situation éloignée de la centralité la rend incompatible avec les objectifs
du SCol en matiére de développement urbain de proximité et de densification autour de
la centralité équipée. En ce sens, elle ne pourrait étre classée en zone AU pour le
développement futur,

AMme FERROUSSAT Annie

Demande :
- la suppression de Ia haie (OAP Molard) prévue sur la partse Nord car elle se

sime sur des canalisations et ne pourra étre plantée,

ia suppression de 1'espace commun pour le dépdt des déchets en ratson des

contramies de canahsation d eau de pluse. des différents accéds des réseaux

(assamussement. eau. t€l3 des constructions voismes

Réponse de la commune 1

L'OAP est appliquée dans un rapport de compatibilité avec 'aménagement du site, ce
qui laisse une cerfaine souplesse dans la mise en ceuvre. Le lieu du point d'apport des
déchetls n'est pas figé et poura étre adapié selon les besoins opérationnels.

De méme, il sera précisé que les haies indiquées & titre indicatif dans les plans peuvent étre
déplacées pour des raisons techniques, afin de garantir la faisabifité des aménagemenis
tout en respectant les principes de continuité paysagére et environnementale. |

M. et Mme JANIN Maurice

Demandent le reclassement de leur parcelle A2222 (quartier Le Tuilser) en zone Ua et
ne comprennent pas le classemeni en APE.

Réponse de la commune

S'agissant d'un jardin, il sera reclassé en zone UA, reflétant sa situation au sein de
I'enveloppe urbaine et sa compatibiiité avec le tissu bati existant.
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Mine BRUN et M. FRAMINET

Ceux-ct constatent que leur parcelle 2063 siuée 3 Champ Ravier a été classée en zone
AU et en emplacement réserve.

Demande 3 ce que la surface constructible soit plus inportante que la surface pounr
V' emplacement réservé.

Réponse de la commune !
En lien avec I'étude de densification, la production de logements possible au sein de i
I'enveloppe urbaine et la densité cible & respecter en extension définie par le SCoT, le
potentiel surfacique de la zone AU a été proportionné au besoin réel en logements. Celte
approche garantit une consommation fonciére maitrisée, conforme aux objectifs de

densification ef de sobriété fonciére du PLU et du SCol.

Mme RIBOREAU-VILLEMINOZ :

Concerne I'OAP « La Cornaillére ~ : parcelle 353 -
Demande la suppression de 1 aménagement global pour certe OAP et s'interroge sux
le pourcentage de 50 % qui lui semble trop tmporiant.

Réponse de la commune

Comme exprimé précédemment, I'OAP est nécessaire pour maitriser les dents creuses
impartanies situées en frange de I'enveloppe urbaine, notamment afin de garantir

-la densification maitrisée du secteur,

-la diversification du parc de logements,

-et le fraitement harmonieux des franges entre espaces urbains et espaces naturels.
Par ailleurs, les distances d’espaces tampon seront réduites & 5m & la place de 10m.

Concernant la production de logements sociaux, le SCoT exprime la volonié de développer
ce type de logements afin de diversifier le parc et de faciliter les parcours résidentiels
notamment en lien avec I'armature tenitoriale de ce document qui classe Douvres comme
faisant partie du pdle structurant. Cet objectif a été repris et inscrit dans le PADD, en lien
avec le constat d'un déficit communal en logements sociaux.

Pour remédier & ce déficit. un objectif de 50 % de production de logements sociaux a été
fixé au sein de 'OAP, garantissant ainsi une mixité sociale et une meilleure réponse aux
bescins locaux.

Mme JANOT

Concerne I'OAP « Reilleux » parcelles n° 2092.2036

L aménagement de cette OAP ne lui semble pas judicieux car pas d homogénéité par
rapport au bati existant. une densification trop importante a proximité des zones de vie
avoisinantes. msuffisance de recul pouvant engendrer des pussances. crante dés
mondations suite au ruissellement trés fort déja observé.
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Empiacement réservé N°8

La marrie prévoit I'acquisiion du cangl de ke Cozance dans la traversée urbaine,

Le SR3A préconise d'atudier un meilleur fonctionnement du cours d'eay pour amékorer ses
potentialités écologiques. comme par exemple ia remise & ciel ouver! de ka portie enterrée
at la désarfificiafisation du canal (cf. étude EBF de lariviére d' Ain et ses petits affiuents, SR3A,
2025).

Ce projet enfreroit également dans une opfique de valorisation paysagére du centre
bourg et une réappropriation du cours d'eau par fes habitants.,

Ce projet est situé sur une parcelle bordée au nord pan le ruisseau de Chambeneau : il
devra s'accompagner d’une restaurotion des habitats riviiares.

Emplacement téservé N°12
Cet ER @ vocafion a permetire la creation d'un bassin écrétew pour la gestion des eaux
pluvioles. sur une superficie de 9 000 M. Le SR3A émet un avis délavorable sur ce projel
pour les raisons suivantes ;
Situé en secleur forestier el irés proche des sources : ce bossin n’auro qu'un bénéfice
frés imité sur I'écrétement des crues dans le bourg.
- Situe sur un cours d'eau classé en réservorr biologique {kste 1)
- impociant Thobltat d'espéces aquatiques patrimoniales comme :
o lda Trulte kewio
o [Ecrevisse & pleds blancs.
Cette espéce menncee voit ses populations décroitre fortement.

Elle est prolegée au tite de 'Arrété du 11 jille! 1583 {modifie por Anété du
18 jonvier 2000) : orticle 1. qui interdit foute intervention sur les milleux parlicu-
fers & l'espéce ef notamment foul lype de iravaux susceptibles de les oltérer
ou de les dégiades.

L'espece fait I'objet d'actions de conservation {etudes. translocations, elc.)
dans ie cadre d'une stratégie déportementale piotée por ia Fédération Dé-
partlementale de Péche de I'Ain et mise en ceuvre par 'ensemble des
GEMAPlens et leurs parfenoires.,

- C= projet, en portani atteinte ou bon fonctionnement du cours d'eau, impacierait
ia qualité des eaux.

- Enfin, ce projet o fait 'objet d'une élude en 2010 réaisée par Ingedia Faclitatewr,
qui proposait des solutions curatives el préventives pouwr ia profection des biens et
des personnes. Il avait déjd été évoqué a I"époque que la perlinence du projet de-
vrait élre évaluée au regord des gpproches environnementales et des enjeux. Ce
sujet a de nouvetu éle abordé en 2024 lors d'une rencontre avec fe SR3A, qu &
émis un avis négatif sur ko pertinence de ce projet au regard des enjeux environne-
mentaux. § cornviendra de se rapprocher des services de I'Etat ofin de connciire les
dossiers réglementaires associés & I"élaboration du projer.
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LL1 Espace de bon fonctionnement {EBF)

La dispasition de mise en compaotibifité &-411 du SAGE impose de « délimiter une bande de
terre non constructible en bordure des cowrs d'eavu, & inscrire aux SCol, schémas de secteur.
PLU, cortes communoles et/ou & acquérir n. Elle est bien prise en compte. avec par
exemple un recul des habitations de 15m par rappert & la Cozonce au nord de ka zone AU.
De mé&me, les ripisylves sont bien prises en comple, avec leur inscription aux réglemens
écrit et graphique au titre de 'article L. 151-23. Cependant, i aurait pu étre falt mention de
I'espoce de bon fonctionnement (EBF) qui est en cours d'étude par fe SR3A.

Le lemnilore communal ast en effet drectement concerné par 'EBF de fa riviére d'Ain et de
de ses offivents, dont lo Cozance. L'EBF comespond & 'espace nécessaire au libre
fonctionnement des cours d'eau. incluant les phénoménes natwels de divagation. de
crues, de recharge de nappes et de filiration des pollvants. Sa prise en compie donsle PLU
ast indispensable afin d'adapter 'urbanisation dans ces secieurs. préserver les fonclions
écologiques et hydrologiques associées, et renforcer la résiience du tenitoire face au
changement climotique.

L'étude conduite par le SR3A et ses partenaires a permis de carlographier un EBF concerlé
sur ka Cozance : son pénmétre o été présenté le 23/09/2025 et peut &ire transmis au format
SIG (.shp]. Son inlégration por onticipation dons le PLU permetiroit également de préparer
la mise en compatibiiité tuture avec le SAGE Ain aval et affiuents, quiintégrera I'e8F comme
1éférence structurante (horzon 2028].

A ce stade, le projet de PLU de Douvres ne formalise pas suffisamment cel enjeu dans son
reglement. écrit comme graphique. Ainsi, ke SRIA recommande :

- que I'EBF soit identifié au plon de zonoge et intégré comme secleur & enjeux
environnemeniaux, avec des prescriptions spécifiques inscrites au réglement écrit
{Emitation de Torlificialisation. préservation de la végélation rivuloie, gestion des
eaux pluviales).

- GQu'len soit fait mention dans I'OAP patrimoniale, qui en I'état ne mentionne pas les
cours d’'eau, clors que les nipisylves sonl bien prises en compte, ou méme titre que
les haies.

- Qu'il importe de préserver le périmélre de PEBF dons I'OAP seclorelle « Pré
nouvequ » et dans Ic zone AU,

La délimitation de I'tBf sera occompagnée de projels de reslouration écologique
{restauration écologique et diversification des habitals aquatiques. repiantation de ripisytve,
gestion differenciée des abords...). A ce tifre. un EBF « ravaux » sera élaboré sur la rividre
d'Ain et ses affluents {dont la Cozance) en début d’onnge 2026,

LL.2 Préservation des cours d'eau, opponunités de restauration et
emplacements réservés

fmplacements téservés N°) et 2
Le projet prévoit ia créalion d'une gire de loisies sur 'ER 1 et d'une piste cyciable swr FER2. Le

SR3A peut appuyer la maire pour ko mise en voleur de k1 Cozance quilonge ces espaces :
restauration écologique, valonsation de fa ripisylve., ...
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Le syndicat de la Riviére d’Ain Aval et de ses Affluents (SR3A] est un tlablissement Public
d’'ameénagement et de Gestion des Eaux {(EPAGE) en charge -

de o gestion des milieux aguatiaues. de la biodiversité el de la ressource en eau.

de ia prévention des inondations,

au service de I'intérét général du ‘emitore et de ses habitonts.

tes 7 intercommunaiiés a fiscalite propre présentes sur le lenitore ont franstéré ou SR3A
leurs compétences GEMAPL et des missions complémentaires sur son périmélre, Une seule
de ces intercommunaiiies est integralement situge G l'inténeur de ce périmétie. 2 des 6
autres ont une part iImporiante de leurs surtaces ou sein du bassin-versoni.

Le comité syndical. composé de 37 elus des intercommunalités membres, aaminisire le
syndicat. valide les orientarions genéraies. approuve et suil les projets. Le buregu prépare
les décisions du comiité syndical.

Au totol, 142 communes sont situées sur le pénmeire, représentant environ 162 500 habitants
réepartis sur les departements de I'Ain et le Jura.

Sur 'ensemblie de son feriloke de compéfence, le SR3A s’'allache & apporter un appul
technique aux élus ofin de faciiiter la prise en compte des enjeux liés & 'eau, aux milieux
aquatiques e & la biodiversité. C'est & ce titre qu'il s'implique dons T'élaboration des
documents d'uibonisme, oullls clé pour un oménagement durable préservant fes
ressources natureles.

A io leciure du projet de PLU de o commune de Douvres. voici les remarques qu'l émet
pour permetire une meillewe prise en compte des enjeux.

1. Réseau hydrographique et milieux associés

L1 Milieux aquatiques

Le PADD fixe comme objectlt n°1 de « préserves of metire en valeur les sites naturels riches
en blodiversité et les ressources naturelies x, citant notamment le Seymard et lo Cozance.
Quire la profection des milieux nalurels les plus remarquabies, le PADD propose o
«restauration voire le développement des coridors écologiques n.
= Euégard & son fonctionnement altéré actuel. la restauration e ka Cozance dans sa
fraversée du bourg serait G envisager dons ce cadire,

Le PADD fixe comme objecif n°4 de u Proléger ia ressource en eav et les milleux
aquatiques n, évoquoni ie porfage de l'eau et les economies, f'adéguation du
développement & ki ressource. ie traitement des eaux usées. el 'omélioration des réseaux
d'eau potable.

= Cet cbiectif répond aux attentes du SR3A.
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Réponse de la commune

*1.1. Concernant 'OAP “Pré Nouveau”, la question du schéma de circulation ne conceme
pas le PLU.

Par ailleurs, au sein de I'ER n°l, il pourra étre cjouté que ce dernier sera aussi utile pour lo
réalisation d'une desserte sécurisé de 'OAP « Pré Nouveau ».

*1.2. Concernant 'OAP « Zone Al », I'OAP et le réglement écrit indique déjd I'obligation de
réaliser une part de pleine terre au sein du secteur d’OAP.

*1.3. Concernant la remarque sur les Emplacements Réservés, au sein de I'ER n°1, il pourra
étre mentionner qu'il sera aussi utile @ la sécurisation de 'accés & 'OAP « Pré Nouveau ».

Par ailleurs, concernant 'ensemble des autres éléments, le PLU ne peut pas intervenir
dessus.

Syndicat de Riviére Ain Aval et Affluents (SR3A)

Par courner daté du 15 villet 2025, vous sollicitez le SR3A ofin de connaitre ses
chservations evenfuslies su le projet de révision du PLU. ciréte por votre coldechvite le
10 juitet 2025,

NMon eguipe technique o effectué une relocture attentive de I'ensemole des
cocuments fournis. se concentran! swr Io prise en compre des enjeux en présence PO
ia préservation de ko ressource en eau. des miieux aquatiques, des continuités
écologiques. ef plus iargement de la biodiversité.

Vous trouverez dans ‘e document cioint une listg G'observations ; propositions
d'amendements, précsians & apporter, questionnements. Le SR3A se hent & disposition
pou taut compément et pour approfondrs avec vous ies pistes d'omeélorations
envisageables.

Restant & vofre écoule. le vous grie de recevor. Monsiewr le Maie, ['expression
ce mes saivtations distinguées.

Le Syndicot de la riviere d'Ain Aval et de ses Afftuents [SR3A} est I'Elablissement Public
d'Aménagement et de Gestion de I'Eau en charge de la partie aval du bassin-versan! de
'Ain & paortir du pied du barrage de Coiselet. Son temitoire couvre presque 50 % du bassin-
versant folal de la riviére d' Ain. en intégront les cours d’eau et les zones humides des bassins
du Suran, ae I Aloarine, du tange-Oignin. de ka Basse vVallée de ['Ain. ainsi que des affluents
drects du fleuve Rhone. soit envicon 1 700 km?. | 300 km de cours d'eau ef 80 km™ de zones
humides.

Les miieux aquatiques sur ce feritore présentent une gronde diversité, des piotecux
calcaires & lo ploine alluviale en passant par des secteurs de gosges. Ces mileux présentent

des enjeux imporianis en termes a& patrimoine naturel, mais aussi d'usages.
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Cancernant e volet mobilité, plusieurs remarques et points de vigilance meéntent d'étre
tormulés concernant les OAP sectorielles et les emplacements réservés (ER) :

e OAP Pré Nouveau : le site est découpé en deux secteurs (A et B) pour un minimum
de 13 Jogements, L'accés se fait par voic communale. 1l conviendrait de sécuriser le
carrefour avee la RD 36d. a minima par la mise en place d’un stop. Une légére reprise
du déhouché devra éire effectuée dans le but de rendre I'angle d'insertion plus
perpendiculaire a la RD. Cette réflexion doit étre menée en lien avec Uemplacement
réscrvé ER1 aire de loisirs) afin déviter la création de masques visuels au carrefour |

s OAP Zone AU : secteur en extension de [enveloppe urbaine avec environ 23
logements prévus. L aceés s¢ fait par la RD 36b. dont le carrefour est déja sécurisé par
un plateau. L articulation avec les accés existants resie a précises. Ce secteur présenie
un fort enjeu environnemental. [i serait opportun d’imposer un coefficient de biotope
ou de pleinc terre afin de limiter I"imperméabilisation des sols ;

« Emplacements réservés

- ERI : aire de loisirs le fong de la RD 36d. Attention a ne pas creer de masque
visuel vis-a-vis du carrefour comme mentionné précédemment ;.

- ER2 : piste cyclable e long de la RD 364 hors agglomération (Ambronay -
Douvres). Projet non connu des services du Département ¢t non inscrit dans le
schéma cyclable de la CCPA. 11 conviendrait ainsi d’associer le Département aax
réflexions pour I'élaboration des prescriptions

- ERH : création d’un bassin éeréteur le long de la RD 36d. Aucun nouvel acees ne
doit étre créé sur la RD. il convient ainsi de privilégier un accés par voie
communale,

1} est releve que plusieurs documents comportent encore des passages surlignés en jaune.
1I conviendra de finaliser une version consolidée et aboutie de "ensemble des piéees en vue de
T"¢nquéte publique a venir.

Enfin. et de fagon générale, je vous rappeile que :

- pour chaque aménagement ¢n interface avec ie réseau routier dépariemental {espace
public contigu, acces de voie nouvelle ou de voie modes doux), le Departement doit étre sollicité
pour avis ;

- pour tout aménagement sur le réseau routier départemental, dont fa maitrise
d'ouvrage sera détinic au cas par cas. la Commune doit solliciter le Dépariement qui définira les
prescriptions techniques nécessaires a la préservation du patrimoine routier et rédigera la
convention rappelant les obligations des deux collectivités en matiére d’entretien ultéricur,
notamment pour les modes doux.
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Considérant {a volonté de préservation du caractére naturet du site ;

Considérant gue Pactivité consacrée i cette zone est accueil du public et ia continuté
de la piste cyclable ;

Av titre de Farticle L. 15113 du Code de Furbanisme et sprds débat, la commission
é#met un avis simple favorable 3 Funanimitd.

Conformément 3 larticle L. 112-9-1 3110 du Code rurai et de la péche maritime, le
présent avis doit &tre joint av dossier d'enquéte publique.

Réponse de la commune

La dectrine de la CDPENAF concernant la hauteur maximatle des annexes en zone A et N
est de 3.5m.

En effet, au sein du régiement écrit, nous retrouvons une phrase interprétalive pour les
hauteurs des clétures en zone A et N:

« La haufeur ou lag nature des cldtures doit éire adaptée en fonction de la nécessité de
préserver des continuifés écologiques »

Nous serons plus strictes sur la hauteur des clétures en zone A et N en indiguant qu’elles
doivent é&ire adaptées en fonction de la nécessité de préserver des confinuités
écologiques et que ces demiéres ne pourront dépasser une hauteur de 3,5m.

Département de I'Ain

Par courrier requ le 17 juillet 2025, vous avez notitié au Département de I Ain fe projet de
révision du Plan Local d Urbanisme (PLU) de la commune de Douvres. conformément aux
dispaositions de "article 1..153-40 du code de 1'urbanisme.

Située a la lisi¢re de la plaine de I'Ain et des contreforts du Bugey, la commune de
Douvres bénéficic d’une richesse paysagére préservée grice au report des flux de trafic en
periphérie. Les voiries d'acces au centre-bourg (RD 36b. RD 36¢ ¢t RD 36d) permettent en effet
de traverser un environnement de qualité, Forte do ces aménités paysagéres. la commune qui
compte | 094 habitants (recensement INSEE 2021) otive 4 sa population un cadre de vie apaisé
de commune rurale, tout en restant a proximité de bassins de vie dynamiques.

Afin d assurer un développement urbain maitrisé ¢t raisonné, la commune envisage une
croissance annuclie de sa popuolation de 1.5 % jusqu'en 2037, soit environ 16 habitanis
supplémentaires par an, Cette hypothése correspond & un besoin estimé a 105 logements
nouveaux entre 2026 et 2037, s0it en moyenne 9 logements par an.

D un point de vue environnemental. le projet de territoire témoigne d’une prise en compte
approfondie des ditferentes thématiques, b ecnsemble des cénes de vue depuis les RD et depuis
les contreforts du Bugey est protége. garantissant le maintien d’un cadre de vie de gualité. De
plus, les Orientations d” Aménagement et de Programmations (OAP) patrrimoniales notamment
celles relatives au patrimoine naturel s’ appuient sur les fiches et prescriptions parimoniales issues
du wavail réalisé par le CAUE.
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*1.7. La mention dans le réglement écrit concemant 'avis de la CDPENAF concerne
exclusivemernit la zone A et N et non l'intégraiité des zones. Elle se présente de la fagen
suivante : « Toutes constructions nouvelles ou extensions ef annexes de bétiments existants
feront 'objet d’un avis de la Commission Départementale pour la Préservation des Espaces

Naturels Agricoles et Forestiers.” et sera préservée.

*1.8. L'élude de densification a été établie en lien avec une densité de 17 Igt/ha et non 19
Igt/ha comme le laisse sous-entendre la diversification de la typologie de logements issue

du PLH.

Par ailleurs, afin d'éviter toute incohérente au sein des différents documents, nous

balayerons I'intégralité des tableaux pour que ces derniers soient similaires.

Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,

Agricoles et Forestiers (CDPENAF) de I'Ain

Présentation par M. Aubert [DDT)

£xamen du réglement relatif aux extensions et annexes des bitiments en zones A et N
au titre de 'articte L. 151-12 dv Code de 'urbanisme

Vu la saisine de la commussion du 15 juillet 2025 pour avis dans le cadre de Ia révision
du PLU de la commune de Douvres et concernant le réglement refatif aux extensions et
annexes des batiments d’habitations existants en zones A et N ;

Vu la doctrine relative aux extensions et annexes des habitations isplées en zones A et
N validée par la COPENAF lors de sa séance du 17 décembre 2015 ;

Vu exposé du projet présenté par ia DDT a Pattention des membres de 13 COPENAF
e VAN

Considérant ains: que 'a réglementation relative aux extensions et annaxes en zones A
et N n'est pas strictement identique & Ia doctrine départementaie concernant la
havteur maximale des annexes en zonesA et N ;

Ay titre de Farticle L. 151-12 du Code de Furbanisme, la commission émet un avis simple
favorable & Funanimité, sous réserve de se conformer strictement & la doctrine
notamment sur Ia hauteur maximale des annexes.

Conformément a Varticle £ 112-1-1 2110 du Code rural et de la péche maritime, le
présent avis dort £tre joint au dossier d'enquéte publique

R

Examen du régiemem relatif av STECAL NI au titre de I'article L. 15313 du Code de
Pyurbamsme

Yu ia saisine de la commission du 15 juillet 2025 pour avis dans le cadre de a création
d'un STECAL pour I"accueil du public avec ia création d'équipements de loisirs, de
tables de pique-niGue et de sanitaires, 2 proxmité immeédiate de [a piste cyclable ;

Considérant que ia superficie concernée par le projet s'éldve & 0,46 hectare et ne
consomme que trds peu d'espace naturel ;
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Remargues ;

Dans fa justification cu potentiel dans enveloppe urbaine (p. 13) vous indiquez un
potentiel de 48 logements avec une densité a 19 tog/ha sur les secteurs en dents
creuses et divisions parcellaires stratégiques. Vous n‘indiguez toutefois pas les
surfaces correspondantes, contrairement aux secteurs non stratégiques. Cependant,
les données semblent incohérentes avec le tableau récapitulant les dents ¢reuses &t
divisions parcellaires indiqué dans le tome 1 du rapport de présentation (p. 36)

Ainsi, au titre des personnes publigues associées & cette élaboration, nous vous
informons gue nous formulons un avis réservé sur ce dossier.

Réponse de la commune

*1.1. Dans les OAP « Cornailiere » et « Pré Nouveau », il est indiqué la présence d'une
exploitation agricole & proximité mais il s’agit & d'une erreur. Ce point sera corrigé.

*1.2. En lien avec ka construction d’'un batiment agricole & proximité de la zone AU et la
garantie d’'une distance de 100m par rapport aux logements, en tout état de cause, le
béatiment devra avoir un recul par rapport aux habitations  existantes, i s'agit d'une
logique de réciprocité. Nous refrouvons une habitation plus proche que la zone AU elle-
méme.

*1.3. L'ER 13 n'est pas lié exclusivement & la zone AU mais aussi de traitement des eaux
pluviales de la commune. Il est, cinsi, nécessaire au bon fonctionnement communal ef serq,
ainsi, préserve.

*1.4, La mention suivante : « l'implantation des cldtures nécessaires a |'activité agricole et
forestiére n'est pas soumise & déclaration préalable” sera intégrée au sein de 'AOP
“Patrimonicie”.

*1.5. Concernant I'avis défavorable sur le classement de toute la partie agricole Quest de
la commune, cela a éfé étudié tout au long de Fétude. La zone Ape est totalement justifiée
pour des raisons paysagéres et écologiques et répond directement & des objectifs du
PADD. Elle sera, ainsi, maintenue.

Par ailleurs, en lien avec la création d'un hangar en entrée de village, acceptée par les
élus, une partie de la zone Ape sera reclassée en zone A, dafin de permetire la
constructibilité & usage agricole et le développement de ko seule exploitation agricole
présente sur le temitoire.

*1.6. Les locaux technigues et industriels des administrations publiques et assimilées seront
autorisés sous condifion de ne pas étre incompatibles avec 'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére.
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Enfin, nous demandons que le trzcé de I'empiacement réservé visant la création
d'une piste cyclable (ER 2) soit réétudié afin de ne pas céboucher & proximite
immédiate du projet de batiment agricole.

Reégl H
Dispositions générales applicables 2 toutes des zones

Autorisations d'urbanisme

Cldtures

Nous demandons de préciser que l'implantation des clbtures nécessaires a i'activité
agricole et forestiére n'est pas soumise a déclaration conformément & larticle
R.421-2 du Code de 'urbanisme.

Acticles | et 2 - Destination des constouctions et pature d'activité
Zone Aet N

Article 2 - occupations et utHisations du 3ol admises sous conditions

Nous demandons que les locaux techniques et industriets des administrations
publiques et assimilées soient autorisés a la condition de ne pas étre incompatibles
avec lexercice d'une activité agncole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur
iequel iis sont implantés conformément 3 I'articie L. 151-11 du code de i'urbanisme.

Vous indiguez que toutes constructions nouveiles ou extensions et annexes de
batiments existants feront Pobjet d‘un avis de la CDPENAF, or cetie derniére
n’examine pas tous les dossiers cités. Seules les dispositions du réglement du PLU
vis-3-vis des annexes et extensions de constructions existantes en zone A et N, les
STECAL, ainsi que les autorisations d'urbanisme concernant un changement de
destination ¢‘un bitiment existant en zone A, ou la construction de nouveaux
batiments agricoles a toiture photovoltaique sont obligatoirement soumis a avis de
ia CDPENAF. 1l convient donc de supprimer ou modifier ce paragraphe.

Articles 11 & 12 - Qualité architecturale, environnementale gt pavsagere
Cloturas
Comme indiqué precedemment, nous demandons ce préciser que Iimplantation des

clotures nécessaires a I'activité agncole et forestiére n'est pas soumise 3 déclaration
conformément a Particie R.421-2 du Code de Furbanisme.
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De méme, cetie thématique est directement fraitée au sein des QAP sectorielles et
intégralement prise en compte au sein de I'OAP Patrimoniale.

Chambre d’Agriculture de I'Ain

Par courrter réceptionné dans nos services le 15 julllet 2025, conformément &
V‘articie L.153-40 du Code de t'urbanisme, vous sollicitez notre avis sur le projet de
révision du Plan Local d’Urbanisme de DOUVRES, suite a votre arrété du 10 juillet
2025. Nous vous en remercions.

i'analyse de votre projet nous amene 3 formuier les remarques suivantes

QAP ;

Dans les OAP sectorielles, vous mentionnez 3 deux reprises Ja présence d'une
expiotation agricole a proximité aiors, qu‘d notre connaissance, et seion votre
diagnostic, il n'en existe aucune 3 proximité des secteurs concernés ;: OAP La
Cornailiére et OAP Pré Nouveau.

OAP zone AU : Compte tenu d'ur projet de construction de batiment agricole &
proximité, nous demandons que 'DAP soit étudiée afin de garantir une plus grande
distance {100m) entre les fogements et ce projet de bitiment (espaces paysagers &
placer au sud de "OAP par exempie} a contrario de votre projet qui localise la zone
la plus dense du cdté du projet de bitiment agricole. Par ailleurs, nous sommes
défavorables & la mise en place d'un emplacement réservé (ER 13) pour assurer ia
compensation zone humide de cette zone AU. Les compensations
environnementales des zones de développement urbain doivent &tre inclues dans la
zone et ne doivent pas entrainer des contraintes supplémentaires ou des
prélévements fonciers suppiémentaires pour l'activité agricole.

OAP Thématique : Nous demandons de préciser que ITmplantation des clétures
nécessaires 3 lactwité agncole et forestidre n'est pas soumise a déclaration
conformément 3 "article R.421-2 du Code de 'urbanisme.

Zonage :

Nous sommes défavorables au choix de classer en zone Ape, zone agricole
inconstructibie pour lactivité agricole, toute la partie centre ouest de votre
commune. Ce choix de zonage bloque le développement et/fou linstallation de
bitiments agricoles, or un projet de bitiment existe et est nécessare au
développement de 'unique exploitation de votre commune, Nous demandons que ce
zonage soit repris, afin, 3 minima, de rendre possible ce projet de batiment.

Par ailleurs, comme indiqué précédemment, nous regrettons que lunique zone
d'extension (zone AU) de votre commune se localise & proximité du projet de
construction d'un bédtiment agricole. En outre, nous sommes défavorabies a la
création de I'ER 13 visant la compensation zone humide sur des terrains agnicoles,
de la zone AU {cf remarque sur les OAP).
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Politique de 'habitat

En compatibilite avec les objectifs du SCoT ei des dispusitions 2.3.2 du DOO, Je projet de PLU de Douvres organise je
développement d'une offre significative de logements diversifiée qui trouve une tracuction régiementaire dans ie rdglement
écrit et les sept OAP.

Le PLU intégre ainsi le besoin d'un renouveliement régulier de sa populaton de maniére a conserver une dynamique locaie
propre a encourager ' maintien, voire le céveloppement des services, équipements ef commerces de fa commune.

A ce titre les dispositions contenues dans ies QAP permettant la réalisation d'environ 20 logements qul représente 40% de
fa production totale de fogements.

Produire un aménagement et un urbanisme durables

Les membres du Bureau notent que le réglement du projet de PLU et les OAP iniégrent des dispositions prenant en comple
{a transilion énergétique ef les changements cimatiques dans les futures opérations d'aménagement el d'wrbanisme en
compatibilité avec les prescriptions du SCoT en maliére de conception d'opéralions d'aménagement et d'urbanisme
durables définies dans les actions 2.2.2,, 2.2.4 et 2.2.5 du DOO. A ce fifre. les OAP et le réglement imposent qu'a minima
soit ufilisée au moins une source d'énergie renouvelable aux nouveaux batiments construits.

Par ailieurs, dans le cadre des Cispositions libes 3 une meilleure gasiion de (3 ressource en eau, le regiement prévoit que
des dispositifs de récupération d'eau de plule soient systématiquement prévus sur les nouvelies opérations a vocation
résidentiefie.

L'ntégration architecturale et paysagére de 'ensemble oOe ces projels damenagement el durbanisme esl un eneu
déterminant pour garantir un développement harmonieux de ja commune dont je patrimoine paysager et architectural est
particuliérement préserve et qui fait Tobjet d'une atiention toute particuliére dans ke projet de PLU ainsi la réalsation d'une
OAP palrimoniale tres compléte.

Transport et mobRité :

En polarisant ke développement sur ie cenlre bourg. la commune souhalle maintenir ia popuiation, les services,
équipements et commerces ¢e maniére 3 limder les déplacements infemnes.

Le projet de PLU affiche (3 volonté de poursuivre les connexions doucss avec ies communes vosines, villages ef la voe
cyclable Ambronay-Torcieu en partcolier qui est désomais un axe slructurant des liaisons douces de la commune, en
parfaite compatibilité avec les dispositions 2.1.5 du DOO du SCoT.

Développement économique

Le projet de PLU prévoit une zone 2AUX dans ie proiongement nord de k2 zone En Pragnat. Le projet de PLI précise que
cefte inscription est le résuliat dune demande de ja Communauté de communes de 12 Fiaine de TAin. Cette demiore,
encore non ouverte & furbanisation, devra faire fobjet par la sule d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation
permettant de garantir un aménagement de qualité en compatibifité avec les dispositions 3.1.4 du DOO du SCoT

Le Bureay,
Apreés en avoir délibéré,
A l'unanimité des membres présents,

- REND UN AVIS FAVORABLE sous réserve de prendre en compte f'ensembie des remanques formylées dans Je présent
avis,

Réponse de la commune
Irame Verte et Bleve (TVB)
Le texte du Code de I'Urbanisme n'oblige en aucun cas la réalisation d'une QAP

thématique sur la Trame Verte et Bleue.
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Schéma de Cohérente et d’organisation Territoriale (SCol) BUCOPA

Ls Président fait part ce la sokcitation, par 1a commune de Douvres, de Iavis du Syndicak mixie dans ie cadre de fa révision
de son PLY. if nforme les membres du Bureau que le projet de PLU 2 &té arrté ie 10 juiliet 2025 et regu au Syndicat mixie
le 17 juillet 2025.

i précise au préalable que Iarmalure urbaine définie dans le SCoT BUCOPA wientifie 'a commune de Douvres comme
fune des sept communes composants fe pble structurant 6'Ambérieu-en-Bugey. Cette désignation signifie qu'elle jove un
rble spécifique dans Forganisation ou territoire du BUCOPA.

Au sein de ce phle, les documents d'urbanisme locaux veilleront 3 la diversification et au développement d'un parc
résidentel de qualilé, pour une proximité accrue das populations aux équipements et & Femploi, ainsi qu'au confortement
des tonchions el équipements métropolitains contnbuant 3 lintégration plus forte de ce pdle dans [échiquier régionat sur le
plan &conomique et des grands équipaments.

Les enjeux et les orieniations du SCoT sont présentés de maniére exhaustive dans Fensemble des piéces constitutives du
dossier de PLU armité

La trame verte et bloue : valoriser la biodiversits et ['accés aux ressources naturelles

Le territoire de la commune de Douvres se situe au pied des premiers contreforts du Bugey dans un secteur présarné a
proximite immédiate de ta ville d Ambéreu-en-Bugey. Aussi, les enjpux environnementaux el de profection des espaces
naturels sont conséquents el bien pris en comple dans le brojet de PLU par fidentification. ta protection et la valonsabon
des comidors écologiques et des réservoirs de biodiversité repénés dans les différents inventaires et reprds sur les
cattographies du SCoT.

Le projet de PLU n'a cependant pas prévu 0 OAP thématique sur 1a trame verte &t bleue désommais obligatoire qui permet iz
mise en place de mesures spécifiques visant 4 préserver les fonctionnalités écologiques en compatibifité avec les actions
1.1.3.1 et 1.1.3.2 du BOO du SCoT

Concemant les emeux de protection de 1a ressource en eau, le PADD insiste sur la nécessité de veiller 3 une adéquation
entre la capacité ces ressources ef jes besoins générés par le développement de la commune. cetle compélence étant
géléguée A un syndicat intercommunal.

Concernant les capaciés dassainissement. ia commune de Douvres esi raccordée a la stalion ntercommunale
4 Amoéneu-en-Bugey

Organisation et développement de la trame urbaine

Dans son projet de PLU, la commune retient Thypothése d'une croissance démographioue qui complerait environ 180
habxtants supplémentaires sur la période 2025-2033 avec une cromssance annuelle d'environ 1.5 %. La consommation
fonciére est bien maltrisée car fes surfaces constructbles du PLU sont imitées 4 environ 1 ha, et la quasitolalité de la
centaine de nouveaux logements se feront dans lenveloppe urbaine.

Les apérations de nouveatx logements encadrées par des Orientations d'Aménagement et de Programmation onf une
densité moyenne impottante de 22 logements a Fhectare qui est supérieura aux objectifs fixés par le SCoT démontrant ainsi
k4 volonte de 1a commune d'optimiser son foncier disponible. Les membres du Bureau nolent le travail remarquable réalisé
au fravers des sept OAP seclorielles qui organisent le cévefoppement de l'ensemble des dents creuses de (aille
significative

Une analyse fine du tissu wibain a par allews élé réalisée pour identifier les potenfialités par secteur pour le
développement résidentiel. La volonté de recentrer Turbanisation en empécnant fe mitage du feritolre. de fimiter les
déplacements, de rentabiliser les équipements, de préserver les architectures et morphologies urbaines est clairement
affichée
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Par ailleurs, pour une meilleure compréhension, it peut étre mentionner dans les OAP
concernées la présence de ces risques et la référence & son réglement propre.

Réglement/OAP [Qualité des constructions)

La réglementation concernant les principes bioclimatiques ef I'utilisation des matériaux
bio-ressourcés s'appliquent déjd au-deld de la réglementation du PLU.
De plus, il n'est pas nécessaire de mentionner la qualité paysagére des consiructions, les

principes bioclimatiques et I'utifisation de matériaux bic-resssoucés qui sont traités dans le
réglement écrit et qui s'applique aux constructions dans les OAP.

Reglement (clbtures)

La mention du principe de perméabilité écologique des cidtures en zone N et A : « Des
mailles larges favorables aux continuités écologiques de la petite faune terrestre » sera
intégrée au réglement écrit au regard des dispositions de P'article L.372-1 du code de
I'Environnement

Reglement (zones humides)

Les zones humides, ainsi que les macres seront inscrites sur le plan de zonage pour une |
meilleure préservation.

Emplacements réservés

Les emplacements réservés pour la réalisation de bassins écréteurs de gestion des eaux
pluviales servent & limiter les ruisselements surl'espace agricole et permet aussi la protection
des biens et personnes. Ces derniers ont été définis par étude hydraulique établie par des
specialistes.

Annexes

Les remarques concernant 'ensemble des annexes seront reprises.

Les différentes délibérations concernant les cldtures ou encore les permis de démoﬁrE
pourront étre reprises et voté lors du conseil communal d'approbation de la révision du PLU. |
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- Les périmétres a lintérieur desquels, en application de Farticle R. * 421171, les
travaux de ravalement sont soumis a autorisation {Article R. 151-52 (17%) du code de
Pyrbanisme)

Réponse de la commune

Prise en compte des risques

L'ensemble des piéces des documents lié aux risques du PPRn “Inondations et mouvements
de terrain”, dinsi que I'amété d'approbation et les piéces modifiées par amété prefectoral
seront annexés au PLU.

Rapport de présentation

Concernant la production de logement, il est question de la création de 105 logements
théorigues et non de 98 logements. Il s'agit d'une erreur, cela sera corrigé.

Résumié non technigue

La période d’application du PLU s’établit bien de 2026 a 2037, & I'application de ce dernier,
comme indiqué dans le PADD. ll s'agit d'une erreur, cela sera corigé.

PADD

La compensation en cas de réduction partielle d'une haie est actuellement seulement une
possibifité. Il sera indiqué qu'il s'agit d'une obligation.

Seules les ripisylves sont préservées actuellement au titre du L151-23. Afin de renforcer la
préservation des linéaires de haies sur la commune, il est proposé de les repérer sur la
facade agricole sud du territoire au fitre de ['article L151-23 du CU, laquelle corespond
principalement & des espaces de prairies présentant des enjeux environnementaux plus
marqués.

QAP Pairimoniale

Lles éléments inscrits dans I'état inifial de I'environnement pour la préservation des
continvités écologiques seront analysés et traiter plus perlinemment au sein de I'OAP
Patimoniale afin de prendre en compte davantage les continuités écologiques et la trame
verie et bleue dans sa globalité.

Réglement/OAP (Risques)

Les régles du PPRn sont opposables il n'est pas nécessaire de les reprendre et ce document
est mentionné dans les dispositions générales du réglement écrit.
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=> Il conviendra d’ajouter également :
- L'arrété préfectoral du 20 novembre 2023 portant révision du classement sonore des
infrastructures routiéres du département de I'Ain

hitps:/iwww.ain.gouv.fr/contenuftelechargement/24730/171634/file/Arr%C3%AAL
%C3%A9%20pr%C3%Afectoral%20du%2020%20novembre%202023. pdf}
- ainsi que le tableau de la commune relatif aux secteurs nmpactes par le bruit

AS_DOUVRES_AP_ANNEXE_DECLARATION_PREALABLE_CLOTURE
DCM du 06/11/2018 :
=> une nouvelle délibération devra étre prise aprés nouveau PLU en vigueur

A7_DOUVRES_AP_ANNEXE_PERMIS_DEMOLIR
DCM du 06/07/2009 :
=> une nouvelle délibération devra &tre prise aprés nouveau PLU en vigueur

Plus globalement, plusieurs annexes sont 4 ajouter 3 votre dossier :

- La commune de Douvres est soumise au document de cadrage relatif & la
« Réglementation des semis, et plantations et replantations d'essences forestieres dans
le département » approuvé le 17 décembre 2019 par délibération du conseil
départemental de V'Ain.

Ce document est téléchargeable a I'adresse suvivante :

h : s in fr/REGLEMENTATION-DES-BOISEMENTS-300

(Périmétre d'interdiction ou de réglementation des semis et plantations : Article R. 151-53
(2°) du code de lurbanisme :Les périmétres d'interdiction ou de réglementation des
plantations et semis d'essences forestiéres délimités en application de l'articie L. 126-1 du
code rural et de la péche maritime}

- Bois ou foréts relevant du régime forestier (Article R. 151-53 (7°) du code de
Furbanisme) :

Le site internet de FONF liste les foréts concernées sur wvotre territoire
htzp: {fwww onf fir

{Rubrique : « En haut et a droite de la page d’accueil » / « Vivre ia forét » [ en bas &
droite, dans la colonne a En pratique », sélectionner « Documenit de gestion durable »)
hitps:{fwww onf frivivre-la-foret/documents-de-gestion-durable

Amenagement de la forét communaie de Douvres :

Et le cas échéant, peuvent étre ajoutés :
- Le périmétre des secteurs relatifs au taux de ia taxe d'aménagement, 2n application

du 2 du 1 de 'article 1635 quater L et de I' article 1635 quater N du code général des
impots (Article R. 151-52 (10°%) dv code de I'urbamsme)
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Clétures

Le réglement écnit mentionne un principe de perméabilité écologique des clotures en
zone N {« La hauteur ou fa nature des ciétures doit étre adaptée en fonction de la
nécessité de préserver des continuités écologiques (passage libre sous clbture pour la
faune ou pour I'écoulement des eaux, obligation de végétalisation, etc.) et les valeurs
paysagéres »),

Cela est particulidrement vrai pour les zones A et N dans lesquelles il est recommandé
que les grillages utilisds comportent « des mailles larges favorables aux continuités
écologiques de fa petite faune terrestre » : il serait opportun de le préciser au regard
des dispositions de I‘article L.372-1 du Code de {'environnement.

REGLEMENT GRAPHIQUE
Zones humides

Si le réglement écrit comporte des prescriptions en faveur de fa préservation stricte
des zones humides, celles-ci ne figurent pas au plan de zonage {a minima celles issues
de I"nventaire départemental), ce qui nuira a I'applicabilité de ces prescriptions.

=> L'ajout d'une « sur-trame “zone humide" sur le plan de zonage pour misux les
identifier » est d'ailieurs une mesure d'évitement proposée dans le cadre de
I"évaluation environnementale, qu'il parait nécessaire de reprendre.

EMPLACEMENTS RESERVES

Trois ER sont prévus pour des bassins écréteurs de gestion des eaux pluviales et un
pour un espace de compensation de zone humide : ils impactent des surfaces agricoles
ou forestiéres. Des justifications sont attendues gquant aux choix des parcelles, celles-ci
étant pour Ia plupart encore exploitées.

ANNEXES

A3_DOUVRES_AP_ANNEXE_CLASSEMENT_SONORE_INFRASTRUCTURES_TRANSPOR
TS_TERRESTRES

Rappel de l'articie R. 151- 2 I'yrbanisme :

« le périmétre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports
terrestres, dans fesquels des prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées en
application de [article L. 57110 du code de l'environnement, les prescriptions
d’isolement acoustique édictées et la référence des arrétds préfectoraux correspondants
et l'indication des lieux ou ils peuvent étre consuités »

=> La carte jointe est 3 supprimer et 3 remplacer par la carte de la commune relative
aux secteurs impactés par le bruit.
tlle est téléchargeable au lien suivant :

Slwww ain.govy frivarfide sitefstorage/ima mediafimages/douvres

fre-FR/Douvies.ipg

DOUVRES ~ RevisioN bu PLU — MEMOIRE EN REPONSE AU PV DE LA CE — JANVIER 226

Décision du TA du 05/09/2025 N° E25000142/69 Révision Générale du PLU

42

73



MEMOIRE EM REPOMSE AU PROCES-VERBAL DE LA COMMISSAIRE ENGUETRICE

Enfin, la pelouse séche localisée 4 est de la commune ne fait pas 'objet de mesure de
protection. Au contraire, elle sera impactée par ie développement futur a destination
d’activités  économiques {(zone 2AUX). Bien que le rapport d'évaluation
environnementale reléve que la zone 2AUX a été redéfinie pour limiter cet impact,
cette perspective apparait contradictoire avec ['orientation précitée du PADD.

OAP

Préservation des continuités écologigues

Au titre de Varticle L. 151-6-2 du code de lurbanisme, les OAP définissent « les actions et
opérations nécessaires pour mettre en veleur les continuitéds écologiques ». A cet effet, Foutil
precédemment mentionné, a I'échelle du terntoire, est indispensable

Le projet arrété cdétaille bien les éléments liés a la préservation des continuités écologiques
{comnidor, trame verte et blev etc) mais il ne comporte pas d’'OAP proprement dite a trame verte
et bieve ».

Ce sujet est bien mentionné dans le rapport de présentation et devrait se retrouver dans YOAP
Patnimoniale, mais i est difficile de retrouver ies éiéments attendus dans ce dermier.

Beaucoup d'éléments sont dans la pigce n*1b qui reprend I'état initial de Fenvironnement.

=> i conviendrait de faire le lien entre ce document et 'OAP patrimoniale.

REGLEMENT/OAP

Risques

Le PLU de Douvres reprend dans son régiement une grande partie des prascriptions du
PPRn, ce qui facilite leur application, mais certaines régles essentielles (ex. - interdiction
des sous-sols en zone bleue Bt, nécessité d'une étude géotechnique) ne sont pas
reprises et devront donc bien étre appliquées pour les OAP en zone bleue inondation.
=5 il faudrait faire un renvoi dans les dispositions générales.

Les OAP situées en zones a risques sont identifiees, et les prescriptions techniques liées
a Iinondation ou au glissement de terrain devront étre strictement appliquées.

=> Une vigilance particulidgre pour 'OAP Pré Nouveau (zone bleuve Bt) est 2 apporter
concernant la mention de I'absence de sous-sols et le respect des cotes de plancher.

yalité la constructi

Le volet qualité de la construction ast plutdt bien pris en compte dans ie PADD. Les
principes de constructions bioclimatiques sont présentés dans 'OAP patrimoniale,
mais ne sont pas déclinés opérationneilement dans les OAP sectorielles. Les articles 11
et 12 du reglement qui concernent toutes les zones du PLU rappellent bien les
préconisations de 'OAP patrimoniale.

=> L'utilisation de matériaux bio-sourcés pour les rénovations et les constructions
neuves pourrait avantageusement étre préconisée dans I'articule 12 du réglement.
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De plus, la commune est en aléa moyen pour le retrait-gonflement des argiles et a
connu plusieurs arrétés CatNat. Le projet rappelle que fa commune a fant ‘objet d'au
moins 3 arrétés portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle de cet alé¢a
suite aux épisodes de sécheresse entre 2016 et 2020 et le réglement reprend bien les
obligations des décrets de 2013 (Diagnostic obligatoire 3 la vente d'un terrain
constructible, étude geotechnique obligatoire avant construction, avec application des
techniques particuliéres prévues par voie réglementaire).

En revanche, il y a eu plusieurs arrétés CatNat sécheresse de 2003 & 2023 qui
n‘apparaissent pas dans le dossier. Il conviendrait de joindre 3 celui<i le tableau
complet des arrétés CatNat vous concernant.

Vous les trouverez sur le site Géorisques :

RAPPORT DE PRESENTATION
I est question de +38 ou +105 logements en 11 ans : quel est le bon chiffre ?
RESUME NON TECHNIQUE

1l est mentionné comme période ciblée 2022-2033 => il faudrait plutét parler de 2025 -
2036 comme dans le reste du dossier.

PADD

Préservation des continuités écologiques

Le projet de PLU arrété appelle essentiellement des observations quant  la déclinaison
de l'orientation n°3 du PADD, s'agissant en particulier de l'objectif de « protéger les
milieux naturels les plus remarquables qui constituent les réservoirs de biodiversité
indispensables au réseau écologique en particulier les pelouses séches, les zones
humides, les cours d’eau et leurs abords, dont les ripisylves ».

Les ripisylves sont repérées au titre de I'article 1.151-23 du code de I'urbanisme et font
'abjet de mesures de protection établies au sein du réglement écrit.

it est cependant a noter une ambiguité quant a I'obligation de compensation en cas de
réduction partielle d'une haie, d'un boisement ou d'un alignement ainsi repéré, pour (a
création d'un acceés indispensable a une parcelle ou 'aménagement d’un carrefour

{« Cette suppression partielle pourra faire objet d'une compensation par replantation
équivalente du linéaire supprimé. »).

=> Une autre formulation plus impérative est nécessaire.

Par ailleurs, le repérage au titre de Particle L.151-23 concerne exclusivement les
ripisylves, de sorte que les autres haies constitutives de la structure bocagére de fa
plaine agricole ne sont pas protégées.

=> L'opportunité d'appliquer des mesures de préservation concrétes 2 tout ou partie
des haies de la plaine agricole (identifiées dans I'état initiai de I'environnement)
semble devoir é&tre étudiée, par cohérence avec les objectifs posés par I'CAP
patrimoniale.
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Pour les secteurs déja situés en zone U, il pourrait étre toléré une densification
maitrisée jusqu’d la mise en service de ces nouveaux Cuvrages en limitant avtant que

possible les projets.

Le dossier doit préciser et prendre en compte la surcharge actuelié dela éﬁfion_d_e ]
traitement et la saturation du réseau. Le phasage des OAP demandé dans ie

paragraphe précédent est essentiei pour s‘assurer de Fadéquation entre le
Edéveloppement de 'urbanisation et les capacités de traitement des eaux usées.

Réponse de la commune

En ce qui conceme la station de traitement, nous nous rapprocherons du gestionnaire
afin de connditre le calendrier d'avancement du plan d'actions global {station et réseaux)
et la date prévisible de mise en service des nouveaux ouvrages de traitement.

Dans l'attente il est proposé d'ajouter une trame d'inconstructibilité sur les zones AU gui sera
levée quand les fravaux seront realisés ou alors proposer dlinscrire dans le réglement écrit
que : « L'ouverture a I'urbanisation des zones AU est subordonnée @ la mise aux normes, &
I'extension ou & la création de la station d'épuration assurant le fraitement des eaux usées
du secteur. Aucun permis de consfruire ne peut éfre délivré tant que la capacité de la
stafion n'est pas reconnue suffisante et conforme a la réglementation. »

Note complémentaire

Evolutions qualitatives

DOSSIER GENERAL

La commune est couverte par un PPRn “"inondations et mouvements de terrain®
approuve le 15 février 2005 et modifié en 2014.

1l conviendra d'annexer Fensemble des pidces liées aux risques pour la bonne prise en
compte de ceux-ci.

il mangue av dossier les pigces suivantes : I'arrété d’approbation du 15 février 2005
ainsi que les piéces modifiées par arrété préfectoral du 20 janvier 2014,

Elles sont téléchargeables sur le site internet des services de I'ftat au lien suivant :
W ain. EQUY. 'fdActtoml-Etat!Enwronngmgm-ngggs-ﬂgtgrg?gg

technolo i |

DOUVRES — ReVISION DU PLU — MEMOIRE EN REPONSE AU PV DE LA CE — JANVIER 226 39

70
Décision du TA du 05/09/2025 N° E25000142/69 Révision Générale du PLU



MEMOIRE EN REPONSE AU PROCES-VERBAL DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

Par qilleurs, une trame d'inconstructibilité sera mise en place sur les secteurs en extension,

ceux-ci ne pouvant &fre ouverts & I'urbanisation qu'aprés la mise en service effective de la |
station d'épuration. Cette mesure garantit la compatibilité des extensions avec Ies!
infrastructures existantes et @ venir et permet, dans un cerlain sens, un phasage des |
différentes opérations d’'aménagement. |

*2.3. Le SCof fixe des objectifs de densité uniquement pour les opérations en exiension de !
I'enveloppe urbaine. La densité de 17 logements par hectare mentionnée dans le PADD |
résulte quant G elle de ki répartition des logements par fypologie définie dans le PLH. |

La zone AU respecte pleinement les densités attendues pour les secteurs en extension. Par
ailleurs, I'ensemble des autres OAP présente, en moyenne, une densité d’environ 17,2
logerments par hectare.

Le projet de PLU est donc pleinement compatible avec les prescriptions du SCof, tant en
matiére de densité que de mditrise de I'urbanisation.

Méme si la densité cible du SCoT est de 18 Igi/ha (élément non trouvé), le PLU s'inscrit dans
un rapport de compatibilité avec le SCol, celui-ci constituant un document d'urbanisme
hiérarchiguement supérieur a I'égard duquel aucune obligation de conformité stricte n’est
requise.

3= Yassainissement

Lo projet précise que ia commune est raccordée A 13 station d'épuration d’Ambériey-
er-Bugey/Chiteau-Gaillard qui a yne capacité de 33 333 dquivalents habitants (EH).

A ce jour, i3 capacité nominale de la station est atteinte voire dépassée, ce que précise
une seule fois le dossier sans finalement le prendre en compte.

En effet, il faut tenir compte du fait que la station a regu en 2020 ure charge pofluante
correspondant a 38 561 EH (soit 2314 kg/i de DBOS), en 2021 a 34 471 EH (soit 2068
kgji de DBOS) et en 2023 & 38 776 EH{soit 2327 kgli de DBOS). Cette charge représente
cone 103 % de la charge nominale de la station en 2021 et 116 % en 2020 ey 2023,

it convient dgalement de préciser que les performances de la station étaient non
conformes en 2020 et Z023. La station et le réseav de collecte sont en surcharge
hydraulique. Par aiiteurs, fa station de traitement est concernée par la révision des
zones sensibles a I'eutrophisation de 2017 av titre du traitement des eaux résiduaires
urhaines, pour taguelle i est demandé de mettre en place un traitement des eaux usées
plus rigoureux sur les parameétrss azote et phosphore pour te 13 avril 2024 au plus tard.
Or, la station de traitement n‘est toujours pas équipée actuellement pour ce
traitement plus rigoureux et n’a donc pas les normes de rejet adaptées.

Un plan d’actions giobal (station et réseaux) démarré en 2019 est toujours en cours
pour le réseau et le dépot du dossier loi sur 'eau pour la construction d'une nouvelle
station de traitement est attendu d'ici fin 2025.

Sachant que la construction de la nouvelle station de traitement est en train de se
concrétiser, que le programme d’actions sur la collecte est en cours (des travaux
conséquents ont déja éte réalisés) et que 'hypothése de croissance démographique
retenue par la commune est rattacheée au pdle structurant d'Ambériev, il est
nécessaire de conditionner le développement a I'état d‘avancement du plan d'actions
et notamment & la mise en service des nouveaux ouvrages de traitement.
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En outre, aucun phasage n‘est préwu dans les OAP. Celui-ci est essentiel et obligatoire
pour maitriser ia croissance, {a consommation fonciére et la cohérence avec les
documents supra-communaux {L.151-6-1 du code de l'urbanisme).

De plus, il doit 8tre en lien avec une capacité suffisante d'assainissement. Sauf pour les
OAP « Reillieux » et « Molard », il n'y a aucune information sur I'assainissement ainsi que
sur ia gestion des eaux pluviales, de 'eau potable et de 'électricité.

Enfin, la densité des QAP affichee est de 17 3 25 logements { ha. Le SCoT demande une
densité de 18 logements [ ha minimum dans I"enveloppe urbaine et de 25 iogements/ha
N extension,

Un _pha.;.age des OAP es_t indisp;nsable _et la_ d_ensité_ mﬁm\;m & prévoir est celle du ]
SCoT selon la nature de YOAP (dent creuse ou extension). De plus, le zonage doit
[tenir compte de Fextension de I'enveloppe urbaine.

Réponse de la commune

*2.1. Conformément & la méthodologie retenue, les divisions parcellaires correspondant &
des espaces de jardin liés & une habitation, ainsi que les dents creuses d'une superficie
inférieure a 5 000 m?, ne sonl pas considérées comme de la consommation d'espaces
naturels, agricoles et forestiers (ENAF}.

Dans ce cadre, il est clairement établi que I'OAP « Molard » constitue une consommation
d'ENAF, & hauteur de 0,22 ha, comme exposé précédemment.

A linverse, I'OAP « Malacour » correspond & un jardin et un verger liés & ure habitation
existante, intégrés & 'enveloppe urbaine. Elle ne reléve donc pas de I'ENAF et n'engendre
aucune consommation supplémentaire d'espaces naturels, agriccles ou forestiers.

De méme. la partie ouest du secteur A de I'OAP « Malacour » fait pleinement partie de
I'enveloppe urbaine, dans la mesure ou il s’agit d'un parc associé & une habitation. Ne pas
l'intégrer au périmétre de I'OAP n'aurait pas de sens, celle-ci permettant précisément
d'imposer le maintien d'espaces de pleine teme et de garantir un aménagement maitrisé
du secteur.

*22. Le texte de loi n'impose en aucun cas la rédlisation obligatoire d'un échéancier.
L'article L151-6-1 du Code de I'Urbanisme précise en effet :

« Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec
le projet d'aménagement et de développement durables, un échéancier prévisionnei
d'ouverture a !'urbanisation des zones 4 urbaniser et de réalisation des équipements
comrespondant & chacune d'elles, je cas échéant. »

Compte tenu du nombre important d’OAP et de la mulfiplicité des propriétaires fonciers
concernés, il n'est pas possible d'identifier de maniére perfinente un phasage précis ou un
ordre de priorité entre les différentes opérations. L'établissement d'un échéancier
prévisionnel d'ouverture & I'urbanisation ne présenterait donc pas de valeur opérationnelle
et n'apporterait pas de lisibiiité supplémentaire au projet d’aménagement. Par dilleurs, il |
n’existe aucun risque que toutes les OAP se réalisent simullanément. |
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A Finverse, la dent creuse n°38 comespond & un jardin et un verger attenants a une
habitation existante, intégrés & t'enveloppe urbaine. Elie ne reléve donc pas de la
catégorie ENAF et n’entraine aucune consommation supplémentaire d’espaces naturels,
agricoles ou forestiers.

*1.4. Le seul potentiel consommant directement de I'ENAF correspond & la dent creuse n°4
comme entrevu précédemment. Cela représente une consommation de 0,22 ha.
Cependant, il re s'agit pas d'une dent creuse mais d’'un secfeur en extension comme
entrevu précédemment. Concernant le reste du potentiel en renouvellement urbain, du
fait qu'il appartient directerment & I'enveloppe urbaine de la commune, il n'est pas
consommateur d'ENAF.

*1.5. Dans le rapport de justifications et dans le PADD, le tableau ne reprend que le potentiel
en renouvellement urbain non stratégique et indique une surface de 2,04 ha avec lka mise
en place de coefficient de rétention fonciére.

Un tableau reprenant potentiel en rencuvellement urbain stratégique sera inscrit dans le
rapport dinsi qu'une cartographie locdlisant ce potentiel. A saveir que ces secteurs ne font
pas |'objet de coefficient de réfention fonciére.

*1.6. Concernant la remarque sur la zone 2ZAUX pour I'extension de la zone d'activité, le
retour de la commune est le suivant : I s'agit d'une zone 2AUX encore non ouvert a
Purbanisation. En ce sens, il s'agit d'un potentiel futur de développement de la zone
eéconomique d' Ambérieu-en-Bugey.

En tout &tat de cause, il sera nécessaire de justifier son cuverture par le prisme de diverses
thématiques dont celle de l'absence de foncier au sein de la zone d'activités actueile
pour l'implantation d'activités futures.

2-Les QAP

Comme indiqué ci-dessus Iz plupart des QAP vont consommer de 'ENAF {données
Urbansimutl), et certaines comme « Pré nouveau » partie ouest secteur A, « Molard » et
« Malacour » sont & considérer comme des extensions de Yenveloppe urbaine. Ainsi, un
zonage 1AU apparait plus adapté qu'un zonage U.

Pour rappel, d‘aprés le fascicule d’application de la loi ZAN confirmé par {a décision du
Conseil d’Etat de juillet dernier, «le bilan de la consommation effective d'ENAF
correspond au décompte de la transformation effective d’ENAF en espaces urbanises
par un processus d’urbanisation observé sur le terrain entre deux dates. Sa mesure est
indépendante du zonage réglementaire des PLUi ou des cartes communales. »

Aussi, une QAP en zone U peut consommer de 'ENAF,
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Réponse de la commune

¥1.1. En lien avec la comparaison des pholographies aériennes de 2017 et 2025 et I'analyse
des permis de construire, il ressort que 23 logements ont été réalisés sur la période 2017-
2025.

Le SCol prévoyait pour ko commune de Douvres une enveloppe de production d'environ
143 logements sur fa période 2017-2030.

Le projet de révision du PLU, qui prévoit 105 logementis théoriques ef 112 logements en
projet a I'horizon 2037, s'inscrit pleinement dans cetie enveloppe de production, et ce, au-
deld méme de I'échéance 2030 fixée par le SCol actuellement opposable.

*1.2. La consommation d'espaces sur ia commune demeure trés limitée et représente
environ 1 hectare, comme indiqué dans le PADD. Par ailleurs, la frajectoire de !
consommation fonciere retenue est conforme a I'esprit de la loi Climat et Résilience. |

|

Sur les différentes périodes de référence

- Ja consommation d'espaces entre 2011 et 2021 s'éleve a 3.5 ha
- la consommation projetée entre 2021 et 2031 est estimée & 1,75 ha
—~ la consommation projetée entre 2031 et 2041 est estimée & 0,875 ha.

En fien avec la consommation observée en 2021 et 2022, évaluée & 1,4 ha, dont {'origine
n'est pas clairement identifiée, comme indiqué dans le rapport triennal, il resterait, & horizon
2037, une capdcité de consommation de 0,96 ha. Or, le projet prévoit & cette méme
échéance une consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) de 1,16 ha.

Par dilleurs, les élus contestent la prise en compte de cette consommation de 1,4 ha. En
absence de cetie donnée, la capacité résiduelle de consommation fonciére & I'horizon
2037 serait portée & 2,36 ha.

De méme, le projet s'inscrit en pleine conformité avec les prescriptions du SCol, lequel
prévoyait une surface maximale d'extension d’environ 2 ha pour la fonction habitat sur la
période 2017-2030.5elon les données issues du portail de ['artificialisation des sols, depuis
2017, environ 0,7 ha ont élé consommeés pour la fonction habitat {sous réserve de la
contestation des chiffres avancés pour les annges 2021 et 2022}, |l resterait ainsi environ 1,3 '
ha de consommation mobilisable & I'horizon 2030.Dans ce contexte, le projet de révision |
du PLU, dent les effets s’inscrivent jusqu’en 2037, demeure compatible avec les objectifs du
SCol, tant en matiére de maitrise de la consommation fonciére que de sobriété dans
I'urbanisation.

Par ailleurs, le SCoT actuellement en cours de révision définira une nouvelle enveloppe de
consommation fonciére pour la commune de Douvres au-deld de 2030, dont 'ampleur
n'est pas encore connue.

*1.3. Concemant la remise en cause des denis creuses n°4 et n°38 au titre de la
consommalion d'espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF), des précisions s'imposent.

La dent creuse n°4 comrespond & un espace a vocation agricole et constitue, & ce titre, une
consommation d'ENAF, estimée & environ 0,22 ha. i
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En termes de consommation fonciére, le PLY indique qu‘une seule extension en dehors
de l'enveloppe batie est prévue (une zone AU de 0,94 ha) et que la consommation
fonciére totale resterait en dega de I3 limite de consommation fonciére attendue de
moins de 2 ha pour fa période 2021-2031 (la consommation sur fa période 2011-2021
étant d’environ 3 ha et 'objectif SCoT de 2ha sur la période 2017-2030).

Cependant, le portail de lartificialisation des sols indique une consommation d’ENAF
sur 2011-2021 de 3,5 ha, et sur 20212024 de 2 ha: Fobjectif de réduction de la
consommation fonciére, telle que défini dans la loi Climat et Résilience, semble
compromis si ces chiffres sont confirmés.

De plus, Fenveloppe urbaine définie pour V'étude de densification, page 32 du
diagnostic s'éloigne de celle retenue par le SCoT et prend en compte d’autres parcelles
qui ne peuvent étre considérées comme dents creuses.

C'est te cas des parcelles 082144 et 82147 au nord de I3 commune (Potentiel 4 page 35
du diagnotic) ou les parcelles 0A2214 et 0A2215 au sud de la commune (Potentie! 38
page 35 du diagnostic)

En effet, une dent creuse est un espace entouré de parcelles bities : ainsi les parcelies
au nord et au sud de ia commune non urbanisées bien que situées en zone U {et ou il
n'y a pas de PA ou PC accordés) doivent étre considérées en continuité du tissu urbain,
et par conséquent en extension de I'enveloppe urbaine.

Enfin, en se basant sur Urbansimul, outil de planification élaboré & partir des fichiers
fonciers, plusieurs parcelles en zone U sont 3 ce jour identifides comme surfaces ENAF
{en partie ou en totahité).

Dans le rapport de présentation, il est noté que le potentiel de dents creuses et
divisions parcellaires représenteraient globalement 4,02 ha. Il conviendrait de préciser
la surface encore en ENAF.

A noter que dans le rapport de justification et dans ie PADD, le méme tableau ne
reprend que le patentiel non biti en renouvellement urbain nan stratégique et indique
une surface de 2,04 ha. H serait plus opportun dinsister sur le potentiel stratégique et
de le situer.

gL’objectif de la commune de combler les espaces encore disponibles de fagon
‘raisonnée, et en limitant I'extension des enveloppes bities, est vertueux et s'inscrit
dans la politique nationale de sobriété fonciére mais, pour qu'il soit véritablement
atteint, il est indispensable de revoir Fenveloppe urbaine et la définition des dents
creuses.

Un point sur la consommation d’'ENAF est également nécessaire, le comblement des
dents creuses au sein de enveloppe urbaine devant étre prioritaire. !
La consommation fonciére est a limiter jusqu'en 2030 et & revoir aprés 2031 en|
fonction notamment de la révision du SCoT. i

Concernant la zone 2Aux prévue dans le prolongement d'une zone d'activités
d'Ambérieu : celie-ci est bien identifiée dans te SCoT. Il serait toutefois intéressant de
faire le lien avec la cartographie du Document d'Orientation et d‘Objectifs (DOO) du
SCoT (schéma page 123 a reprendre) et de s'assurer que la zone actuelle (sur
Ambériev) n‘offre plus de possibilités avant d'ouvrir Ia zone sur Dovvres (cette zone
impactant espace boisé et surface agricole)
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AVI

S DES PERSONNES PUBLIQUES
ASSOCIEES

ES (PPA) ET DES COMMUNES
CONSULTEES

Direction Départemental des Territoires (DDT)

1-Le projet communal

La commune s'est développée jusqu’a ce jour autour de trois noyaux : le centre ancien
{proche du cimetiére), le centre nouveauv, et ie hameau de La Cozance.

La commune souhaite reprendre la maitrise de sa croissance démographique aprés une
période de forte augmentation (+ 4% de variation annuelle sur la période 1999 - 2008)
puis un ralentissement (+ 1,9% sur 2010-2015) qui se confirme depuis 2015 (+ 0,6 %
seulement). Le nouveau projet communal vise une croissance de 1,5 % par an jusqu‘en
2033,

Avec un objectif d‘une centaine de logements sur 11 ans (2025-2036), le rythme moyen
de constructions neuves serait alors de 9 logements par an avec 77 logements prévus
dans le tissu urbain.

Pour rappel, le SCoT préconise pour la commune de Douvres la construction de 143
logements dont 43 en extension (pas plus de 30 % du total) pour {a période 2017-2030
en s'appuyant, pour ‘'ensemble du pdle structurant d'Ambérieu, sur une croissance
annvelle moyenne de 2 %.

Le projet communai ne précise pas le nombre de constructions sur la péricde 2017-
2025 : il serait souhaitable d’avoir un bilan de la production de logements sur ce laps
de temps pour le comparer avec I'objectif du SCoT et pour préciser la production de
logements 3 prévoir d’ici 2030 et celle envisagée aprés 2030.

S‘agissant plus spécifiquement de la production de logements focatifs sociaux {LLS), je
note positivement que la commune poursuit l'objectif de diversifier le type de
construction {davantage de logements collectifs) et de tendre vers 10% de logements
sociaux parmi la production.

Bien que le projet communal apparaisse adapté aux attendus du SCoT pour unel
commune de pdie structurant, il conviendrait d’apporter des précisions sur le nombre |
de constructions déja réalisées sur la période 2017-2025 et de structurer le projet sur |
au moins deux périodes pour prendre en compte la révision actualle du document‘
supra-communal.
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Mme BOGRE AU Mireille {question orale)
Mme Bogreau est venue expose les problémes de voisinage qu'elle repcontre au 66.
chenun de St-Dexas & Douvres

Réponse de la commune

Cette demande ne concerne pas la présente procédure de révision du PLU.

Dans son PV suife a 'enquéte publique pour I'élaboration du PLU de la commune de
Douvres, Madame la commissaire enquétrice a demandé au mailre d'ouvrage de
répondre & chacun des avis émis par les différentes Personnes Publiques Associées {PPA).
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FAMILLE Rabachon Xavier/Viviane :

Concernant] OAP « La Comaillére » M. Rabachon craint que la densification de cette
OAP prévoyant 12 Habitations minimum. générant un surplus d’habitations, engendre
des nuisances. des problémes d assainissement. de rejets, et d caux pluviales.

Réponse de la commune

Nous devons respecter les prescriptions découlant de la hiérarchie des normes liées aux
documents d'urbanisme de rang supérieur, et en particulier le SCol. Ce dernier impose,
dans le cadre de son rapport de compatibilité, le respect d'une densité de 17 logements
par hectare ainsi que la diversification des typologies de logements, afin de facilifer les
parcours résidentiels. Par conséquent, la production de logemenis sur le site ne pourra éire
réduite.

Par ailleurs, les élus ne souhaitent pas revenir sur les principes d'aménagement inscrifs au
sein de I'OAP, ceux-ci étant pleinement cohérents avec les études et analyses menées sur
le site.

De méme, la gestion des eaux pluviales est prévue par I'OAP.

M. BELLATON Christian :

M. Bellaton estime que la parcelle n° 142 sur Reilleux constimme une dent creuse
jusqu’a la limite de la parcelle n® 239,

Réponse de la commune

La parcelle ne constitue pas une dent creuse. En raison du risque de ruissellement et de la
présence d'un espace tampon avec la zene naturelle, elle sera maintenue en zone N afin
de préserver la continuité écologique et sécuriser le teniioire.

AL BRIAN André ;

M. Bnian demande le reclassement des parcelles cadastrée n°738- 1206-1207 La Murat
car le déclassement de celles-ci va entrainer nne dévaluation.

Dénonce le manque de transparence de la commune car il n'y a pas en d'mformanon
sur les déclassements tors de la réunion publique du 10 Avril 2025.

Réponse de la commune

Dans la logique de la réponse foite & M. et Mme CHEVANAL, les parcelles concernées,
comrespondant a des espaces de jardin d'habitation, urbanisées sur frois cétés et faisant
partie de I'enveloppe urbaine, seront reclassées en zone UB, en cohérence avec leur
situation et les principes d'urbanisation du PLU.
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Réponse de la commune

Nous devons respecter les prescriptions découlant de la hiérarchie des normes liges qux
documents d'urbanisme de rang supérieur, et en particulier le SCol. Ce dernier impose,
dans le cadre de son rapport de compatikilité, le respect d'une densité de 17 logemenis
par hectare ainsi que la diversification des typologies de logements, afin de faciliter les
parcours résidentiels. Par conséquent, la production de logements sur le site ne pourra étre
réduite.

Par ailleurs, les élus ne souhaitent pas revenir sur les principes d'aménagement inscrits au
sein de I'OAP, ceux-ci étant pleinement cohérents avec les études et analyses menées sur
le site.

En ce qui concerne les distances de recul, les aménagements devront respecter le
réglement écrit du PLU, qui prévoit des distances minimales par rapport aux limites
séparatives des parcelles voisines, afin d'assurer la cohérence urbaine et la qualité de
I'insertion des constructions.

De méme, la gestion des eaux pluviales est prévue par I'OAP.

M et Mme GIMENEZ :

M et Mme Gimenez alertent sur la création d'ER (emplacement réservé) powr la
réalisation d une vore douce dans le canal du Moulm entre la parcelle de M. Cabor et
laplace du village. L apport d eaux pluviales ajouté a I écoulement des eaux provenant
du haut du village a cansé antrefois des débordements du canal dans sa propriéeé.

M et Mme Gimenez souligne que la méme remarque avait &té prise en compte dans le
précédent PLU

Iis indiquent quun déversoar est nécessare et est prévu avec la réalisation d’uae large
zone d épandage et d’infiltration en aval

M et Mne Gmmenez demandent donc de supprimer cet emplacement réservé,

Réponse de la commune

Concernant le canal, deux emplacements réservés distincts ont été identifiés, et en aucun
cas un cheminement piéton ne sera améncagé directement sur le canal.

-L’'ER n°7 permet I'acquisition du canal afin d'assurer une meilleure gestion des eaux
pluviales et du ruissellement, garantissant o sécurité hydraulique du secteur.

-L’ER n°5, d'une superficie plus importante, vise & préserver la zone humide, a créer un
bassin de rétention et a établir une continuité douce quis’ ouvrira sur le chemin du chéteau,
conciliant & la fois gestion hydraulique, préservation environnementale et aménagement
paysager.

Il convient de se référer au cahier des «Emplacements Réservésy pour entrevoir
précisément cet élément.
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Eléments tepéiés

Le lavoir n°D5 est répertoné pour sa valeut paitimonicle ef identitake.

Or # constitue un rétrécissement de ki section du cours d'eau et & ce fitre un verou hycrau-
kque qui peut avor un impact en hautes eaux. La déconstruction de ka partie basse pounait
&ire étudiée dans le cadre de 'OAP patrimonicle afin de concilier préservation du patri-
moine bal. fonctionnalité du cours d'eau et réduction de ka viinérabililé aux mondations.

PO NG ies % Nes R\
Ce qui st mentionné comme un fosse sur kb carte est en réalité un cours d'eau sefon la
carlographie des cours d'eau de ka DDTO1.

1.2 Zones humides et mares

kréservations des zones humides

Linscription des zones humides ou réglement graphiaue el la disposition générale
applicable & fous les zonages {p. 103} assurent une bonne préservation des zones humides
figurant & 'inventaire départemental.

Cependont, des zones humides. de plus petites superficies mais tout cuss importantes pour
tous les services écosystémiques qu'elles rendent. ont é1é identifices sur cerlains secleurs
faisant I'objet d'OAP sectorielles {La Cormngliére, Chateau. Ronde), sur une surfoce totale
d'un peu plus de 000 m?. Les prescripfions d'oménagement formolisées, ef notamment les
schémas de principes d'oménagemant des sectewrs, ne permefient pas leur préservation.
De méme, ko zone AU, d'une surface de 0.94 ha. est ntégralement située en zone humide
au sens de ia réglementation.

Alnsl, F'emplacement réservé n°13, destiné & la compensation et d'une surlace de 041 ha,
sembile largement insulfisant pour compenser les plus de 1.5 ha impoactés & I'échelle du PLU.

Pour information complémentare, o zone délimitée au titre de 'orticle L.151-23 ou sud de

lo commune, le long du ruisseau le Champelin, tail gartie d'une zone humide, dile de zone
humide de Fangoux, bénéficiant d’etudes poriées por le SR3A oui devraient déboucher
courant 2026 sur ia mise en csuvre d'un plan de gestion.

Biéservation des mores

Les dispositions générales. reprises dans "article 13 du réglement éciit, sont trés favorables
au mointien de ces petits milieux patrimomniaux. de méme que ko mention qui en est faile
dans 'OAP « Pré nouveau ». Cependant, leur inscription au réglement graphique. au filre
de l'article L. 151-23 du Code de ['urbanisme. aurait permis de rentorcer leur protection.

2. Biodiversité ; continuités écologiques, milieux et espéces
patrimoniales

21 Reglement concernant les clétures
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L'article 14 « Régles pour les continuités écologiques i stipule dans les dispositions génerales
(.107) que : u La hauleur ou lu nolure des cidlwes doit &tre adapiée en fonction de o
nécessité de préserver des continuilés écologiques {passage ibre sous cldture pouria faune
ou pour lécoulement des eaux, oblfigation de végétalisation. elc.) el tes valeurs
poysagéres. » Dans les dispositions générales {p. 105) est également gjouté que « Cela est
pariculiérement vrai pour les zones A ef N dans lesquelles i est recommondé que les
grllages ulilsés comportent des mailies iarges favorables aux continuilés écologiques de i
petite faune teresire. »

Cette redoction maenque de précision : il ourait éié ulite, pour qu'elle soit réeliement
tonctionnele, d’ajouter des donndes chiffiées ' diométre minimal pour les mailes,
interdiction des murets, etc.

2.2 Réglement concermnant I'édairage

Le projet de PLU gie fait pas mention de la pollution iumineuse, alors que lo commune s'est
engagée dans une extinction de 'éciarage public en coewr de nuit. Ainsi, lo seule mention
{p. 68) de I'éclairage des voies en zones U et AU pourrait &lre compléiée : specire umineux
ulilisé, non éclorage des jargins et espaces verts {et pas seulement des construclions), etc.

2.3 Arbres et boisermnents

Les multiples mentions permetiant de conserver i@ palimoine boké (fordl, bosquets,
ripisylve, haies} sont & souligner, aver nolamment kx désignation d'arbres dons les
prescriptions ponciuelles et l'impartance roppelée des arbres « tétargis »,

Réponse de la commune

*1.1. La commune est concermnée par 'Espace de Bon Fonctionnement (EBF) de la riviére
de I'Ain et de ses affluents, dont la Cozance {élude engagée en septembre 2025).

Toutefois, I'étude relative a I'EBF n'appardit pas finalisée a ce stade et la commune ne
dispose pas des couches SIG permettant d’en apprécier précisément les incidences sur le
territoire communat. Par dilleurs, 'enquéte publique de la révision du PLU &tant désormais
achevée, il serait juridiquement et techniquement délicat d'introduire de nouvelles
conirainies réglementadires & 'égard des propriétaires fonciers.

Une fois I'étude achevée et les données SIG officiellement fransmises, la commune pourra
envisager, dans le cadre d'une procédure d'urbanisme ultérieurs, 'intégration de la frame
EBF au plan de zonage, dinsi que I'ajout de prescriptions adaptées dans le réglement &crif.

Enfin, dans {'hypothése ol la nouvelle délimitation de I'EBF différerait du périméire
actuellement défini par le PPRn, la commune saisira les services de I'Etat afin de demander
une mise en cohérence du PPRn.

*1.2. Concernant I'ER n°12 pour la réalisation d'un bassin écréteur, bien que le syndicat
exprime un désaccord concernant sa création, celui-ci sera maintenu.

Sa mise en place reléve de la responsabilité de la commune, et une étude hydraulique a
&té réalisée afin de prendre en compte le risque de nuissellement. Cette étude sera
annexée au dossier de PLU. |
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Avant la réalisation, la collectivité va faire des études pour la gestion nécessaire, pour le
fonctionnement nécessaire de ce bassin qui sera dimensionné au besoin.

L'ER n'a pas d'impact sur la consommation, it annonce seulement un besoin d'intérét
général.

*1.3. Le lavoir constitue un rétrécissement de la section du cours d'eau et & ce titre un verrou
hydraulique qui peut avoir un impact en hautes eaux. La déconstruction de la partie basse
pourrait sera directement éifre intégrée dans le cahier des éléments repérés qu litre de
Iarticle L151-19 du CU, et plus particuliérement dans les prescriptions de préservation.

*1.4. Concernant la cartographie des mesures ERC et la mauvaise qualification du cours
d'eau, cela sera repris.

*1.5. La définition des mesures de compensation des zones humides reléve du stade
opérationnel du projet et incombe & chaque maitre d'ouvrage ; elle n'a pas vocation &
étre fixée directement dans le réglement d'urbanisme du PLU. En revanche, le PLU peut
créer les conditions nécessaires pour que ces mesures de compensation soient possibles,
cohérentes et efficaces.

C’est dans cette logique qu'a été créé I'emplacement réservé n°13, lequel permet & ia fois
la mise en ceuvre de mesures de compensation et la gestion des eaux pluviales a I'échelle
cormmunale.

Le cas échéant, si le SR3A identifie d'autres secteurs susceptibles d’étre valorisés pour la
mise en ceuvre de mesures de compensation, ceux-ci pourront éire pris en compte dansle
cadre des projets futurs.

*1.6. L'inscription des mares sur le plan de zonage sera effectuée.

*1.7. Selon le syndicat, les régles relatives aux cldtures dans les continuités écologiques
manquent de précision. Toutefois, aucune indicotion supplémentaire ne sera intégrée au
réglement afin de préserver une certaine souplesse dans leur application.

Iten est de méme sur le thématique de I'éclairage.

Commission Locale de I'Eau (CLE) de la Basse Vallée de I' Ain

Por délibération en dale du 10.07.2025, le Conseil Municipol o orété le projel de révision du
pilan local d'wrbanisme {PLU] de voire commune. C'est pourquoil. conformément oux
disposifions du code de F'urbanisme. un dossier de 'arrét du projet de PLU a été fransmis ou
SR3A pour avis.

Lo Commission Locate de I'Eau {CLE) de la bosse vallee de I'Ain s'est également saisie du
dossier afin d'emetire un avis sur ce projet étant donne que ke temitore de lo commune de
Douvres est compris dans fe perimétre du Schéma ¢’Amenagement &t de Gestion des Eaux
{SAGE]} de ia basse valiée de I’ Ain,

Le bureau de la CLE de lo basse valiee de I 2in s’est réuni e 7 octobre 2025 pour statuer air ce
dossier. Yous rouvarez donc cropreés son avis sur ie projet de révision du PLU de Douvres.
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Considerant ies éléments du dossier au regord des enjeux du SAGE de la Basse Valiee de |'Ain
et des dispositions du PAGD. le burecu de la CLE de la basse vallée de F'Ain o émis &
'unanimifé un avis favorable avec remarques.

Les remorques émises par le bureau de ia CLE basse valiée de I'Ain portent sur les enjeux
suivants du SAGE basse vallée de 'Ain:

Théame 7 : Gaalion quantitafive de: egux soulenraines

Plan de Gesiion de la Ressouice en Eau (PGRE) de la basse vallée de ['Ain

Le perimetre de la commune de Douvres est situé sur sa parfle cuest, # hors zone sensible » du
Pian de Gestion de la Ressource en Eau {PGRE} de 'a basse valiée de I'Ain adopté en 2017 et
pour tequeil ia nofificafion cu Prefet de Région préconise de ne pas augmenter ies
préiévements souterrains au-dela du volume prelevé en 2003.

Le bureau de lo CLE basse voliée de I"Ain demande ainsi gu pétitionnaire que le projet de
révision du PLU de Douvres fasse mention du PGRE de ia basse vailée de P'Ain el de ses
préconisotians qui s'appliquent « hors zone sensible ». O savoir :

une geslion économe de l'ecu dans les espaces publics {bdtiments, voirie. espaces
verls} couplée @ une régduction des consommations individuelles en eau.

= des actions d'amélioration du rendement des réseaux. La commune de Douvres se
situant hors zone sensible, il est rappelé que le PGRE fixe au minimum le respect du
rendement réglementaire [décret n°2012-97 du 27 janvier 2012 fixe un objectif de
rendement de 85% ou a défaul. de 65% + 1/51LC).

: o gestion paiimoniale des résequx pour 'aimentation en eau potable {mise en place
de campagnes réguliéres de recherche de fuite)

Adeéquation enfre disponibiliié de la ressource en eau polable el les besoins lies au projel
de révision du PLU de Douvres

En lien avec un objectif de partage de la ressource en eau. permettant de satisfaire les
besoins des milieus noturels et des usages. ie SAGE bosse vallee de I'Ain preconise dans sa
disposition 2.07. que les documents d'urbanisme [{SCOT. schémas de secteurs. PLU et caries
communales) doivent analyser leurs projets av regard de la capacité de la ressource en eau.

Le projet de révision du PLU de Douvres prévoit blen. dans ie PADD, de « veiller G une
adéquation pariaite enfre la capacité des ressowrces et les besoins genérés por le
développement de la commune ». Cependant, I'étal initial de I'environnement ne mentionne
que ies volumes prélevés et procuits en 2021 sur i'ensemble des ressources en eau du SERA.

Le bureau de la CLE basse valiée de I'Ain :

s mentionne aqu pétitionnaire, qu'i aurait éfe plus opporlun que les données
complémentaires concemnant les volumes preleves et produlls. soient Indiquées
uniquement pour ia commune de Douwres ef sur une période ¢’'au moins S ans :

+ indique au pelitionnoire qu'un bilan besocins-ressources aurail été neécessoire afin
d'évaluer adequation entre ia ressource en eau disponibie et ies besoins liés au projet.
en fonction nofomment des évolutions démographiques fututes, des évolutions des
modes de consommation de la population dans un contexie de changement
climatique :
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= precise gue le orojet de révision du PLU de Douvres est @ metlire en regard des aulres
projeis de développement des communes adhérentes au SERA en raison de l'effet
cumuie sur la ressource en eau :

» rzcffimme que les besoins d'urbonisation envisagées doivent éfre  skiciement
condifionnés aux capacilés d'alimentalion en eau polable.

Théme 5 du SAGE

Assainissement collectif

Le tureau de ko CLE basse valiee de I'Ain rappelle qu'en atlendant ko consiruction de Ia
nouvedie station d'epuration qul sera sifuée a Chdieou-Gaifiord. ie projet de sevision du PLU de
Douvres doit ke striclement condifionné gux capacités du systéme d'assainissement collecii.

Gestion des eaux pluviaies

Le bureau ds la CLE bosse vallée de I'ain souligne g bonne prise en compie de la gestion des
eoux piuviales dans le projet de révision du PLU de Douvres ausst bien dons le PADD. que le
regiement ecrit {ovec notamment des disposifions génerales qui incitent G privilegier
Vinfiliration G o parcelle lorsque les contraintes lechnigues ie permetient et a prévoir sinon des
ouvrages qui visent & stocker et infilrer tout ou partie des eaux piuviaies) et v compris au
niveau des OAP sectorelles avec lo mise en place d'un coefficient de pleine tere qui
conlibue oussi @ une meilleure infilfration des ecux pluviales.

lones humides prioritaires

Les zones humides pricrilaires au filre du SAGE basse valiée de I'Ain. présente: sur le teriloire
de lo commune de Douvres sont bien preservees par le réeglement graphique (ciasserment en
zone N et au tilre de Paricks L. 151-23 du cocde de Purbanisme] of écrit [orescriptions).

it esi egolement rappele ou petitionnaire que e SAGE bosse vollée de 1'Ain accorde une
attention particuliere 4 fa préservation des zones humides prioritaires et 3 leurs fonctionnafifes
vig :

» g disposition de mise en compaiibliité é-17 n preserver toutes les zones humides &t en
pariiculier les zones humides prioritaires » :

« l'oricle 6 du reglement du SAGE apreserver les zones humides piioritaires et leurs
fonctionnglités » indique par difleurs que « foute opérafion ou travoux d'asséchement
de mise en eau, dimperméabiisation, de rembigiement sont exciues des rones
humides prioritaires sauf en cas de projet dectaré d'utifite publique n.
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Mares

Le projet de révision du PLU de Douvres prévoit bien lo présenvation des mares aussi bien dans
son réglement écrit que dans I'OAP patrimoniate. Cependant, le rapport de V'état initial ce
I'environnement cu projet de révision du PLU de Douvres ingique « qu'aucun plan g'eau ou
mare n'c éfé répertorié sur la commune ». De plus. le projet de révision du PLU de Douvres
n'identifie pas non pilus dons son réglement grophique. les 4 mares identifiees par
{'observatoire régional des mares [Source : hifps:/ /www.mares-ibellules.fr/cartographie/#].

e d'intégrer au reglement graphique. les 4 mares identitiées dans I'observatoire régional
des mares. en tant qu'élémenis repérés au tifre de I'aricie L. 151-23 ofin que les
prescriptions associées leur soient bien appliquees :

« de compléter I'etat initiol de I'environnement sur le volet 4« mares ».

Pelouses seches

Le SAGE basse valiee de I' Ain prevoit, vio sa disposition de mise en compafibifite .03, que les
documents d'urbanisme doivent élre compatibles ou rendus compatibles avec F'objectif de
préservafion des zones naturelies & dominante humide {dont les pelouses seches) du SAGE en
leur conferant un statut fres protecteur. Ce clossement pourra notamment permetire d'eéviter
tout ameénagement. activité ou construction perenne ayant un impact sur la qualite ov la
fonctionnalité des milieux naturels.

Le burecu de la CLE basse vallée de i'Aln ottire Fattention du pétitionnaire concemant une
parfie de ia pelouse séche située au sud-ovest du teritoire de lo commune qui est classee en
partie. en zone 2AUX dans le regiement graphique.

| T .
s seche sHuge dons s zore ZAUY du reglement gracn aue du orojet de révison du

PLU de Diolvres iScarce : COLE bosse vakée ce I'Ain— 2025}

Localisclion de o pe

En vous remerciant par avance pour o prise en compte de cet avis je vous prie d'agréer
Monsteur e Make mes respectueuses salutafions.
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Réponse de la commune

*1.1. Concernant le Plan de Gestion de la Ressource en Eau (PGRE}, la commune n'étant
pas compétente, c'est plutdt au gestionnaire de 'eau qu'il faudrait indiguer ces éléments.

Mise & part pour la gestion économe des espaces publics mais le PLU ne peut pas infervenir
sur cette thématique.

*1.2. Concemant la disponibiiité de la ressource en eau et le besoin lié au projet, le RPQS
2021 {le plus récent disponible) produit par le SERA ne détailie pas ia consommation par
commune. Les chiffres annoncés sont a I'échelle de tout leur tenitoire (8 communes). lis ne
précisent pas vers quelle commune est dirigée 'eau prélevée dans les différents captages
utilisés

- Une approximation de la consommation de Douvres est possible en estimant le nombre
d'habitant desservis multiplié par la consommation moyenne par habifant du syndicat.

-Nous pouvons disposer des 5 années antérieurs & 2021 pour mesurer I'évolution de la
consommation du temitoire pour l'ensemble des communes, et non pour Douvres
uniguement.

-Le SERA n’arépondu & aucunes de mes demandes, pas de RPQS récent, pas d’information
concernant un potentiel bilan besoin / ressource. [

-Concernant le développement des autres communes qui pourront avoir un effet sur lo l
disponibilité de la resscurce pour Douvres, la question n'a pas été posée. |

*1.3. En ce qui conceme la station de traitement, nous nous rapprocherons du gestionnaire
afin de connaitre le calendrier d'avancement du plan d'actions global {station et réseaux)
et la date prévisible de mise en service des nouveaux ouvrages de fraifement.

Dans lattente il est proposé d'ajouter une trame d'inconstructibilité sur les zones AU qui sera
levée quand les fravaux seront réalisés ou alors proposer d'inscrire dans le réglement écrit
que : « L'ouverture @ 'urbanisation des zones AU est subordonnée d la mise gux normes, @
I'extension ou & la création de ia station d'épuration assurant le fraitement des equx usées
du secteur. Aucun permis de conshuire ne peut éfre délivré tant que la capacité de la
station n'est pas reconnue suffisante et conforme & la réglementation ».

*1.4. Les mares seront intégrées sur le plan de zonage et I'état initiai de I'environnement
sera complété en fonction.

*1.5. La pelouse séche a été prise en compte : la séquence ERC a été mise en csuvre et a
conduit & la redéfinition de la zone 2AUX afin de limiter I'impact sur la pelouse séche. | peut
&tre envisagé d'gjouter une sur-trame « pelouses s&ches » sur le plan de zonage pour mieux
les identifier ou. a minima, d'ajouter une carte des pelouses séches & ftitre informatif en
annexe du PLU et y faire référence dans le réglement écrit au sein des dispositions
générales. |
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Réseau de Transport Electrique (RTE)

Madame la Commissaire enquétrice,

RTE, Réseau de Transport d’Electricité, est le gestionnaire du réseau de transport d'électricité
& naute et trés haute tension (supérieur 3 50 kV) sur l'ensemble du territcire métropalitain,
Dans ce cadre, RTE exploite, maintient et développe les Infrastructures de réseau et garantit
le bon fonctionnement, la sécurité et la sdreté du systéme électrique dans le respect,
notamment, de ja réglementation technique (l‘arrété tecnnique du 17 mai 2001 fixant les
conditions techniques auxquelles doivent satisfaire les distributions d'énergie électrique).

RTE souhaite, par la présente, faire part d'un certain nombre d'observations afin de préserver
1a qualité et la sécurité du réseau de transport d'énergie électrigue {infrastructure vitale), de
participer au développement économique et a {'aménagement des territoires ainsi que de
permettre la prise en compte, dans la planification d'urbanisme, de la dimension énergétique.

A cet égard, nous vous Informons que, sur le territcire couvert par ce document d'urbanisme,
sont implantés des ouvrages du réseau public de transport d'électricité dont vous trouverez la
liste ci-dessous.

1t s'agit de :

Liaison aérisnne 63 000 Voits :

Ligne aérienne 63kV NO 1 AMBERIEU - HAUTERIVE

Observation n°1 : Reporter en annexe les servitudes d'utilité publique I4

Le plan des servitudes

En application des articles L. 151-43 et L. 152-7 du Code de {'urbanisme, i convient d'insérer
en annexe au PLU les servitudes d'utilité publique affectant J'utilisation du sol, que
constituent les ouvrages électriques listés ci-dessus (servitudes X4), afin que celles—ci
puissent étre opposables aux demandes d‘autorisation d’occupation du sol.

Pour information, conformément aux articles L. 133-1 & L. 133-5 du Code de 'urbanisme, un
Portail national de 'urbanisme au sein duguel seront insérées les servitudes d’utilités publiques
affectant V'utilisation du sol existe. Vous pourrez vous y reporter sur Je site du Géoportail qui
sera alimenté au il de I'eau par tous les acteurs bénéficiant de telles servitudes,

Apras étude du dossler de 'enquéte publique, nous n'avons pas ea accas au plan des
servitudes normalement annexé au dossier de PLU. Dans ce contexte nous ne
pouvons émettre un avis sur la conformité de cette pléce du document d’urbanisme
qul doit reprendre fidélement le tracé des ouvrages portés su Géoportail de
'Urbanisme, eux-mé&mes conformes au listing ci-dessus.

Qhbservation n°2 : Prendre en compte I'incompatibilité entre les servitudes d'utilité
publique 14 et les Espaces Boisés Classés (EBC) et « Eléments repérés »

Certalns cuvrages du réseau public de transport d'édlectricité sont situés en partie dans un EBC.
Or, nous attirons votre attention sur le fait que les servitudes 14 d’établissement et d'entretien
des ouvrages RTE sont incompatibles avec le classement d'un terrain en EBC. Dans le cas d'une
figne électrique aérienne existante, un tel classement serait Hliégal. Cette absence de prise en
compte serail par ailleurs de nature & fragiliser juridiquement le document d'urbanisme et
pourrait conduire, en cas de contentieux, 8 son annulation (Conseil d'Etat, 13 octobre 1982,
Commune de Roumare, Conseil d’Etat, 14 novembre 2014, Commune de Neuilly-Plaisanice).
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Dans le cadre des servitudes d'élagage et d’abattage d’arbres, RTE coupe les arbres et branches
d*arbres qui, se trouvant & proximité des conducteurs aériens d'électricité, génent feur pose ou
pourraient, par leur mouvement ou leur chute, occasionner des courts-circuits ou des avaries
aux ouvrages. L.a largeur de cette zone d’entretien dépend de la topologie des lignes, Elle est
donc déterminée spécifiguement pour chaque porté par des experts.

En outre, la ligne aérienne 63kY NO 1 AMBERIEU - HAUTERIVE croise une zone classée
« Eléments repérés » au titre de Farticle L. 151-23 du Code de Furbanisme. Compte tenu des
contraintes de ce régime, celui-ci risque d'entraver 1a réalisation de I'entretien de 2 ligne, qui
nécessite notamment des coupes réguliéres. II apparait donc nécessaire, afin de garantir ia
siireté du réseau, de procéder 3 une suppression, partielle ou totale, de ces espaces.

Nous vous demandons par conséquent gque, sur les documents graphiques, le report du
tracé des ouvrages concernés soit réalisé de facon 3 faire apparaitre clairement, par un
surlignage sans ambiguité, I'axe des implantations d'ouvrages et que solent retranchés des
Espaces Boisés Classés et des Eléments repérés les bandes sulvantes :

- 20 m de part et d’autre de 'axe des lignes aériennes de tension 63 000 volts.

Observation n°3 : Intégration dans le réglement de dispositions concernant les
ouvrages du résaau public de transport d'électricité

Les ouvrages listés ci-dessus traversent les zones 2AUX, A, Ape ot N du territoire.

C'est la raison pour laquelle nous vous demandons de bien vouloir indiquer les mentions
suivantes dans les chapitres spécifiques de toutes les zones concemées par un ouvrage du
réseau de transport public d'électricité :

2.1 Dispositions aénérales

Les ouvrages du réseau public de transport d'électricité constituent des « équipements d'intérét
collectif et services publics » (4° de t'article R. 151-27 du Code de l‘'urbanisme), et entrent au
sein de la sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations pubfigues et
assimifées » (4° de 'article R. 151-28 du méme Code). A ce titre, nos ouvrages correspondent
a des « constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics » {article
4 de Yarrété du 10 novembre 2016 relatif aux sous-destinations) et peuvent ainsi &tre
mentionnés au sein de cet article.

2.2 Dispositions particuliéres
Pour les lignes électriqgues HTB
« S'agissant des rigles de hauteur des constructions

Nos ouvrages haute tension ou trés haute tension présents sur ces zones peuvent largement
dépasser les hauteurs spécifiées dans le réglement, nous vous demandons de préciser que :

« La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif dans l'ensemble de la zone, sous-secteurs compris et
que les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également
autorisés pour des exigences fonctionnelies et/ou techniques. »

+« S‘agissant des régles de prospect st d’implantation
It conviendra de préciser que les régles de prospect et dimplantation ne sont pas applicables

aux lignes de transport d'électricité « HTB » (50 kV) faisant l'objet d'un report dans les
documents graphiques et mentionnés dans Ia liste des servitudes.
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+ S'sgissant des régles d’exhaussement et d’affouiliement de sof

1l conviendra de préciser que « les exhaussements et affouillements de sol sont autorisés pour
les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics »,

Réponse de la commune
*1.1. La servitude 14 concemant les ouvrages électriques sera infégrée aux annexes.

*1,2. L'Espace Boisé Classé recouvrant les coteaux boisés du Bugey sera supprimé. Le Code
forestier permet la protection des boisements de grande ampleur ef 'EBC est plus
particuliérement prévu pour la protection des parcelles & enjeu clairement identifié.

Une vérification sera faite sur les vieilles foréts ou encore des parcelles & forts enjeux
environnementaux.

*1.3. Certains ouvrages traversent les zones 2AUX, A, Ape et N du feritoire. Les menticns
exposées dans I'avis seront reprises et intégrées au réglement écrit au sein des disposition
générales.

I

Centre National de la Propriété Fonciére (CNPF)

Monsieur la Maire,

Il y a beaucoup de forét privée sur votre commune. Nous tenons a rappeler que Ia forét a un réle de production
de bois, ressource naturelle et renouvelable. La multifonctionnalité de la forét ne se résume pas uniquement & ses
fonctions environnementales (qualité de I'eau, stockage du carbone. protection des sols. biodiversité) et sociales
{peysage. accueil du public. développement touristique. etc.) mais encore pour sa fonction économique. De ce
fait les foréts privées ont un rale économique qu'il ne faut pas négliger. La gestion et I'exploitation raisonnée des
foréts permettent d’assurer et de maintenir des emplois locaux, au méme titre que Fagricuiture. La gestion durabie
des foréts est encadrée par le code forestier.

Nous vous rappelons que ie code forestier permet la protection des boisements et qu'il n'est pas nécessaire de
les classer au titre des espaces boisés classés (EBC). pour les préserver du défrichement. Les articles L. 151-19
et 23 du code de 'urbanisme n'entrainent pas un rejet de plein droit des demandes de défrichement.

Le classement en EEC reléve du Code de 'Urbanisme et est prévu pour protéger des parcelles 4 enjeu particulier
clairement identifié. Ii doit étre réglementairement justifié pour chaque site dans le rapport de présentation.
L'amété préfectoral du 18 septembre 1978 qui fixe les dispenses de déclarations préalables aux coupes,
comporte de nombreuses exceptions, dont vous devriez prendre connaissance.

Nous attirons votre attention sur la vigilance a tenir vis-a-vis d'un tel classement ; en effst la procédure pour ia
distraction d'une superficie classée EBC, aussi modeste soit-elle, reléve de la révision compléte du PLU. Elle est
donc lourde et onéreuse. Cette obligation peut handicaper la commune souhaitant réaliser ou modifier des
aménagements (par exemple élargissement de voie. extension de zone d'activité. .. .}

La gestion des foréts sous forme de taillis pour ia production de bois de feu passe par une coupe de récolte. Cefte
coupe entre dans la gestion forestiére normale et est accepté dans le Schéma Régional de Gestion Sylvicole
(SRGS validé par le ministére de F'agriculture).

La gestion des foréts de plaine se fait avec le régime du taillis et du taillis sous futaie (TSF) ou taillis avec réserves.
Ce type de gestion a été réalisé depuis des siécles dans le but de produire du bois énergie. Souvent ce choix
correspondait également avec une richesse des sols. Dans le cas du TSF F'objectif est de produire a la fois du
bois énergie et du bois d'ceuvre. Le propriétaire a alors & sa disposition plusieurs itinéraires sylvicoles en fonction
de |a surface et de son chjectif :
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« Pour le taillis :
- coupe de récolie et laisser repousser ;
- coupe de récolte et transformation en futais par plantation feuillue ou résineuss ;
- coupe de conversion en futaie feuillue.

~ Pour ie Taillis avec réserve ou TSF
- cotpe de récolte et maintien du régime mixte du taillis avec réserves
- coupe de récolte et transformation en futaie par plantation feuillue ou résineuse :
- coupe pour une conversion en futaie feuillue.

Pouwr les peuplements résineux. ils peuvent étre gérer sous forme de futaie réguliére ou iréguliére.

Le propriétaire privé est libre de sa gestion sous réserve de respecter le code forestier et les itinéraires du Schéma
Régional de Gestion Sylvicole (SRGS). Ce document est validé par le ministére de I'agriculture. Il faudrait formuler
de la fagon suivante : Les coupes de bois sont autorisées conformément & ['arété préfectoral en vigueur et e
SRGS pour la forét privée.

H faut rappeler que les foréts gérées ont un risque moindre aux feux de fordts. Jattire votre attention sur la
nécessité d'autoriser la création de desserte pour accéder aux espaces boisés afin de metire en ceuvre une
gestion durable et la défense contre lincendie. Pour le moment votre commune n'a pas de classement concemant
la DFCI, mais des incendies peuvent surveni et ce classament peut éire modifié & fissu du travail en cours surle
département. Je vous invite & prendre connaissance des cartes de risques sur le site de la DDT de f'Ain:
bitps:/icartod geo-ide din developpement-durable gouv frfioatoffice Tmap=1396 Tdb i -dcd0-409a0-as 20-SmaPe TaThcd 68

L"avis du CNPF est défavorable.

Restant a votre disposition pous tout renseignement refatif a ce dossier.
Je vous prie de croire. Monsieur le Maire. en 'expression da nos salutations distinguées.

Réponse de la commune

LU'Espace Boisé Classé recouvrant les coteaux boisés du Bugey sera supprimé. Le Code
forestier permet la protection des boisemenis de grande ampleur et 'EBC est plus
particuliérement prévu pour la protection des parcelles & enjeu clairement identifié.

Chambre de Commerce et d'Industrie (CCI)

tonsicur e Maira

Vous avez bien voulu me transmetire le projet de révision du PLU de votre commune et je vous en remercie.

La Charnbire est favorable aux objectifs fixés dans e PLU de soutien a 'activiteé éconormque de 1a commune,
avec notamment {a création d'un emplacement pour fextension de la zone d'activité d'Ambéneu-en-Bugey.

L.a Chambre rappelie qu'en cehors des zones exclusivement commerciales, fes activités commerciales doivent

étre interdtes dans /es espaces d'activités a I'exception :

- des commerces exclusivement destinés aux professionnels (commerce de gros) ne générant pas de flux
de voitures de particuliers,

- des activités de services exclusivement destinés a répondre aux 2es0ins de 1a zone d'activités {ex
reslauration collective pour les salanés, créche...),

- des locaux a usage de commerce sous réserve détre direclement s a une activité artisanals et svec
une surface de vente restreinte
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L3 Chambre note que le PLU autorise les cuisines dédiées a la vente en ligne . it convient de souligner que ce
type d'activités peut potentiellement entrer en concurrence avec des établissements de restauration, oui sont

sounis 4 la réglementaticn des établissements recevant du public (ERP)

Je vous prie de crore, Monsieur le Maire, 4 'assurance de mes salutations distingudes,

Réponse de la commune

Au sein des zones UA, UB et AU, les cuisines dédiges & la vente en ligne sont autorisées sous
conditions, notamment I'absence de nuisances pour la tranquilité des quartiers
environnanis et une emprise au sol des nouvelles constructions limitée a 200 m2,

Dans ce cadre, il n'existe aucune mise en concurence avec des activités existantes, le
centre-bourg de Douvres ne disposant d'aucun établissement de restauration & ce jour.

En revanche, au sein de la zone 2AUX, les cuisines dédiges & la vente en ligne sont
autorisées sans condition particuliére. Cette situation peut soulever des interrogations, dans
o mesure oU la sous-destination « restauration » y est également autorisée, et ol
implantation fulure d’établissements de restauration traditionnels est envisageable.

Mission Régionale de I'Autorité Environnementale (MRAe)

Révision du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Douvres (01)

Projet porté par la commune de Douvre (Ain)

Absence d'avis émis par la MRAe dans le délai de trois mois prévu & l'article R 104-25 du code
de l'urbanisme faute de moyens suffisants pour examiner ce dossier

Avis tacite du 15 octobre 2025 / 2025-ARA-AUPP1696

2025AARA188

Institut National de I'ORIGINE et de la Qualité (INAO)

Monsieur Le Maire,

Par mail recu le 15 juillet 2025, vous avez bien voulu me faire parvenir. pour examen et avis. le projet de révision
génératle du PLU de la commune de Douvres,

La commune de Douvres est située dans l'aire géographique de 'Appellation d'Origine Protégée (AOP) "Comté”.
Elle appartient également aux aires de production des Indications Géographiques Protégées (IGP) "Coteaux de
IAIN", "Volailles de I'Ain" et “Gruyére™ ainsi qu'a celles des Indications Géographiques (IG) de boissons
spiritueuses "Marc du Bugey" et "Eau-de-vie de vin originaire du Bugey ou Fine du Bugey".

Une étude attentive du dossier améne I'INAO a faire les observations qui suivent :

La plupart des terrains identifiés pour le développement de habitat sont & usage agricale. Ceux-ci sont toutefois
de surface limitée et pour l'essentiel situés & intérieur de Yenveloppe urbaine (78%), la seule extension (AU) étant
Jocalisée de maniére & s'intégrer & 'enveloppe urbaine sans pénétrer dans les ténements agricoles. De plus, huit

Orientations d'Aménagement et de Programmation {OAP) sont identifiées sur des ténements allant de 0,22 &
0,94 hectare, permettant d'encadrer les densités des aménagements & venir.
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MEMOIRE EM REPONSE AU PROCES-VERBAL DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

Les emplacemeants réservés pour les éguipements concernent 3.37 hectares de parcelles déclaréas a ia PAC.

Enfin une zone & wrbanisar a vocation d'activité {2AUX), de 2.44 hectares. est localisée en partie sur une parcelle
agricole dans le prolongement d'une zone d'activité d'’Ambérieu-en-Bugey.

Ainsi. en dehors des projets de rencuvellement urcamn et divisions parcellaires st des deux OAP situées sur des
jardins, le PLU révise prévoit la consommation de 8.84 hectares de surface agricole.

Aprés étude du dessier. 'INAQ regrette la consommation d'espaces agricoles mais ne s'oppose pas a ce projet
dans la mesure ou celui-ci a une incidence limitée sur le potentiel de production en ACP et IGP

J= vous prie de croire, Monsieur Le Maire. a l'expression de ma haute considération.

Chambre des Métiers et de I'Artisanat (CMA)

Monsieur e Matre,

Je fais suite a votre cournier en date du 15 juillet 2025 concernant le projet de révision du Plan Local
d’Urbanisme de votre commune.

Je vous remercie pour votre sollicitation et je vous informe aprés avoir pris connaissance du dossier,
que je mai pas d'observations particuliéres a formuler.

Veuillez croire, Monsieur le Maire, & I'assurance de mes salutations distinguées.

Commune d’Ambronay
Demande d'avis de la Commune de Douvres

Arrét du projet de PLU ~ Consultation des communes limitrophes

Monsieur le Maire de Douvres informe le conseil municipal d'Ambronay que, par délibération en
date du 17 Juin 2021. il a été prescit la révision du PLU de Ia comnune.

e projet du PLU a été anété par délibération du conseil municipal lors de sa séance du 10 Juillet
2025. .

Comme prévu a larticle L153-17 du code de Turbanisme, Je projet est soumis pour avis aux
communes imitrophes.

L'ensemble des piéces a éte transmis aux membres du consell municipal d'Ambronay le
27.08.2025 afin qu'ils puissent prendre connaissance du dossier.
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MEMOIRE EM REPOMSE AU PROCES-VERBAL DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

Le Consell Municipal,

Entendu l'exposé de Monsieur le Maire,

Aprés en avoir délibéré, i la majorité, 21 «pour », 2 abstentions (V.LETENEUR,
F.MOUNIER),

» Emet un avis conforme sur le projst du PLU de la commune de Douvres arrété le

10.07.2025.
s Précise que ia délibération sera transrnise 3 Madame la Préféte de I'Ain.
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Dowvees le 19 décembre 2025

Commune de DOUVRES
Tel T4 82278
maseeid douvees fr

CERTIEICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Chastan LIMOUSIN, Maire de ls commune de DOUVRES (Ain)

Atteste avorr affiché :

En maine, Farréte municipal N*20252010.002 relatif i Fouverture ot Ponganisation de Fenguéte
publique portant sur le projer de révision génerale du Plan Local ¢'Usbanisme de la commune de
Douvres,

En mammie et dans ies beux d'affichage legal de s commune, les affiches sur fond jsune d"annoace de
cette meme enquete publique,

Durant toute ls durée de lenquéte publique qui s'est tenue du lundi 10 novembre 2025 su jeudi 11
décembre 2025, soit du 28/10/2025 au 19/12/2025,

Fait pour valoir ce que de droit,

A Douvres, ke 19/12/2025

REPUBLIQUE FRANCARBE - REGION AUVERGNRE RHONE ALPES - DEPARTEMENT DE L'AIN
Masse, 140 Placr de ls Bobsiliter — 01500 ~ DOUT RES
wuw . douvres fr
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De: mairie@douvres.fr

Date: 26 décembre 2025 & 10:14:15 UTC+1

A: Catherine BRUN <cathbrun8@gmail.com>

Objet: RE: Demande de délai pour la rédaction de notre mémoire en réponse a votre PV de synthése

Bonjour,

Je vous accorde ce délai de prolongation de quinze jours pour remettre votre rapport le 26/01/2026
dans fe cadre de 'enquéte portant sur la révision de notre PLU.

Cordialement.

Christian LIMOUSIN

Maire de DOUVRES
06.43.88.74.42
c.limousin.maire@grange.fr

De : Catherine BRUN <cathbrun6@gmail.com>

Envoyé : mercredi 24 décembre 2025 15:25

A : mairie@douvres.fr

Objet : Re: Demande de délai pour la rédaction de notre mémoire en réponse a votre PV de synthése

Bonjour Monsieur le Maire,

Au vu de vos difficultés pour m'adresser le mémoire en réponse dans le délai normal, je
viens par la présente

conformément a l'article L 'article L 123-15 du Code de I'Environnement vous demander
un délai de prolongation de quinze jours pour remettre

mon rapport le 26 lanvier 2025 dans le cadre de l'enquéte portant sur la révision du
Plan Local d'Urbanisme de la commune de Douvres.

Dans {'attente de votre réponse, veuillez agréer Monsieur le Maire, l'expression de mes
cordiales salutations.

Catherine Brun
Commissaire-enquétrice

Le mar. 23 déc. 2025 & 09:42, mairie@douvres.fr <mairie@douvres.fr> a écrit :

Bonjour,

Compte tenu que le bureau d’étude est en vacances jusqu’au 05/01/2026 et que nous entrons dans
un période de vacances, nous ne pourrons pas répondre a votre procés-verbal de synthése sur la
révision de notre PLU pour le 05/01/2025. Je vous demande donc un délai pour réaliser notre
mémoire.

En vous remerciant par avance.

Cordialement.
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Christian LIMOUSIN
Maire de DOUVRES
06.43.88.74.42

c.limousin.maire@orange.fr
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